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Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 11
Wohneinheiten

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause

Kaufpreis:
ab 245.600,- €

Jens-Kiesbye-Straße 9
25856 Hattstedt

Telefon:
04846 - 9519298
E-Mail:
info@nissen-nissen.de
www.nissen-nissen.de

Süderlück 25 in 24972 Steinbergkirche

inkl. PKW. Stellplatz



NIssen & Nissen GbR

Die Baubeschreibung bezieht auf sich auf die allgemeine Bauausführung und
Grundausstattung. 
Diese sind zum jetzigen Zeitpunkt auf Kundenwunsch anpassbar.
Besondere Details den einzelnen Wohnungen betreffend werden in den jeweiligen
Kaufverträgen festgehalten. 

Schlüsselfertig incl. angelegten Grünflächen, Terrasse / Balkonen, Stellplatz
und Fußwegen.
Eine Einbauküche ist nicht enthalten.

Neubau, Baubeginn Baujahr: 2025
Teilung nach WEG
KFW- 55 Standard
Endenergiebedarf des Gebäudes 17,2 kwh/(m²a)
Energieklasse A+
Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis
Wesentlicher Energieträger für Heizung und Warmwasser: Strom-Mix
Erneuerbare Energien: Luftwärme, Sonne
Wohnungsgrößen zwischen 65 m² und 86 m²
Gemeinschaftsabstellraum für Fahrräder etc. draußen
Massive Bauweise innen und außen
Jede Wohnung erhält eigene Zähler für Wärme, Wasser und Strom
Fußbodenheizung in allen Räumen mit Einzelraumregelung
Stark gedämmte zweischalige Außenwände
Wohnungstrennwände aus besonders massiven Kalksandsteinen d =24 cm
Gepflasterte, PKW – Stellplätze, Terrassen und Fußwege
Angelegte Grünflächen mit Rasensaat
Baubeginn erfolgt / Fertigstellung voraussichtlich Dezember 2026

Neubau eines Mehrfamilienhause 
mit 11 Wohneinheiten

Incl. FahrstuhlIdealer Grundriss Hochwertige
Materialien
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Willkommen in der idyllischen Gemeinde Steinbergkirche! 
Hier entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus in einem Neubaugebiet in ruhiger Lager.
Die Gemeinde liegt in der reizvollen Region Angeln nahe der Ostsee und überzeugt
durch eine gute Infrastruktur bei gleichzeitig naturnahem Wohnumfeld.
Einkaufsmöglichkeiten, Ärzte, Schule und Kita befinden sich direkt im Ort und sind
bequem erreichbar.
Die verkehrliche Anbindung ist gut: Über die Landstraße erreicht man schnell Flensburg,
Sörup oder Kappeln. Ein Bahnhof befindet sich in Sörup, zudem bestehen
Busverbindungen in die umliegenden Orte. Die Ostseeküste mit ihren Stränden liegt nur
wenige Fahrminuten entfernt und bietet ideale Bedingungen für Freizeit und Erholung.
Das Wohngebiet rund um die Straße Süderlück ist geprägt von Neubauten und
Einfamilienhäusern in einem gewachsenen, familienfreundlichen Umfeld. Hier verbinden
sich moderne Wohnqualität und ländliche Ruhe – ein attraktiver Standort für Familien,
Berufstätige und Ruhesuchende.

Lage in der Gemeinde Steinbergkirche

Mikroans
icht

Makroansicht



Großräumige
2 & 3 Zimmer
Wohnung

Nissen & Nissen GbR

ab 245.600,- €
Zuzüglich Erwebsnebenkosten

1.0 Vorbemerkung
1.1 
Die Bauausführung erfolgt nach gültigen DIN-Normen und den anerkannten Regeln
der Technik.
1.2 
Alle Kosten für die Baugenehmigung, Bauantragsunterlagen, Erstellung der
Zeichnungen, der Statik, des Wärmeschutznachweises sowie Schallschutznachweises
sind im Kaufpreis enthalten.

2.0 Gründung (Fundamente und Sohlplatte)
2.1
Die Gründung erfolgt gemäß Bodengutachten und statischer Berechnung.
2.2 
Der Mutterboden wird unterhalb der Sohle abgetragen.
2.3
Streifenfundamente und Sohlplatte aus Stahlbeton
2.4
Sockelbereich aus einem frostsicheren und witterungsbeständigen Klinkerstein mit
Feuchtigkeitsabdichtung und Wärmedämmung aus Styrofoam.

Baubeschreibung
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3.0 Gebäude Ver- und Entsorgung
3.1
Verlegen aller Abflussleitungen unterhalb der Sohlplatte, zusammenführen der
einzelnen Stränge außerhalb des Gebäudes und Anschluss an den vorhandenen
Schmutzwasserschacht. 
Leitungen und Schächte werden gemäß Entwässerungsplan erstellt.
3.2
Regenwasserleitung verlegen und anschließen an den vorhandenen
Regenwasserschacht sowie an die einzelnen Fallrohre.
3.3 
Gebäudeversorgung ins Gebäude verlegen mit Leitungen für Fernwärme,- Wasser,-
Strom und Glasfaser für Telefon und Internet. 

4.0 Maurer- und Betonarbeiten
4.1
Hintermauerwerk des Gebäudes aus 17,5 cm starken Porenbeton-Planblocksteinen
PBW 4, geklebt, einschließlich Leibungsanschlüsse aus wärmedämmenden
Hartschaum. Wärmedämmung in der Luftschicht aus 160 mm Mineral-Kern-
Dämmplatten, Wärmeleitfähigkeit 035. Wandstärke ges. 47cm. Aufbau:
17,5cm Tragendes Mauerwerk aus Porenbeton/ im DG als Holzrahmenwand mit
offener Installationsebene.
16,0cm Wärmedämmung gemäß Energieeinsparverordnung
2cm Luftschicht
11,5 cm Verblendmauerwerk
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4.2
Innenmauerwerk massiv aus Porenbeton-Planblocksteinen PBW 4, 11,5 bzw. 17,5cm
stark. (gemauert bzw. geklebt)
4.3
Wohnungstrennwände aus massivem Kalksandsteinmauerwerk d=24 cm geklebt
4.4
Betondecken aus Stahlbeton gem. statischer Berechnung.
4.5
Treppen aus Stahlbeton und mit Fliesen belegt.
4.6
Verblendmauerwerk aus Handformziegel in Fertigmörtel gemauert und im gleichen
Arbeitsgang verfugt; gemauert im wilden Verband. 
Hauptgebäude im hellen Verblender, nach Süden ausgerichteter Vorbau im
anthrazitfarbenen Verblender (ähnlich der Visualisierung) 
4.7
Verblendstürze als scheitrechte Bögen (Grenadierschicht), 1 Stein hoch.
4.8
Außenfensterbänke als Rollschicht aus Vormauerziegeln der Verblendschale.
4.9
Abdichtung der Bodenplatte gegen aufsteigende Feuchtigkeit auf der
Stahlbetonsohle. (Ganzflächig)
4.10
Innenfensterbänke aus Agglo- Marmor. In den Bädern aus Fliesen.
4.11
Gebäudeeingangsbereich mit Klinkern als Rollschicht, stufenlos angepflastert.

5.0 Putzarbeiten
5.1
Kalkzementputz im Bereich der Wandflächen einschließlich Eckschutzschienen an
den Fensteröffnungen sowie Wandecken.
5.2 
Wände werden tapezierfertig für eine Raufasertapete geputzt. 
Wird ein Malerflies gewünscht oder sollen die Wände nur gestrichen werden, sind die
Wände vorher zu spachteln oder ein Streichputz aufzutragen um Unebenheiten
auszugleichen. (Mehrkosten auf Anfrage) 



6.0 Estricharbeiten
6.1
Schwimmender Zementestrich ca. 70mm Zementestrich auf 120mm
Wärmedämmung gemäß Wärmeschutznachweis. Im Ober- sowie Staffelgeschoss
Trittschalldämmung statt Wärmedämmung.

7.0 Zimmerarbeiten
7.1
Dachstuhl, als Walmdach 18 ° aus KVH-Holz, nach statischer Berechnung,
Windrispenband, Dachlattung mit Konterlattung, sowie diffusionsoffener
Unterspannbahn
7.2
Traufenunterschlag, bestehend aus PVC- Profilbrettern incl. Unterkonstruktion.
Farbe: Weiß

8.0 Dachdecker- und Klempnerarbeiten
8.1
Dacheindeckung mit Dachpfanne Braas „Harzer“ in Schwarz. Enthalten sind alle
Formsteine für First, Ortgangsteine und Durchgangspfannen.
8.2
Dachrinnen und Fallrohre aus Zinkblech und Blei.

9.0 Ausbauarbeiten
9.1
Betondecke über Staffelgeschoss dämmen mit 240 mm Mineralwolle in der
Wärmeleitfähigkeit 035 und abkleben mit einer Dampfbremse.
9.2
Einbau einer wärmegedämmten Bodentreppe 70/ 120cm zum Aufstieg in den
Dachbereich. Der Zugang zum Dachbereich dient lediglich Wartungszwecken. Es ist
kein Abstellbereich vorgesehen. 

10.0 Fenster und Türen
10.1
Fenster- und Türelemente nach Wärmeschutzberechnung aus Kunststoffprofilen mit
Stahlkern
und Pilzkopfverriegelung. 3- Fach Verglasung, 
Farbe: Außen Anthrazit, Innen weiß
10.2
Haustür: 1- Flügel Element mit elektrischem Türöffner und Sprechanlage. Farbe wie
Fenster. 

Nissen & Nissen GbR
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11.0 Innentüren
11.1
Innentüren als Röhrenspantüren auswählbar bei der Firma Team Baucenter in
Eggebek oder CG Christiansen in Mildstedt,
Materialpreis 320,-€ Brutto incl. Drückergarnitur.
11.2 
Wohnungseingangstüren Außen weiß, Innen weiß oder nach Wahl des Bauherrn.
Materialpreis 700,- € Brutto incl. Drückergarnitur

12.0 Elektroarbeiten 
12.1
Die Elektroinstallation entspricht einem guten Mittelklassestandard und umfasst alle
Leistungen, die in einem modernen Neubau üblich sind. Detaillierte Angaben können
dem Elektroangebot entnommen werden, das auf Anfrage gerne zur Verfügung
gestellt wird.
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13.0 Sanitärarbeiten
13.1 
Verlegen der Schmutzwasser-Grundleitungen aus PVC-Rohren innerhalb des
Gebäudes. 
13.2 
Bad, Wandhängende WC- Anlage („Artiga Diana“; Spülkasten mit Spartaste.) 
Waschtisch, ca. 65 cm („Diana Aktiv“, weiß, mit Einhebelwaschtischbatterie) 1 – Fach 
Dusche im Erdgeschoss bodengleich gefliest mit Abflussrinne und Glasabtrennung,
Typ Diana Cristal. Maße nach Zeichnung.
Dusche im Ober- und Staffelgeschoss mit einer flachen Duschwanne und
Glasabtrennung.
Andere Sanitärobjekte sind selbstverständlich gegen Mehr- oder Minderkosten
möglich. Sanitärobjekte sind auszuwählen bei der Firma Georg C. Hansen, Husum
13.3 
Anschlüsse der Kalt- und Warmwasserleitungen für Wasseruhr, Küchenspüle,
Waschmaschine und Geschirrspüler aus Mehrschicht- Verbundrohr, 1 frostsicherer
Außenzapfhahn je Wohnung im Erdgeschoss an der Terrasse.
13.4
Anschließen der Küchengeräte wie Spüle und Geschirrspüler sind Aufgabe des
Küchenlieferanten bzw. des Monteurs.

14.0 Heizungsarbeiten
14.1
Eine moderne Luft- Wärmepumpe versorgt alle Wohnungen mit Wärme. Die
Warmwasseraufbereitung wird durch elektrische Durchlauferhitzer unterstützt.
14.2 
Wohnungsstationen liefern und in den Abstellräumen montieren, mit Vorbereitung
für Zähler für Wärme und Wasser (Endeinbau und Lieferung der Zähler erfolgt von
Seiten des Messdienstbetreiber, welcher von den Eigentümern beauftragt wird).
14.3
Fußbodenheizung in allen Räumen verlegen. Jeder Raum ist einzeln regulierbar. 
14.4
Zentrale Lüftung in den Schlaf- und Wohnräumen mit Wärmerückgewinnung.
14.5
PV-Anlage ca. 8 kw peak zur Unterstützung der hausinternen Energieversorgung.
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15.0 Fliesenarbeiten 
15.1 
Gemeinschaftsflure werden mit rutschfesten Fliesen nach Wahl des Bauträgers
gefliest. Fugenfarbe grau. 
Treppen ebenso.
15.2 
In den einzelnen Wohnungen werden nur die Bäder gefliest, in allen anderen
Räumen wird eine Designplanke verlegt, bzw. verklebt.
15.3
Wand- und Bodenfliesen nach Auswahl des Bauherrn, Materialverrechnungspreis bis
30,-EUR/qm inkl. MwSt.) Fliesengröße 30x60cm.   
Bad: Fußboden vollflächig gefliest, Wände umlaufend 1,25m hoch gefliest,
Duschbereich deckenhoch gefliest.
grau verfugt 
Arbeitsaufwand für größere Fliesenformate erhöht sich, somit Mehrkosten, Preise
auf Anfrage. 
15.4
Zwischen Boden- und Wandfliese wird eine Fugeaus Silikon hergestellt.
15.5
Sämtliche Fugen sind Wartungsfugen.

16.0 Bodenbeläge
16.1 
Bodenbeläge in den restlichen Räumen aus einer verklebten Vinyl- Designplanke,
Materialverrechnungspreis 30,-EUR/ qm inkl. MwSt. 
Fußleiste als NMC-Profil aus Kunststoff.
Andere Bodenbeläge sind nach Absprache und gegen Aufrechnung der Mehr- oder
Minderkosten möglich. Auswählbar bei der Firma Team Baucenter in Eggebek oder
CG Christiansen in Mildstedt. 
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17.0 Malerarbeiten
17.1
Gemeinschaftsflure: Wände werden mit einem strapazierfähigen Streichputz
vorbereitet und in weiß gestrichen. Decken werden gespachtelt und in weiß
gestrichen.
17.2 
Die Decken der Wohnungen werden gespachtelt und mit Raufasertapete tapeziert
und in Weiß gestrichen.
17.3
Die Wände der Wohnungen werden ebenfalls mit Raufasertapete tapeziert und in
Weiß gestrichen.
17.4
Trocknungs- und Setzungsrisse sind ein natürlicher Vorgang und unterliegen nicht
der Gewährleistung. 
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18.0 Außenanlagen
18.1
Terrassen, Fußwege, Auffahrten und Stellplätze werden mit einem Rechteckpflaster
grau 10/20/8 cm hergestellt.
Die Anordnung und genauen Mengen der Pflasterflächen ergibt sich aus dem
genehmigten Lageplan.
18.2
Grünflächen werden mit Rasensaat angesät. 
18.3 
Gemeinschaftsabstellraum, außen, für Fahrräder etc. aus einer Holzkonstruktion,
verkleidet mit einer Blechfassade.
18.4
Balkone als vorgesetzte in anthrazit lackierte Stahlkonstruktion, belegt mit einem
Balkonbelag aus Bangkirai. Geländer aus einem verzinkten und in anthrazit
lackierten Stahlrahmen mit einem Sichtschutz aus satiniertem ESG- Glas. 
18.5
Dachterrassen im Staffelgeschoss bei Wohnung gegen Feuchtigkeitseintritt
abgedichtet und mit einem Fußboden aus Bangkirai belegt.

19.0 Sonstiges
19.1
Alle Preisangaben verstehen sich einschl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer, z. Zt.
19%. 
19.2
Eine Endreinigung ist nicht enthalten. Das Objekt wird besenrein übergeben. 
19.3
Aufzug als Homelifter der Firma HR-Aufzüge bis ins Staffelgeschoss.

Nissen & Nissen GbR
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Preisliste

Wohnung 1|Erdgeschoss |64,79 m²

Kaufpreis: 246.700 €uro

Wohnung 2|Erdgeschoss |86,46 m²

Kaufpreis: 284.900 €uro
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Wohnung 3|Erdgeschoss |86,67 m²

Kaufpreis: 284.900 €uro

Wohnung 4|Erdgeschoss |64,76 m²

Kaufpreis: 246.600 €uro



Nissen & Nissen GbR

Wohnung 5|Obergeschoss |64,76 m²

Kaufpreis: 245.800 €uro

Kaufpreis: 284.900 €uro

Wohnung 6|Obergeschoss |86,46 m²
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Kaufpreis: 284.900 €uro

Wohnung 7|Obergeschoss |86,67 m²

Kaufpreis: 245.600 €uro

Wohnung 8|Obergeschoss |64,76 m²
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Kaufpreis: 295.200 €uro

Wohnung 9|Staffelgeschoss | 78,55 m²
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Kaufpreis: 299.400 €uro

Wohnung 10|Staffelgeschoss | 78,79 m²
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Vereinbaren Sie jetzt Ihren
 indiviuellen Besichtigungstermin:

Telefon:
 04846 - 9519298
E-Mail:
 info@nissen-nissen.de

Nissen & Nissen GbR

Anlage: Energieausweis 

Kaufpreis: 
297.900 €uro

Wohnung 11|Staffelgeschoss | 79,44 m²












