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Nlssen & Nissen GbR

Neubau eines Mehrfamilienhause
mit 11 Wohneinheiten

Die Baubeschreibung bezieht auf sich auf die allgemeine Bauausfuhrung und
Grundausstattung.

Diese sind zum jetzigen Zeitpunkt auf Kundenwunsch anpassbar.
Besondere Details den einzelnen Wohnungen betreffend werden in den jeweiligen
Kaufvertragen festgehalten.

Schlusselfertig incl. angelegten Griunflachen, Terrasse / Balkonen, Stellplatz
und FuBwegen.
Eine Einbaukuche ist nicht enthalten.

¢ Neubau, Baubeginn Baujahr: 2025

e Teilung nach WEG

e KFW- 55 Standard

e Endenergiebedarf des Gebaudes 17,2 kwh/(m?2a)

e Energieklasse A+

e Art des Energieausweises: Energiebedarfsausweis

e Wesentlicher Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Strom-Mix
e Erneuerbare Energien: Luftwarme, Sonne

e WohnungsgroélRen zwischen 65 m2 und 86 m?

e Gemeinschaftsabstellraum fur Fahrrader etc. draul3en

e Massive Bauweise innen und auf3en

e Jede Wohnung erhadlt eigene Zahler fur Warme, Wasser und Strom

e FuBBbodenheizung in allen R&umen mit Einzelraumregelung

e Stark gedammte zweischalige Aullenwande

e Wohnungstrennwande aus besonders massiven Kalksandsteinen d =24 cm
e Gepflasterte, PKW - Stellplatze, Terrassen und FulBwege

e Angelegte Grunflachen mit Rasensaat

e Baubeginn erfolgt / Fertigstellung voraussichtlich Dezember 2026
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Willkommen in der idyllischen Gemeinde Steinbergkirchel!

Hier entsteht ein modernes Mehrfamilienhaus in einem Neubaugebiet in ruhiger Lager.
Die Gemeinde liegt in der reizvollen Region Angeln nahe der Ostsee und Uberzeugt
durch eine gute Infrastruktur bei gleichzeitig naturnahem Wohnumfeld.
Einkaufsmaglichkeiten, Arzte, Schule und Kita befinden sich direkt im Ort und sind
bequem erreichbar.

Die verkehrliche Anbindung ist gut: Uber die LandstraRe erreicht man schnell Flensburg,
Sorup oder Kappeln. Ein Bahnhof befindet sich in Sorup, zudem bestehen
Busverbindungen in die umliegenden Orte. Die Ostseekuste mit ihren Stranden liegt nur
wenige Fahrminuten entfernt und bietet ideale Bedingungen fur Freizeit und Erholung.
Das Wohngebiet rund um die Stral3e Stderluck ist gepragt von Neubauten und
Einfamilienhdusern in einem gewachsenen, familienfreundlichen Umfeld. Hier verbinden
sich moderne Wohnqualitat und landliche Ruhe - ein attraktiver Standort fur Familien,
Berufstatige und Ruhesuchende.
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Groldraumige
2 & 3 Zimmer

ab 245.600, - €

Zuzuglich Erwebsnebenkosten

Baubeschreibung

1.0 Vorbemerkung

1.1

Die Bauausfuhrung erfolgt nach gultigen DIN-Normen und den anerkannten Regeln
der Technik.

1.2

Alle Kosten fur die Baugenehmigung, Bauantragsunterlagen, Erstellung der
Zeichnungen, der Statik, des Warmeschutznachweises sowie Schallschutznachweises
sind im Kaufpreis enthalten.

2.0 Griindung (Fundamente und Sohliplatte)

2.1

Die Grundung erfolgt gemald Bodengutachten und statischer Berechnung.

2.2

Der Mutterboden wird unterhalb der Sohle abgetragen.

2.3

Streifenfundamente und Sohlplatte aus Stahlbeton

24

Sockelbereich aus einem frostsicheren und witterungsbestandigen Klinkerstein mit
Feuchtigkeitsabdichtung und Warmedammung aus Styrofoam.
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Schlafen
14,28m?

Schlafen
14,28m?

Wohnen/Kochen
27,58m? i

Terrasse || = \ / Lo I Terrasse
k s 3,00 m?

Schlafen
16,60m?

== == Wohnen/Kochen
2817m? ——

Terrasse Schlaf2en L — Terrasse
8,13m?2 17,02m T . 812m?

Erdgeschoss - Grundriss
3.0 Gebaude Ver- und Entsorgung

3.1

Verlegen aller Abflussleitungen unterhalb der Sohlplatte, zusammenfuhren der
einzelnen Strange aulBerhalb des Gebaudes und Anschluss an den vorhandenen
Schmutzwasserschacht.

Leitungen und Schachte werden gemal3 Entwasserungsplan erstellt.

3.2

Regenwasserleitung verlegen und anschlieRen an den vorhandenen
Regenwasserschacht sowie an die einzelnen Fallrohre.

3.3

Gebaudeversorgung ins Gebaude verlegen mit Leitungen fur Fernwarme,- Wasser,-
Strom und Glasfaser fur Telefon und Internet.

4.0 Maurer- und Betonarbeiten

4.1

Hintermauerwerk des Gebaudes aus 17,5 cm starken Porenbeton-Planblocksteinen
PBW 4, geklebt, einschlieB3lich Leibungsanschlisse aus warmedammenden
Hartschaum. Warmedammung in der Luftschicht aus 160 mm Mineral-Kern-
Dammplatten, Warmeleitfahigkeit 035. Wandstarke ges. 47cm. Aufbau:

17,5cm Tragendes Mauerwerk aus Porenbeton/ im DG als Holzrahmenwand mit
offener Installationsebene.

16,0cm Warmedammung gemald Energieeinsparverordnung

2cm Luftschicht

11,5 cm Verblendmauerwerk
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4.2

Innenmauerwerk massiv aus Porenbeton-Planblocksteinen PBW 4, 11,5 bzw. 17,5cm
stark. (gemauert bzw. geklebt)

4.3

Wohnungstrennwande aus massivem Kalksandsteinmauerwerk d=24 cm geklebt
4.4

Betondecken aus Stahlbeton gem. statischer Berechnung.

4.5

Treppen aus Stahlbeton und mit Fliesen belegt.

4.6

Verblendmauerwerk aus Handformziegel in Fertigmdrtel gemauert und im gleichen
Arbeitsgang verfugt; gemauert im wilden Verband.

Hauptgebaude im hellen Verblender, nach Siden ausgerichteter Vorbau im
anthrazitfarbenen Verblender (ahnlich der Visualisierung)

4.7

Verblendsturze als scheitrechte Bogen (Grenadierschicht), 1 Stein hoch.

4.8

AuBBenfensterbanke als Rollschicht aus Vormauerziegeln der Verblendschale.

4.9

Abdichtung der Bodenplatte gegen aufsteigende Feuchtigkeit auf der
Stahlbetonsohle. (Ganzflachig)

4.10

Innenfensterbanke aus Agglo- Marmor. In den Badern aus Fliesen.

4.11

Gebaudeeingangsbereich mit Klinkern als Rollschicht, stufenlos angepflastert.

5.0 Putzarbeiten

5.1

Kalkzementputz im Bereich der Wandflachen einschlie8lich Eckschutzschienen an
den Fensteroffnungen sowie Wandecken.

5.2

Wande werden tapezierfertig fir eine Raufasertapete geputzt.

Wird ein Malerflies gewunscht oder sollen die Wande nur gestrichen werden, sind die
Wande vorher zu spachteln oder ein Streichputz aufzutragen um Unebenheiten
auszugleichen. (Mehrkosten auf Anfrage)
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6.0 Estricharbeiten

6.1

Schwimmender Zementestrich ca. 70mm Zementestrich auf 120mm
Warmedammung gemall Warmeschutznachweis. Im Ober- sowie Staffelgeschoss
Trittschallddmmung statt Warmedammung.

7.0 Zimmerarbeiten

7.1

Dachstuhl, als Walmdach 18 ° aus KVH-Holz, nach statischer Berechnung,
Windrispenband, Dachlattung mit Konterlattung, sowie diffusionsoffener
Unterspannbahn

7.2

Traufenunterschlag, bestehend aus PVC- Profilbrettern incl. Unterkonstruktion.
Farbe: Weil3

8.0 Dachdecker- und Klempnerarbeiten

8.1

Dacheindeckung mit Dachpfanne Braas ,Harzer” in Schwarz. Enthalten sind alle
Formsteine fur First, Ortgangsteine und Durchgangspfannen.

8.2

Dachrinnen und Fallrohre aus Zinkblech und Blei.

9.0 Ausbauarbeiten

9.1

Betondecke Uber Staffelgeschoss dammen mit 240 mm Mineralwolle in der
Warmeleitfahigkeit 035 und abkleben mit einer Dampfbremse.

9.2

Einbau einer warmegedammten Bodentreppe 70/ 120cm zum Aufstieg in den
Dachbereich. Der Zugang zum Dachbereich dient lediglich Wartungszwecken. Es ist
kein Abstellbereich vorgesehen.

10.0 Fenster und Turen

10.1

Fenster- und TUrelemente nach Warmeschutzberechnung aus Kunststoffprofilen mit
Stahlkern

und Pilzkopfverriegelung. 3- Fach Verglasung,

Farbe: Auf3en Anthrazit, Innen weil3

10.2

Haustur: 1- Flugel Element mit elektrischem Turoéffner und Sprechanlage. Farbe wie
Fenster.
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11.0 Innentiiren

11.1

Innentlren als R6hrenspantiren auswahlbar bei der Firma Team Baucenter in
Eggebek oder CG Christiansen in Mildstedt,

Materialpreis 320,-€ Brutto incl. Druckergarnitur.

11.2

Wohnungseingangsttren Aul3en weil3, Innen weil3 oder nach Wahl des Bauherrn.
Materialpreis 700,- € Brutto incl. Druckergarnitur

12.0 Elektroarbeiten

12.1

Die Elektroinstallation entspricht einem guten Mittelklassestandard und umfasst alle
Leistungen, die in einem modernen Neubau Ublich sind. Detaillierte Angaben kdnnen
dem Elektroangebot entnommen werden, das auf Anfrage gerne zur Verfugung
gestellt wird.

wning
N

Schlafen ||
14,28m?

Schlafen
14,28m?

Wohnen/Kochen
27,58 m?

Balkon i - - \ Y 3 e #l Balkon
3,00 m? i \ / 1 3,00 m?
¢ ) e L

Wohnen/Kochen Schlafen

24,17m? L I N

== Wohnen/Kochen
28,17m? | -

Schiafen | - | Ui Balkon
17,02m T 3 . 8,12m?

Obergeschoss - Grundriss
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13.0 Sanitararbeiten

13.1

Verlegen der Schmutzwasser-Grundleitungen aus PVC-Rohren innerhalb des
Gebdaudes.

13.2

Bad, Wandhangende WC- Anlage (,Artiga Diana”; Spulkasten mit Spartaste.)
Waschtisch, ca. 65 cm (,Diana Aktiv”, weil3, mit Einhebelwaschtischbatterie) 1 - Fach
Dusche im Erdgeschoss bodengleich gefliest mit Abflussrinne und Glasabtrennung,
Typ Diana Cristal. Mal3e nach Zeichnung.

Dusche im Ober- und Staffelgeschoss mit einer flachen Duschwanne und
Glasabtrennung.

Andere Sanitarobjekte sind selbstverstandlich gegen Mehr- oder Minderkosten
moglich. Sanitarobjekte sind auszuwahlen bei der Firma Georg C. Hansen, Husum
13.3

AnschlUsse der Kalt- und Warmwasserleitungen fur Wasseruhr, Kiichenspule,
Waschmaschine und Geschirrspuler aus Mehrschicht- Verbundrohr, 1 frostsicherer
AulBRenzapfhahn je Wohnung im Erdgeschoss an der Terrasse.

13.4

AnschlieRen der Klichengerate wie Spule und Geschirrspuler sind Aufgabe des
Kuachenlieferanten bzw. des Monteurs.

14.0 Heizungsarbeiten

14.1

Eine moderne Luft- Warmepumpe versorgt alle Wohnungen mit Warme. Die
Warmwasseraufbereitung wird durch elektrische Durchlauferhitzer unterstutzt.
14.2

Wohnungsstationen liefern und in den Abstellrdumen montieren, mit Vorbereitung
far Zahler fur Warme und Wasser (Endeinbau und Lieferung der Zahler erfolgt von
Seiten des Messdienstbetreiber, welcher von den Eigentimern beauftragt wird).
14.3

FuBbodenheizung in allen Raumen verlegen. Jeder Raum ist einzeln regulierbar.
14.4

Zentrale LUftung in den Schlaf- und Wohnraumen mit Warmeruckgewinnung.

14.5

PV-Anlage ca. 8 kw peak zur Unterstutzung der hausinternen Energieversorgung.
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15.0 Fliesenarbeiten

15.1

Gemeinschaftsflure werden mit rutschfesten Fliesen nach Wahl des Bautragers
gefliest. Fugenfarbe grau.

Treppen ebenso.

15.2

In den einzelnen Wohnungen werden nur die Bader gefliest, in allen anderen
Raumen wird eine Designplanke verlegt, bzw. verklebt.

15.3

Wand- und Bodenfliesen nach Auswahl des Bauherrn, Materialverrechnungspreis bis
30,-EUR/gm inkl. MwsSt.) FliesengroéRe 30x60cm.

Bad: FulRboden vollflachig gefliest, Wande umlaufend 1,25m hoch gefliest,
Duschbereich deckenhoch gefliest.

grau verfugt

Arbeitsaufwand fur groBere Fliesenformate erhdht sich, somit Mehrkosten, Preise
auf Anfrage.

15.4

Zwischen Boden- und Wandfliese wird eine Fugeaus Silikon hergestellt.

15.5

Samtliche Fugen sind Wartungsfugen.

16.0 Bodenbelage

16.1

Bodenbeldge in den restlichen Raumen aus einer verklebten Vinyl- Designplanke,
Materialverrechnungspreis 30,-EUR/ gm inkl. MwsSt.

Fulileiste als NMC-Profil aus Kunststoff.

Andere Bodenbelage sind nach Absprache und gegen Aufrechnung der Mehr- oder
Minderkosten mdglich. Auswahlbar bei der Firma Team Baucenter in Eggebek oder
CG Christiansen in Mildstedt.
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b | Bad
‘:l’ || 7,$9m1

Schlafen =
_%.1333m2

. l\
Zimmer .
7,56m? S

Wohnen/Kochen

Wohnen/Kochen —_— 31,32me

27,14m?

Balkon
13,99m?

Staffelgeschoss - Grundriss

17.0 Malerarbeiten

17.1

Gemeinschaftsflure: Wande werden mit einem strapazierfahigen Streichputz
vorbereitet und in weil3 gestrichen. Decken werden gespachtelt und in weil3
gestrichen.

17.2

Die Decken der Wohnungen werden gespachtelt und mit Raufasertapete tapeziert
und in Weil3 gestrichen.

17.3

Die Wande der Wohnungen werden ebenfalls mit Raufasertapete tapeziert und in
Weil3 gestrichen.

17.4

Trocknungs- und Setzungsrisse sind ein naturlicher Vorgang und unterliegen nicht
der Gewahrleistung.
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18.0 AuBenanlagen

18.1

Terrassen, FulRwege, Auffahrten und Stellplatze werden mit einem Rechteckpflaster
grau 10/20/8 cm hergestellt.

Die Anordnung und genauen Mengen der Pflasterflachen ergibt sich aus dem
genehmigten Lageplan.

18.2

Grunflachen werden mit Rasensaat angesat.

18.3

Gemeinschaftsabstellraum, aul3en, fur Fahrrader etc. aus einer Holzkonstruktion,
verkleidet mit einer Blechfassade.

18.4

Balkone als vorgesetzte in anthrazit lackierte Stahlkonstruktion, belegt mit einem
Balkonbelag aus Bangkirai. Gelander aus einem verzinkten und in anthrazit
lackierten Stahlrahmen mit einem Sichtschutz aus satiniertem ESG- Glas.

18.5

Dachterrassen im Staffelgeschoss bei Wohnung gegen Feuchtigkeitseintritt
abgedichtet und mit einem FulRboden aus Bangkirai belegt.

19.0 Sonstiges

19.1

Alle Preisangaben verstehen sich einschl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer, z. Zt.
19%.

19.2

Eine Endreinigung ist nicht enthalten. Das Objekt wird besenrein Ubergeben.
19.3

Aufzug als Homelifter der Firma HR-Aufzlge bis ins Staffelgeschoss.
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Preisliste

Wohnung 1 |Erdgeschoss |64,79 m?

Schlafen
14,28 m?

KD.DD ‘;\_ll?sl'én:?/ Kochen

Kaufpreis: 246.700 €uro

N
Terrasse

3,00 m? "

Wohnung 2| Erdgeschoss | 86,46 m?

|I .
!

] 15,91 m?
Wohnen/Kochen =
24,17 m?

Bad
7,56 m?

QL]

Terrasse Schiafen
3,1 3m? 17,02 m?

Kaufpreis: 284.900 €uro 5
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¥ ™ Wohnung 3| Erdgeschoss |86,67 m?2

Flur
9,60 m?
Schlafen

Abst. == = Wohnen/Kochen

o5 L 2g17me

L L]

— 00—
Terrasse
8,12 m?

----- Kaufpreis: 284.900 €uro

Wohnung 4 | Erdgeschoss |64,76 m?

Terrasse
3,00 m?

Kaufpreis: 246.600 €uro
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Wohnung 5| Obergeschoss | 64,76 m?2

Schlafen
14,28 m?

O S

Balkon Schlafen
813 m? 17,02 m?

Kaufpreis: 284.900 €uro =S
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Wohnung 7| Obergeschoss | 86,67 m?2

Schlafen
16,60 m?

Balkon
8,12 m?

----- = — Kaufpreis: 284.900 €uro

Wohnung 8| Obergeschoss | 64,76 m?2

Schlafen
14,28 m?

Wohnen/Kochen
27,58 m?

Balkon
3,00 m?

Kaufpreis: 245.600 €uro
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Wohnung 9 | Staffelgeschoss | 78,55 m?

Schlafen
13,33 m?

Balkon Zimmer
11,23 m? 5 7,56 m?

Wohnen/Kochen
27,14 m?

Kaufpreis: 295.200 €uro
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Wohnung 10| Staffelgeschoss | 78,79 m?

Wohnen/Kochen
31,32 m?

Schlafen
14,75 m?

Balkon
13,99 m?

Kaufpreis: 299.400 €uro
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Wohnung 11| Staffelgeschoss | 79,44 m?

Schlafen
10,11 m?

LV

Kaufpreis: © Balkon
297.900 €uro '

Vereinbaren Sie jetzt Ihren
indiviuellen Besichtigungstermin:

Telefon: N ! SS E N 9
04846 - 9519298
NISSEN
info@nissen-nissen.de

Anlage: Energieausweis

TERMIN



EN E RGI EAU SWEIS fir Wohngebaude

gemah den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Glltig bis: 23.09.2035 Registriernummer: 1

Gebaude

Gebaudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend

Adresse Siiderliick 25, 24972 Steinbergkirche

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude Gebaudefoto
Baujahr Gebaude * 2026 (freiwillig)
: = o
Baujahr Warmeerzeuger 2026
Anzahl der Wohnungen 11
Gebaudenutzflache (A,) 896,00 m* O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung ° Strom-Mix

Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser ® | Strom-Mix

i 3
Ehsuechare Energien Art: Luftwarme, Sonne Verwendung: Heizung und Warmwasser
Art der Liftung * O Fensterliftung X Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Loftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung
Art der Kiihlung ® O Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
O Gelieferte Kalte O Kihlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen * Anzahl: Nédchstes Félligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des K Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)

Energieausweises O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschldgige
Vergleiche ermoglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

I’ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

O Der Energicausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch O EigentUmer X Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebadude oder den oben
bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen tiberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers

Ingenieurbiro fiir Bauwesen
Dipl.-Ing. Eugen Siefert
Norderdorf 7

25850 Behrendorf

Ausstellungsdatum ~ 23.09.2025

" Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

3 Mehrfachangaben méglich

4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 9,61 kg CO,-Aquivalent /(m?a)

17,2 kWh/(m?-a)

EENE | c | o E Foo| cllER

.25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes

t Primédrenergiebedarf dieses Gebdudes
30,9 kWh/(m?-a)

R S X Verfahren nach DIN V 18599
0O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebaudeverfahren*)
Ist-Wert 30,9  kWh/(m?a) Anforderungswert 40,5 kWh/(m2a) B Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitat der Geb&udehiille HT:

Ist-Wert 028 w/m2K) Anforderungswert 0,38 W/(m?-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) X[ eingehalten

— p— —

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 17,2 kWh/(m?a)
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *
Nutzung erneuerbarer Energien®:  )X(fiir Heizung  J®(fiir Warmwasser PR -
( Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in e |c | o | e | r VS
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 =250
¥ Erfiillung der -EE-Regel dur hale Erfiillun ionen [
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konnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

; T ; s
= ::t;ung bei Actagen, fe d.'e‘d'e 65%-EE-Regel nicht gilt™ ) ben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatséchlichen
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Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (A,), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

Summe®: %
O weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises " nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG  ® Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage
# Mehrfachnennungen méglich ? Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemal Berechnung im Einzelfall
“ Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen "0Anteil EE an der Warmeberesitstellung oder dem Warme-/Kilteenergiebedarf



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer: 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

0 25 50 75 100 125

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

kg CO,-Aquivalent /(m?a)

175 200 225 >250

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum
Energietrager 2
von bis

kWh/(mZ2a)
Primér- | Energiever- Anteil Anteil ;
: . Klima-
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O weitere Eintrage in Anlage
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Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebéude, in denen die Wéarme flr Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
schlossenen Geb&udes verglichen werden, ist zu beach-
ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebé&udenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfldche des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlige, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh

3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: 4

Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [0 méglich & nicht maglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. Anl i . | Schri hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
O O

O weitere Eintrage in Anlage

Modernisierungsempfehlungen flir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Hinwels: Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fUr eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen

; G : Angabe hier nicht relevant
sind erhéltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwilig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



EN E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

Bei Wohngebiuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemah § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebdudeteil” deutlich gemacht.

E " E len - Seite 1
Hier wird dartiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E iebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatséch-
lichen Energieverbrauch.

Prima iebedart - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E Ische Qualitét der GebaudehilidREaite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwiande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.
Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benttigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebdudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berilicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige LiUftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

L+

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebdude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur flr neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und berdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann flr Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

! siche FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erfilllungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

End A | h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebéude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Geb&udes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moéglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebdude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,\Verbrauchserfassung*”
zu entnehmen.

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Priméarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3
Die mit dem Primdrenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Geb&udes werden als &quivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilicht | fiir | bili | - Seite 2 {3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleicl te - Seite 2 i3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Geb&dudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



