WESTQUARTIER

GRUNER ZUHAUSE IN KITZINGEN

MARSHALL-HEIGHTS-RING 5

97318 KITZINGEN

Bis zu
€60.000
Tilgungs-
zuschuss

+ KfW-Forderkredit
mit attraktiven
Konditionen




WESTQUARTIER FORDERMOGLICHKEITEN

Bis zu

<60.000

Zuschuss

+ KfW-Forderkredit
mit attraktiven
Konditionen

Pro Wohneinheit
bis zu €150.000,- Kreditsumme

Fir alle Wohnungen wurde die Foérderung bereits
zu folgenden Konditionen gesichert:

0,24 % p. d. (bei10 Jahren Laufzeit)

Alle Informationen zum Ablauf
(o) . : i
1,37 A) p. A. (bei?20 Jahren Laufzeit) el Earel e s e il
von Bautrager zu Kaufer sowie
den gesicherten Konditionen

finden Sie unter:

Bis 20 €60.000,- Tilgungszuschuss

www.westquartier-kitzingen.de

MIT UNTERSTUTZUNG FINANZIEREN

KFW-Forderung

Wird ein Bestandsgebaude hochwertig energetisch sa-
niert, ergibt sich daraus fiir Kaufer auch ein gewichtiger
finanzieller Vorteil, namlich in Form eines verbilligten
Kredits sowie eines Tilgungszuschusses durch ein For-
derprogramm der KFW-Bank. Die Planung unserer um-
fangreichen SanierungsmaBname sieht das Erreichen
des KFW 55 EE-Standards samt WPB und den Forderbo-
nus Serielle Sanierung vor. Hier erhalten Sie bis zu 150.000
Euro Kredit je Wohneinheit zu einem vergiinstigten

Zinssatz. Noch dazu missen Sie weniger zuriickzahlen,

denn Sie profitieren im Falle des »Westquartiers« von
einem Tilgungszuschuss von exakt 40 Prozent der
Kreditsumme, das entspricht bis zu 60.000 Euro.
Damit konnen Sie zusatzlich in nachhaltiges Wohnen
investieren. So schiitzen Sie die Umwelt und Ihren Geld-
beutel. Wenn das nicht nach einer Win-Win-Situation fiir
alle Beteiligten klingt.

Gut zu wissen: die Forderungen fiir alle Wohnungen
sind bereits gesichert. Uber einen maoglichen Forder-

stopp missen Sie sich somit keine Gedanken machen.

Der Férderkredit
Wohngebaude - Kredit (261)"
ist glinstiger als viele
Hausbank-Kredite.
AuBerdem profitieren Sie von

einem Tilgungszuschuss

von 40 Prozent.
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WESTQUARTIER GESAMTPROJEKT

WESTQUARTIER

MARSHALL-HEIGHTS-RING 3-5

Das
Gesamtprojekt

Das Projekt »Westquartier« besteht insgesamt aus drei Wohn-
hausern samt Stellplatzen und einem parkahnlichen Innen-
hof zwischen Gebdaude 3 und 4. Alle drei Gebaude warten
nach Fertigstellung mit hochwertig sanierten Wohnungen auf.
Die Wohnungen des »Westquartier 3« und »Westquartier 4«
sind bereits in den Handen lhrer gliicklichen Eigentimer. Nun
ist die Zeit fur den Einzelvertrieb der 40 Eigentumswohnungen
des »Westquartier 5« gekommen. Und genau das kann aus vieler-
lei Hinsicht Ihre Chance auf ein gutes Stuick Lebensqualitat sein.

Das »Westquartier« ist ganz einfach und zlgig liber den Kreis-
verkehr im Westen oder Uuber die Gabelsberger StraBe im
Osten zu erreichen. Also ein optimaler Platz fiir lhr neues
Zuhause. Auch um das »Westquartier« herum wird sich einiges
tun. Denn an Stelle der beiden Bestandsgebdude ostlich des
»Westquartiers« entsteht zukiinftig die neue Polizeiinspektion
von Kitzingen.

Und auch ein neues Fachmarktzentrum mit Vollsortiment-
Supermarkt, Discount, Drogerie, Biomarkt und Apotheke direkt
um die Ecke ist bereits in Planung — damit gestalten sich Ihre
taglichen Besorgungen ganz komfortabel und unkompliziert.

Visualisierung Gesamtprojekt »Westquartier«

B8
Wiirzburg / A3 und A7

4/

5



MARSHALL-HEIGHTS-RING 5

97318 KITZINGEN

Fiir alle, die es nach Gusto,
giinstig und griin lieben

Auf der Suche nach einem besonderen und doch be-
zahlbaren Zuhause macht der Blick auf das Kitzinger

»Westquartier« gleich in vielerlei Hinsicht Freude.

Da ware etwa die Tatsache, dass es sich hier um ein um-
fanglich und hochwertig saniertes ehemaliges Kaser-
nengebaude am Marshall-Heights-Ring handelt. Oder
dass unter anderem dank des nachhaltigen Warme-und
Energiekonzepts auch eine KFW-Forderung maglich ist.
Nicht zu vergessen die attraktive Lage in Kitzingen, das
viele Griin drumherum und der parkartige Innenhof.
Und natirlich die grof3e Vielfalt an Grundrissen, die fir
jeden Bedarf die passende Grofe und den idealen
Schnitt bereithalt.

Das alles natiirlich in bewahrter und begehrter Rosen-
tritt Qualitat. Und mit einer guten Portion bester

Zukunftslaune. Willkommen in lhrem »Westquartier« .

40 Eigentumswohnungen

2 Zimmer mit
ca. 42 bis 57 m?

KFW-Forderung

Grofiziigige Balkone

Griine Gemeinschaftsflache

mit Pavillon und Sitzgelegenheiten

Fahrradstellplatze
sowie Kellerraum

617



WESTQUARTIER UBERSICHT
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EINMALIG EINGEBETTET

Griiner Zuhause
im Kitzinger Westen

Sie sind gerne auf der Sonnenseite
zuhause? Und haben ziemlich viel fir
Lebensqualitat brig, die direkt vor
der Haustiir beginnt? Dann werden
Sie lhre neue Eigentumswohnung im

»Westquartier« schon deshalb lieben.

Alter Baumbestand in einer park-
artigen Grinanlage. Zahlreiche Sitz-
gelegenheiten zum Verweilen und
Entspannen. Wiesen, Pflanzen und
einladend angelegte Schotterwege.
Im Zentrum ein Uberdachter Pavillon
als Ort der Begegnung und zur ge-

meinschaftlichen Nutzung.

Das klingt nach einer echten Oase,
nicht wahr? Und ja, das ist es auch.
Direkt zwischen den Wohnhausern
auf dem Sonnenhiigel gelegen. Mit
Blick Uber Kitzingen bis hin zum

Schwanberg.

Und das Beste: Wenn wir von einer
grunen Oase sprechen, dann trifft
das auch im Sinne der Nachhaltigkeit

zu. Dazu erfahren Sie spater mehr.
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PASSEND ZUM EIGENEN LEBEN

Raume,
die Welten eroffnen

»lch fuhle mich

. . Eine Wohnung, die das eigene Lebensgefiihl spie-
groBartiger, zufriedener 9 9 g P

: bl gelt, ist die richtige Wohnung. Darum findet sich unter
und WOhIer als Je Zuvor. / ! = ". den 40 Wohneinheiten des »Westquartier 5« ein er-

Ich bin davon liberzeugt, 7 ) freulich bunter Mix an 2-Zimmer Wohnungen, wie sie
' unterschiedlicher nicht sein konnten. GrofBziigige

alles richtig gemacht

pit Grundrisse von ca. 42 bis 57 m? und individuelle Gestal-
zu haben.« - R _ - tungsmaglichkeiten geben dabei den Ton an. Hier finden
i . : & Sie in jeder Lebensphase ein Stiick Lebensqualitat, die
Michael Ibing _ - .
sich wie ein wohliger Mantel um den Alltag legt — und
daraus schlichtweg Lebensfreude entstehen lasst.
Apropos Freude: Freuen Sie sich auf helles und offe-

nes Wohnen mit flieBenden Ubergédngen von Kochen,

Essen und Wohnen. Geben Sie den Rhythmus vor, lhre

Das komplette Interview mit Milchael Ibing und weiteren zufriedenen Eigentiimern finden Sie in unserem Magazin: neue Wohnung im »Westquartier 5« wird sich ganz
https://www.rosentritt-wohnbau.de/magazin sicher darauf einschwingen.
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WESTQUARTIER BEISPIELHAFTE GRUNDRISSE

CA. 42 BIS 57 QUADRATMETER

Kochen/Essen/

Wohnen

Beispielgrundriss 54,56 m?

Beispielgrundriss 47,15 m?

Kochen/Essen/Wohnen
24,40 g

Schlafen
15,39 qm

Beispielgrundriss 56,46 m? Beispielgrundriss 54,36 m? 12 /13



WESTQUARTIER

von zeitlosen Werten

WOHNUNGEN

QUALITAT ZUM WOHLFUHLEN

Umgeben

Der Boden, auf dem Sie stehen, die Fenster, durch
die Sie sehen, die Elemente, die Sie umgeben -
samtliche Wohnungen des »Westquartiers« lassen
schon mit der Standardausstattung inneren Jubel
entstehen.

Erfreuen Sie sich an hochwertigen Materialien wie
Feinsteinzeug und Echtholzparkett, an Badern mit
Marken-Sanitarobjekten sowie an durchdachten
Details in klassisch-zeitloser Asthetik.

Und es geht begeisternd weiter: Alle Wohnungen
warten namlich mit Kellerabteil auf. Und selbst-
verstandlich darf auch der Balkon fiir einen ge-
mitlichen und entspannten Tagesausklang nicht
fehlen. Stellplatze direkt vor dem Haus konnen
gesondert erworben werden.

Moderner Designboden

FuBbodenheizung
in allen Wohnraumen

Handtuchheizkorper
in den Badern

Feinsteinzeug und
hochwertige Badkeramik

3-fach-verglaste Fenster

Aufzug




WESTQUARTIER
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WESTQUARTIER UMWELT
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AN DIE ZUKUNFT GERICHTET

Leben
in Nachhaltigkeit

Ein nachhaltiger Lebensstil ist untrennbar mit nachhaltigem Woh-
nen verbunden. Im Falle des »Westquartiers« wird Nachhaltigkeit

Energieeffiziente Warmepumpe endlich bezahlbar und lasst sich bestens ins Leben integrieren.
Oder besser: Sie ist bereits integriert. Mit der Schaffung von Griin-
i flachen anstelle neuer Versiegelung, mit dem Bewahren beste-
Photovoltaik gelung _ Dauerhaft
auf dem Dach hender Bausubstanzen und mit unserem ohnehin sorgsamen Um-
ang mit Ressourcen als Beitrag zum Umwelt- und Klimaschutz. H H
gang 9 niedrige Nebenkosten
Unabhangig von D - Woh ) d hL mit Blick auf
enn wenn wir Wohnraum sanieren, dann sowohl mit Blick au
fossilen Energietragern . . durch den hohen
den Bedarf unserer Zeit als auch auf das, was die Umwelt von uns
fordert. Also tun wir dies ausschlieBllich energieeffizient und bar- E . H
ive Ei nergiestandard im
Massive Einsparung von rierearm. Und gehen noch weiter. So erwartet Sie in |hrer neuen g esta da d
Grauer Energie Wohnung im »Westquartier« eine Warmepumpe zur Warmwas- 0
»V¥Vestquartier«
sererzeugung, bei der die Spitzenlast durch elektronische Heiz- W q
Erhalt des Baumbestands und stabe abgefangen und somit keinerlei Gas benétigt wird. Dariiber
zusétzliche Begriinung hinaus planen wir derzeit weitere ressourcenschonende Mafinah-

men zur Warmegewinnung, wie etwa lber Photovoltaik. Sprechen
Sie uns gerne darauf an!




WESTQUARTIER BESTE WOHNLAGE

FuBweg zur Bushaltestelle 19 Min FuBweg zum Bahnhof

EINFACH EINE TOLLE LAGE

FuBweg zum Einkaufen

20 Min mit der Bahn zum Hbf. Wiirzburg

mit dem Rad in die Innenstadt 6 Min mit dem Auto zur A3

Gut angebunden,
gut versorgt!

mit dem Rad ins Griine 8 Min mit dem Rad zum Gartenschaugelande

Kénnen Sie sich vorstellen, was das fiir ein gutes Stiick Le-
bensqualitat mit sich bringt, wenn man seinen Bedirfnissen
durchweg unkompliziert nachkommen kann? Ganz gleich, ob
Sie zur Arbeit pendeln, die Natur schatzen oder das urbane Le-
ben der Stadt nicht missen mochten - von hier aus werden all
lhre Wiinsche erfiillt. Denn die Nahe zu Wirzburg am westli-
chen Stadtrand von Kitzingen und die Moglichkeiten der Kreis-
stadt vereinen in sich alles, was das Herz begehrt.

Direkt vor der Haustir: Frische Brotchen vom Backer, mal
schnell in die Apotheke oder den Pizza-Lieferservice bemiihen
- von lhrem »Westquartier» aus geht einfach alles. Sogar eine
Tankstelle ist unweit Ihres neuen Domizils. Wenn Sie lieber Bus
fahren — die OPNV Bushaltestelle ,Kitzingen Marshall Heights
Ost” erreichen Sie in einer Minute. Supermarkt, Drogeriemarkt,
Friseur, Kindergarten oder Sportverein sind ebenfalls fuBldufig

Klinikum
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erreichbar. Und es kommt noch besser: ein weiteres Nahversor-
gungszentrum mit Supermarkt, Discounter und Drogeriemarkt
im Siedlungsgebiet Marshall-Heights ist bereits in Planung
und macht lhre taglichen Besorgungen noch komfortabler.

Kindergarten |+ :
2 - ) L . AR
T e v il Polizeiinspektion faT ’

In Kitzingen: Zu Wasser, auf dem Rad oder auch mit dem Bus -

entdecken Sie das Leben neu. Genief3en Sie ein Glaschen Wein
mit Freunden, gehen Sie unter Menschen, machen Sie einen
Bummel durch die Geschafte und freuen Sie sich liber das viel-
faltige gastronomische Angebot. Und darauf, auch ganz schnell
wieder in lhrer wundervollen Wohnung zuriick zu sein.

Nahversorgung
in Planung

20/ 21



WESTQUARTIER

BARRIEREARMES WOHNEN

BARRIEREARM

Wenn wohnen
grenzenlos sein darf

Lebensqualitat beginnt dort, wo Hiirden enden. Darum miissen Sie in Ihrer
neuen Wohnung erst gar keine tiberwinden. Denn hier sind samtliche Haus-
zugange stufenlos passierbar. Das erreichen wir, indem wir Hohenunter-
schiede in der Auflenanlage ausgleichen — etwa durch Wege und Rampen.

Alle Stockwerke sind liber einen Aufzug erreichbar. Und auch innerhalb
Ihrer eigenen vier Wande werden die Grenzen aufgehoben. So erhalt jedes
Wohnzimmer einen barrierearmen Zugang zum Balkon, im Bad sorgen
Duschen mit flachen Duschwannen fiir Komfort, einfache Pflege und
optische Attraktivitat. Alles ohne Aufpreis.

Bei allen Wohnungen liegen die Schwellen im Bereich der Wohnungsein-
gangstiiren bei max. 30 mm.




WESTQUARTIER AUF EINEN BLICK

A - WESTQUARTIER
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i ' ' KFW-Férderung
- ‘\ l ‘ |‘ . ‘ | [ Bezahlbares Wohneigentum dank giinstigem
wl l il | | :M“ Il | ; ; : KFW-Kredit und attraktivem Tilgungszuschuss
O ..” ‘; d-""ii[ L A |l J S v/ Griin wohnen, griin leben
g | o H “r H ‘ ' . Umgeben von alten Biumen und neuen Wiesen
o | ‘[ : [ | —die parkartige Anlage zwischen den Hausern
U[W ||_1'_"_,J_'!Y‘-r;1! ' | . ’, macht’s maglich
"* l-l.‘ Nu i {"u‘ | v/ Der Umwelt zuliebe
! '.I | H | . | Niedriger Energieverbrauch und Heizung mit
Hﬂ L ‘ ' e ! ! Warmepumpe, zusatzlich ist Photovoltaik
| " . Y - e _ i vorgesehen
v/ Hohe Wertstabilitat
— _ : Das Projekt tragt den drei gro3en Wohn-Themen
N unserer Zeit in vollem Umfang Rechnung:

- o _ 1. Energetik
Effiziente Energietechnik

2. Demografischer Wandel
Generationengerechte und barrierearme
Bauweise

3. Urbanitat
Der Wunsch nach einem Leben in der Stadt

v/ Hochwertige Ausstattung
Moderner Designboden, FuBbodenheizung,
Dreischeiben-Warmeschutzverglasung,
grofzlgige Grundrisse, Balkon ...

v/ Verlasslicher Partner
Die Rosentritt Wohnbau GmbH ist |hr zuverlassi-
ger und hochqualifizierter Ansprechpartner

v/ Gepriifte Qualitat
Begleitung der Sanierung durch einen
externen Bausachverstandigen

24 [ 25
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Schoner Wohnen am Main | +1I
Kitzingen, 2018 + 2020

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.
Alle Informationen und auch die Grundrisse finden
Sie auf der Projektseite unserer Onlineprasenz:

www.rosentritt-wohnbau.de/westquartier

Fir Anfragen stehen wir lhnen gerne personlich
zur Verfiigung. Wir freuen uns auf Ihre Nachricht.

Rosentritt Wohnbau GmbH
SanderstraBBe 35 - 97070 Wirzburg
Telefon 0931 4658535-0
kontakt@rosentritt-wohnbau.de

Uns liegt das Bauen im Blut -
also bauen wir.

022022
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Das Magazin der Rosentritt Wohnbau GmbH

Inspirierende Inhalte, die lhnen geben, was
- lhnen zu lhren Wohntraumen noch fehlt. Ent-

decken Sie unser Magazin mit lebensnahen

Wenn uns jemand nach unserer Firmenphilosophie fragt, packen ROSENTRITT
wir mit Stolz unser Leitmotiv aus: Qualitat aus Begeisterung. WOHNBAU GMBH

Denn das ist es, was wir lhnen bieten. Das ist es, was am Ende
herauskommt. Und das ist es, was Sie von Beginn an von uns er-
warten dirfen. Weil Qualitat aus Begeisterung mehr ist als ein
Ergebnis. Es ist ein dauerhafter Prozess und fangt fiir uns bereits
beim ersten Telefonat an. So sind wir wahrend der gesamten Folgen Sie uns doch und

Projektphase und dariber hinaus fiir Sie da — und nah. Mit einem bleiben Sie immer informiert:

offenen Ohr fir alles, was Sie bewegt. - ® _Berichten, spannenden Einblicken und tollen
0] f ) In Tipps rund ums Wohnen. Und erleben Sie
_Mit Auszeichnung? Gemacht! ‘-‘-_dle Mogllchkelten und Mehrwerte, d|e durch
Und genau das sorgt auch bei unabhadngigen Gremien und Ju- »' die Zusammenarbeit mit uns als Bautrager e

rys regelmaBig fiir Begeisterung. Wenn wir fiir unsere Projekte 'erﬁts”tehen

Awards erhalten, ist das, neben dem Feedback unserer Kun-
dinnen und Kunden, eine tolle Bestatigung. So geschehen auch

INNOVATIVE

im Falle von »Schmiedels Quartier« und »Schoner Wohnen am o

INNOVATIVE

QVATIV
ARCHITECTURE INN

oVATIVE
AR:MI'ECIURE o

ARCHITECTURE

seection 222 T winner

Main« in Kitzingen. :
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