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INDIVIDUELLE BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
Wohnanlage
Christian-Link-StraBe 6 in 78056 VS-Schwenningen

HAUS B

» Planung - Bauleitung
Folgende Kosten sind im Festpreis enthalten:

- Planung
- Statik
- Baugesuch
- Bauleitung
- komplette Werkplanung
- Feuerrohbauversicherung und Bauherrenhaftpflichtversicherung
- Vermessung
- Hbhenaufnahmen zu Planungszwecken
- Lageplane
- Gel@ndeschnitte fUr den Bauantrag
- Abstecken des Gebdudes vor dem Baugrubenaushub
- Einschneiden des SchnurgeruUstes sowie Hohenangaben

Die Uberwachung der im Leistungsumfang enthaltenen Arbeiten erfolgt durch einen vom Bautréiger eingesetzten Bauleiter.



» Erd- und Grabarbeiten

Die Erdarbeiten, Abtragung von Mutterboden, Aushub der Baugrube, Rohrgraben und Fundamente etc. werden durch den
Bautrdger durchgefthrt und sind im Preis enthalten.

FOr Abfuhr von Aushub und DeponiegebUhren gelten die gleichen Bedingungen.
AuffUllen der Arbeitsrdume erfolgt mit Aushubmaterial.

Aushubmaterial, welches fUr die WiederauffUllung der Arbeitsrdume notwendig ist, wird
auf dem GrundstUck gelagert.

» AuBenanlage

Gartenanlage
Die GrUunfl&chen werden mit Zierrasen bepflanzt.

Wege, Stellplatze, Zugdnge, Tiefgarage und Tiefgaragenabfahrt
Diese werden in Betonvollsteinen Farbe grau in Splitt Bett verlegt.

Terrassen
Betonplatten in grau im Format 40/40 im Splitt Bett verlegt.

Eingangsbereich EG

Der Zugangsbereich im EG wird mit einer groBzUgigen GlastUr versehen. Schwellenfreier Zugang, auch for
Rollstuhlfahrer. AusfUhrung und Hohe obliegt beim Bautréger.

» Baustelleneinrichtung
Bereitstellung folgender Geréte durch den Bautréger:

Werkzeuge und Maschinen fUr die in Auftrag gegebene Leistung Herrichten eines Kranplatzes
Baustellen-WC, Bau-Stromkasten, Bau-Wasseranschluss, Entsorgung von Bauschutt
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» Entwdsserung

Verlegen von PVC-Rohren d = 100 - 150 mm innerhalb und auBerhalb des Baukodrpers im Mischsystem einschl.
Anschluss der Regenfallrohre bis Oberkante Geldnde.

Die Drainageleitung ist aus flexiblem PVC und wird in einer Schotter-Filter-Schicht verlegt.
Diese wird an der Regenwasserentwdasserung angeschlossen. Vorraussetzung hierfur
ist die Zustimmung des Tiefbauamtes. Andernfalls ist eine natUrliche Entwdsserung vorgesehen.

» Fundamente und Bodenplatte

Streifenfundamente fur die AuBen- und Mitteltragwd@nde nach statischer Berechnung.

Die Fundamente sind frostsicher eingebracht.

Verlegen des Fundamenterders mit einer Anschlussfahne beim Wasserverteiler.

Bodenplatte in den UG-R&umen It. statischer Anforderung, auf ca. 15 cm starker Schotterfilterschicht.

» Keller und Tiefgarage

AuBenwdnde in Stahlbeton, Oberfldche unbehandelt in grau. Beton nach statischer Anforderung.
Noppenfolie als UG-AuBenwandschutz gegen Erdreich.

Gemavuerte Wande im UG werden gegen aufsteigende Feuchtigkeit auf einer festen Bitumenbahn oder
gleichwertigem gemauert.

Gemauvuerte Wande im UG erhalten weiBen Dispersionsanstrich.

Wdande aus Gipsdielen im UG werden glatt gespachtelt und weiB gestrichen.

Kunststofffenster in folgenden RGumen:

- Wasch- und Trockenraum, Hausmeisterraum, Gemeinschaftsrdume und Heizraum.
Betonlichtschdchte fUr Kellerfenster so hoch wie bendtigt.
Anzahl der Lichtsch&chte It. Angebotszeichnung.

Die Tiefgaragedecke wird von unten gegen Kdlte entsprechend der EnEV isoliert.
Betonpflasterbelag in grau in der gesamten Tiefgarage.
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» Abdichtungsarbeiten
Die erdberUhrenden UG-AuBenwdnde erhalten eine Hohlkehle sowie eine Noppenbahn, welche an der
AuBenwand angebracht und bis zum Schotterbett gefUhrt wird. Héhe der Noppenbahn nach Erfordernis.
» Kamin
Kaminanlage mit entsprechender Zulassung nach Angabe des Bezirksschornsteinfegers.
Reinigungsoffnungen mit RevisionstUren.
» AuBen- und Innenwdnde
Sé&miliche AuBenwdnde werden nach der jeweils gultigen ENEV aus Gasbetonsteinen, Ziegelsteinen oder
Betonwdnden mit Vollwarmeschutz erstellt. Abhdngig von der Warmebedarfsberechnung des Energieberaters.
Statische Innenwdnde in Gasbetonsteinen, Ziegelsteinen, Kalksandstein oder Betonwdénde.
Treppenhaus und Wohnungstrennwé@nde werden in Kalksandstein oder Beton ausgefuhrt.
» Decken
Stahlbetondecken nach statischer Berechnung.
Stahlbetonunterzige, erforderliche StGtzen und StUrze nach statischer Berechnung.
» Isolierung
Frei sichtbare, aus dem Erdreich ragende Betonwdnde sowie Stahlbetondecken, Stahlbetonunterzige

und sonstige Betonteile, welche nach AuBen eine Verbindung haben, werden mit Hartschaumplatten
It. ENEV isoliert. Hiervon ausgenommen sind die Betonwdnde der Tiefgarage im UG.



» Zimmererarbeiten

ZimmermannsmdaBiger Dachstuhl aus impragniertem Nadelholz nach statischer Berechnung.

Die sichtbaren Sparren und Sparrenkdpfe im AuBenbereich werden gehobelt und in Natur lasiert.

Das Dach wird als Pultdach ausgefuhrt.

Die Dachisolierung wird zwischen den Sparren angebracht. Stérke nach Vorgabe des Energieberaters.

» Dachdeckerarbeiten

Dacheindeckung
Trapezbleche RIB-ROOF Evolution.
Farbe der Dacheindeckung nach Angabe vom Bautrager.

» Flaschnerarbeiten

Blechnerarbeiten
Zur AusfGhrung kommen ausschlieBlich Titan-Zink-Bleche.

Dachentwasserung
Erfolgt Uber vorgehdngte Rinnen und Fallrohre.

» Fenster, Terrassen- und Balkontiren

Aus Kunststoff-Mehrkammerprofilen, innen weiB und auBen grau.
(Auswahl durch den Bautréger).

- Verglasung als Isolierverglasung (UG-Wert nach Vorgabe des Warmeschutznachweises)

- Jedes Zimmer erhdlt einen Dreh-Kipp-Flugel, sowie starre Verglasungen bei mehrteiligen Elementen
- Turen auf Balkone oder Terrassen sind einflugelige Flugeltiren

- Die Fenster im Bad und WC erhalten Ornamentglas 504"



> Treppen

Die Treppe im Treppenhaus wird in massiver BetonausfUhrung mit Fliesenbelag ausgefihrt.
Muster liegen beim Bautrager aus.

» Fensterbdnke

Die AuBenfensterbdnke werden aus Aluminium gefertigt.
Die Innenfensterbdnke werden in Kunststein ausgefuhrt.
Fensterbdnke in den Badern werden gefliest.
KUchenfenster erhalten keine Fensterbank.

» Elektroinstallation

Die Elekiroinstallation wird gemd&B den VDE-Vorschriften ausgefuhrt.
Sie beginnt mit dem Z&hlerschrank und umfasst die Unterverteilung mit Sicherungsautomaten sowie den
Fundamenterder und die Elekiroinstallation der Heizungsanlage.

Jede Wohnung erhdlt eine Antennen-, Telefon- und PC-Anschlussdose, eine Haussprechanlage mit
Gong-Klingel und einen Anschluss fur den Elekiroherd in der KGche (380V).

Der Z&hlerschrank enthalt fUr jede Wohnung ein Zahlerfeld sowie ein zusatzliches
Z&hlerfeld fUr den Allgemeinstrom (Heizung, Treppenhaus und Gemeinschaftsrdume).

Einbau einer Briefkastenanlage, Aufputz-Gegensprechanlage und elekirischer Turoffner,
sowie separate Turklingel je Wohnungseingangsture.

Hausanschluss eines Netzbetreibers werden im UG nach Auftragserteilung des Auftraggebers
eingebracht. Der Hauszugang erhdlt eine AuBenlampe mit Bewegungsmelder.



Untergeschoss - Tiefgarage

pro Kellerraum
Technik (Heizraum)
Wasch-/Trockenraum
pro Gemeinschaftsraum
Fahrradraum
Treppenhaus/Flure:

e UG
EG
1.0G u. 2.0G
DG

Tiefgarage
Schleuse

EG, 1.0G, 2.0G, DG

1,5 Zimmer-Wohnungen
Wohnen / Essen
Schlafen

Kochen

Windfang

Bad

2,5 Zimmer-Wohnungen
Wohnen / Essen
Schlafen

Kochen

Abstellraum (wo vorhanden)

Windfang
Bad

Die 1,5 Zi.-Wohnungen und die 2,5 Zi.-Wohnungen erhalten jeweils 2 Wechselschaltungen nach Bedarf.

1 Steckdose 1 Licht-Anschluss 1 Schalter
1 Steckdose 1 Deckenlampe 1 Schalter
1 Steckdose 1 Deckenlampe 1 Schalter
1 Steckdose 1 Deckenlampe 1 Schalter

2 Lampen mit Bewegungsmeldern

6 DeckenanschlUsse mit Bewegungsmeldern
6 DeckenanschlUsse mit Bewegungsmeldern
6 DeckenanschlUsse mit Bewegungsmeldern
2 DeckenanschlUsse mit Bewegungsmeldern

2 Lampen mit Bewegungsmeldern
2 Lampen mit Bewegungsmeldern

6 Steckdosen 2 DeckenanschlUsse 2 Schalter
2 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
6 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
1 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
1 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter

1 Wandanschluss + Schalter

6 Steckdosen 2 DeckenanschlUsse 2 Schalter
3 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
6 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
1 Steckdose 1 Deckenanschluss 1 Schalter
1 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
1 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter

1 Wandanschluss + Schalter
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Penthouse

Wohnen / Essen 6 Steckdosen 2 DeckenanschlUsse 2 Schalter
Schlafenzimmer 4 Steckdosen 1 Deckenanschluss 2 Schalter
Kochen 6 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
Gast 3 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
Diele 1 Steckdosen 1 Deckenanschluss 1 Schalter
Flur 2 Steckdosen 1 Deckenanschluss 2 Schalter
Bad 2 Steckdosen 1 DeckenanschlUsse 1 Schalter
1 Wandanschluss + Schalter
Gaste-WC 1 Steckdose 1 Deckenanschluss 1 Schalter
Balkone / Terrassen 1 Wandanschluss AuBen 1 Schalter

2 AuBBen AnschlUsse ohne Lampen mit Schalter
Die Penthouse-Wohnungen erhalten jeweils 3 Wechselschaltungen nach Bedarf.

Jede Wohnung erhdlt einen Waschmaschinen-Anschluss im Waschraum im UG.

» Sanitar-Installation

Wasserversorgungsleitung als Mehrschichtverbundrohre, mit Wasserschmutzfilter und Wasserverteiler.
Abflussleitungen nach Vorschrift, Entluftung Gber das Dach. Hauptabflussleitungen in SML — Gussrohren
oder gleichwertiges.

Die KUchen erhalten AnschlUsse fur Kalt- und Warmwasser, sowie einem Abflussanschluss
fUr den SpUltisch und SpUlmaschine mit Kombi-Eckventil.

Reinigungsfilter und Druckminderer in Hauptwasserzuleitung.

Zirkulationsleitung fir Warmwasser in allen Geschossen auBer UG.

1 Garten-Wasserleitung mit separater Absperrung im EG, Freiflussventil und verchromtem
Schlauchhahn bzw. frostsicherer Auslaufhahn.

WaschmaschinenanschlUsse im Waschraum im Waschraum mit AP-Kaltwasseranschluss und Siphon.
Auf Wunsch und gegen Aufpreis ist ein Waschmaschinen-Anschluss auch in der Wohnung moglich.
Innenliegende Bader erhalten eine elekirische Entluffung mit Nachlaufrelais.
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» Sanitar-Ausstattung

Sanité@rausstattung in den Angebotspldnen sind nur mogliche Vorschldge und nicht Bestandteil der
Baubeschreibung.

Die tatsdchliche Ausstattung findet sich in der folgenden Auflistung:
Die WC- und Badezimmerausstattung wird in der Farbe weil3 ausgefihrt.

Dusche

Bodengleiche, geflieste Dusche ohne Schwelle, ca. 1,0x 1,0 m
UP-Armatur. Muster liegen beim Bautrdger zur Auswahl vor.
Brausegarnitur 90 cm

Waschtischanlage

Waschtisch 60x45 cm, weiB, oval oder rechteckig
Waschtisch-Einhandbatterie

Muster liegen beim Bautréger aus

WC-Anlage

Wand-TiefspUl-WC weil mit Unterputz -Spulkasten
WC-Sitz mit Deckel, weiB

DrUcker-Platte weil3

Accessoires

Handtuchhalter 2-tlg. Verchromt
Toilettenpapierhalter offene Form, verchromt
Kristallspiegel 60x50 cm rechteckig
Spiegelbefestigung Druckknopf-Set bis 0.8gm

Sind einzelne Sanit@rprodukte nicht lieferbar, so ist es dem Bautrdger vorbehalten,

sie gegen gleichwertige Sanit@rprodukte anderer Hersteller zu ersetzen.

Sollten zum Zeitpunkt der Bestellung der Sanitérgegenstinde die genannten Marken nicht mehr zur VerfUgung stehen,
dann ist es dem Bautrdger gestattet, dass er als Ersatz gleichwertige Sanitdrgegenstdnde anbietet und einbaut.
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» Heizung

FuBbodenheizung in allen Wohn- und Schlafrdumen sowie in den B&dern mit Einzelraumsteuerung.
Abstellrdume, Hauswirtschaftrdume, Flure, Dielen und innenliegende WC's erhalten keine FuBbodenheizung.

Vorgesehen ist eine Holzpellet-Anlage mit Holzpellet-Lager sowie mit mehreren Heizkreisen.
Die Dimensionierung und Auswahl der Heizungsanlage erfolgt nach Vorgabe des Energieberaters.

Umwalzpumpe und Nachtabsenkung sowie AuBBentemperaturfihler.
Die Warmwasserbereitung erfolgt Uber eine Frischwasserstation, welche nach zu erwartendem Verbrauch dimensioniert ist.

» Gipserarbeiten
Innenwdnde
Die nichttragenden Wande in den Wohnungen werden aus Gipsdielen ausgefuhrt.
Samtliche Innen- und Wohnungswdande erhalten eine tapezierfahige Oberfladche.
Die DG-Wohnungen erhalten eine Gipskartonplattendecke mit Warmeisolierung gem. EnEV.
AuBenwdnde
Das Mauerwerk erhdlt einen 2-lagigen atmungsaktiven, sowie wasserabweisenden

mineralischen Edel Putz. Fassadenfarbe wird vom Bautrdager festgelegt.

Die Ortbetonkellerwdnde erhalten einen Zement-Sockelputz, so hoch wie bendtigt.
Der Farbanstrich des Sockelputzes wird vom Bautrager festgelegt.
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» Estricharbeiten

UG:
40 mm starker Glattstrich mit PE- Folie auf Kellerboden.

EG:
Schwimmender Anhydrit-Estrich ca. 45 mm mit Warmeisolierung nach DIN.

1.0G, 2.0G, DG:
Schwimmender Anhydrit-Estrich ca. 45 mm mit Trittschallisolierung nach DIN.

Sa@mtliche Arbeiten werden nach der aktuell gultigen ENnEV und nach Schallschutz-Verordnung
DIN 4109 ausgefuhrt.

» Rollladenarbeiten

Samtliche Wohnungsfenster (mit Ausnahme Fenster von Kellerrdumen und TRH) und soweit mdglich im
Dachgeschoss, erhalten wartungsfreie Rollldden mit nicht ausgeschdumten Kunststoffpanzern mit Luffungsschlitzen.
Bodentiefe Fensterelemente mit einer Breite ab 1,20 m erhalten einen elekirischen Rollladenantrieb.

Die Farbe der Rollléden legt der Bautréager fest.

» Schreinerarbeiten

Keller Innentiren

uG

CPL-Beschichtete Turelemente mit Zargen bzw. FH-TUren wo gefordert.
Metallabtrennungen fur Kellerabteilungen mit MetalltUren.

GroBe: 76 - 101 cm breit und 198 cm hoch. Die Auswahl trifft der Bautréger.

Wohnungs-Innentiren
EG, 1.0G, 2.0G, DG
Roéhrenspanstreifentiren mit Futter und Bekleidung mit CPL-Oberfldche
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mit Gummidichtung und eloxiertem Leichtmetallbeschlagen.
GroBe: 76 - 101 cm breit und 198 cm hoch

Wohnungs-Eingangstiren

EG, 1.0G, 2.0G, DG

Schallddmmende Ausfuhrung nach Schallschutz-Verordnung DIN 4109
mit CPL-Oberfléche, innen und auBen weiB.

GroBe: 101 cm breit und 198 cm hoch.

Zentrale SchlieBanlage mit Sicherungskarte.

» Fliesenarbeiten

EG, 1.0G, 2.0G, DG

Wandfliesen
Samtliche Badezimmer werden bis max. 2,50 m gefliest.
Gaste-WC (wo vorhanden) alle Wande 1,25 m Hohe.

Fliesenboden
Das Bad erhdilt vollflachig Fliesen.
Der Kichenboden erhdilt vollfiédchig Fliesen.

Fliesenauswahl liegt beim Bautrager aus.
Fliesenformate: 15/15 - 30/30 oder 30/60 cm. Fliesenstdrke max. 10 mm.

Werden andere Fliesenformate ausgewdhlt oder die Fliesenstdrke von 10 mm Uberschritten,
kann dies zu Mehrkosten fGhren. Urséchlich ist hierfUr in der Regel, dass in anderen RGumen
z. b. durch Aufspachteln des Bodens fUr anderen FuBbodenbel&ge wie Parkett oder
Teppichbelag eine andere Héhe entsteht.

Diagonalverlegung ist gegen Aufpreis mdglich.

Ausfugung in grau oder weiB.

Fliesenauswahl durch die Bemusterungsfirma, die noch bekannt gegeben wird.
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Balkon-Terrassen Belag in grau.

» Schlosserarbeiten

Treppengeldnder
Offenes Stahlgel&nder mit senkrechten Staben Feuerverzinkte Ausfuhrung.

Balkongelander
Die Balkongeldnder werden in senkrechten Stdben feuerverzinkt ausgefuhrt.
Die Dachterrassen erhalten eine massive Brustung.

» Maler- und Tapezierarbeiten

Sé&miliche Wande und Decken in den Wohnrdumen werden mit Raufasertapete tapeziert und mit einem
Dispersionsanstrich in weiB gestrichen.

Samtliche Holzteile im AuBenbereich erhalten einen offenporigen Lasuranstrich.
Der Sockel erhdlt einen farbigen Dispersionsanstrich.

» Bodenbelagsarbeiten

UG

Treppenraum im UG erhdlt einen Fliesenbelag oder einen rutschfesten Oberfldchenbelag aus

Naturstein. Hausmeisterraum und Wasch- und Trockenraum erhalten ebenfalls einen Fliesenbelag.

Die Kellerrdume, Technikrdume und Abstellrdume aller Art sowie der Heizraum erhalten einen Farbanstrich
oder einen Fliesenbelag nach Auswahl durch den Bautrager.

EG, 1.0G, 2.0G, DG

Samtliche Wohn- Ess- und Schlafzimmer sowie Flure erhalten einen Vinylboden schwimmend verlegt.
Musterauswanhl liegt beim Bautrdger aus.

Sockelleisten werden in Holz ausgefthrt.
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» Aufzugsanlage

Es wird ein rollstuhltauglicher 4-Personenaufzug nach heutigem technischem Stand der Technik
eingebaut.

» Ausfuhrungsanderungen

Anderungen sind nicht vorgesehen.

Dem Unternehmer bleibt es jedoch vorbehalten, konstruktive und gestalterische Anderungen vorzunehmen,
sofern diese die Qualitat und das PreisgeflGge nicht dndern.

Die Farbgestaltung der AuBenfassade und der Dachuntersichten werden vom Bautréger
festgelegt.

Fabrikats- und Material&dnderungen behdlt sich der Bautréger vor, sofern sie die Qualitat und das
PreisgefUuge nicht dndern.

Sind aus statischen oder baurechtlichen Grinden Anderungen vorgeschrieben hat der Unternehmer
die Méglichkeit konstruktive und gestalterische Anderungen vorzunehmen, sofern diese die Qualitat
und das PreisgefUge nicht dndern.

Ebenso ist im Falle von Lieferschwierigkeiten eines Herstellers dem Bautr&ger der Austausch von in der
Baubeschreibung aufgefUhrten Baustoffen und Gerdten durch gleichwertige Baustoffe/Gerdte gestattet.

» Gewadhrleistung

Wegen etwaiger Mangel Ubernimmt der Bautrager die Gewdhrleistung nach Werkvertragsrecht des BGB.
Danach betragt die Gewdhrleistungsfrist fur Mangel bei Bauwerken grundsétzlich funf Jahre.
Im Ubrigen, insbesondere bei beweglichen Gegenstédnden, wie z.B. Armaturen, Dichtungen, Pumpen, Ventilen,

Heizungsanlage, Garagentore aller Art, Aufzige, maschinentechnischen Einrichtungen zwei Jahre, jeweils gerechnet ab
Abnahme.
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» Gewahrleistungsausschluss

Temperaturabhdngige Schwundrissbildungen bei Baustoffen mit verschiedenen Ausdehnungseigenschaften
(z.B. Silikonfugen, Acrylfugen, Holz, Stein, Beton u. Putz) unterliegen nicht der Gewdahrleistungspflicht und sind im
Bereich der Toleranz. Silikonfugen und Acrylfugen sind Wartungsfugen und mussen regelmdaBig auf Dichtigkeit
gepruft werden.

Witterungsbedingte Abnutzungen der Anstriche aller Holzteile auf der AuBenseite des Gebdudes sind ebenfalls
im Bereich des normalen und somit von der Gewdhrleistung ausgeschlossen.
Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen und bedurfen einer standigen Kontrolle der Bewohner. HierfUr ist die

Gewdhrleistung ausgeschlossen.
FUr Glasscheiben wird eine Gewdhrleistung ausdricklich ausgeschlossen.

» Sonstiges

Die auf den Wohnungsgrundrissen eingezeichneten Mdbel, sowie die Badezimmerausstattungen sind lediglich
Gestaltungsvorschliédge und kein Bestandteil der Baubeschreibung. FUr die Badausstattung gilt die Leistungsbeschreibung.

Fluchtwegepldne sind bei behdrdlicher Notwendigkeit enthalten.

Die im Prospekt befindliche 3-D-Ansicht dient ausschlieBlich der lllustration und ist nicht
Bestandteil der Baubeschreibung.

Die von diesem Prospekt abweichenden Zusagen und Abmachungen bedurfen der Schriftfform beider Parteien.

Hiermit nimmt der K&ufer die Baubeschreibung zur Kenntnis und erkennt
sie vollinhaltlich an.

Rechtsverbindliche Unterschrift des oder der K&ufer:

Datum Kaufer
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