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om Plan zum
Wohn(t)raum.
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NaturfeLLA

Wohn(t)raum

Okologisch, modern und zukunftsorientiert-
das neue Wohnquartier fiir Langenargen.

In unmittelbarer Nahe des Bodensees entsteht
das grolste 6kologisch orientierte Wohnbauprojekt
in der Geschichte der Frankel AG.

Mit unserem Wohnquartier Natur£LLA realisieren wir die Umnutzung
eines bisher gewerblich genutzten Areals.
Hierdurch entsteht eine Wohnanlage mit insgesamt 119 modernen Mietwohnungen,
davon werden 27 als preisgebundener Wohnraum angeboten.
Alle Wohnungen werden in den selben Qualititen, Oberflichen
und Ausstattungsmerkmalen realisiert.



ArchiteRtur

NaturfLLA prasentiert sich schlicht und modern.

Architektonische Eleganz durch die bewusste Reduktion auf das Wesentliche, ein stimmiges
Gesamtbild und ein gekonnt eingesetzter Spannungsbogen in der gestalterischen Erzéhlung
zeichnet das Projekt aus.

Inspiriert von der Umgebung leistet sich Natur£LLA dennoch einen ganz eigensténdigen
Charakter. Ausgewéhlte Materialien in adaquaten Farben und eine Rlare Formsprache préagen
das Erscheinungsbild und die Wirkung des Quartiers.

Die neun Gebaude werden in ihrer Materialitat als viergeschossige Baukorper realisiert.
Zurlckspringende Zugéange bilden tiberdachte und geschuitzte Eingangsbereiche.

Samtliche Balkone liegen Giberdacht innerhalb der einzelnen Baukorper.

Entlang der Friedrichshafener Stralde entstehen drei Riegelgeb&dude. Die anderen sechs
Baukorper sind als Punktgebaude konzipiert und in ihrer Kubatur- Ausrichtung reduziert.
Diese Gestaltung ermdoglicht nahezu allen Wohnungen eine Orientierung und Aussicht

in Richtung Stiden auf die Berge und den Bodensee.

Aufgrund der Gestaltung der Baukorper mit einer stehenden Holzschalung und dazwischen-
liegenden Brandriegeln wird die GeschossigReit gebrochen. In der Auldenwirkung dominieren
helle Fensterelemente, eine graue Holzschalung, sowie rickspringende Ebnen, welche mit
dunklen Fassadenplatten konzipiert sind. Bindende und zusammenfihrende Elemente in Form
einzelner Holzstile dienen im privaten Aul3enbereich als Verschattungselemente und
Sichtschutz. Neben der Fassade folgen auch die Fenster sowie sdmtliche Wand - und Decken-
elemente im Material Holz. Auch im Innenbereich wird dieses Konzept weitergefiihrt und durch
Holzdecken in Weildtanne mit ARustikschlitzung komplettiert.

Mit Natur£LLA wollen wir ein Zeichen setzen hinsichtlich 6kologischer Belange,
der ansprechenden Architektur in Kombination mit einer nachhaltigen Freiraumplanung.




Orundrisse

Gestaltung der Grundrisse

Die Gestaltung der 3 Gebaudetypen orientiert sich an den individuellen
Bedurfnissen der kunftigen Mieter und vereinen Wohnlichkeit und LeichtigReit
mit Offenheit und Effizienz. Das grolsziigige Wohnkonzept mit langen Sichtachsen
erlaubt dem Tageslicht die Entfaltung seiner eindrucksvollen Wirkung.

Die Grundrisse verfligen tber offengehaltene Wohn- Essbereiche und schaffen
so genligend Raum fur individuelle und kreative Einrichtungsmaoglichkeiten.
Weitlaufige Fensterflachen schaffen optimale Lichtverhélinisse und helle, licht-
durchflutete Raume.

Idealer Wohnungsmix

Um dem Bedarf an unterschiedlichen Wohnungen bestmdoglich nachzukommen,
gestalten sich die Wohnungsgrof3en wie folgt:

von ca. 40 -67 m?

2 Zimmer

3 Zimmer von ca. 84 -149 m?

von ca. 116 -150 m?

4 Zimmer

Grundriss der
Wohnung 7.2.1

Wohnungs- & Projektdetails:

Haus-Nummer:
Etage:

Zimmer:
Wohnflache:
Balkon:

Wohnflache:
(mit Balkon 50%)

Bezugsfertig:

7
2. Obergeschoss
4 Zimmer

ca. 113m2

ca. 16m?2

ca.121m?2

2. Quartal 2025

Einheiten im Haus: 11

Rategorie:

Balkon

Bodentiefe Fenster

Gehoben

Bodengleiche Dusche

GroRformatige Reramische
Bodenbeldge im Bad und WC

Badmobel

Offene Riiche

Echtholz- Parkett | FuRbodenheizung

Raffstores an allen Fensterflachen

Holzdecken in Weildtanne

Vorinstallierte Beleuchtung

Videosprechanlage

Fenster 3-fach verglast

Aufzug | Barrierefreiheit
RfW- Effizienzhaus 40

Tiefgarage | Kellerraum

Stellplatze mit E-Ladestationen

Car- und Bike-Sharing
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Sanitareinrichtungen

Klare Designlinien stehen fiir zeitlose Asthetik und hygienische
Pflegeleichtigkeit. Bodengleiche Duschen und zeitgemé3e Armaturen
gehoren bei NaturfLLA zum Standard.

Elegante weil3e Sanitirkeramik mit den passenden Badmaobeln in Form
von Waschtischunterschrank und Spiegelschrank, runden die moderne
Gestaltung der Bader und WC's ab.

Die funktionelle und Romfortable Ausstattung verwandelt das
Badezimmer zu lhrer personlichen Wohlfihloase.

Teilweise verfliigen die Wohnungen uber ein zusatzliches Gaste-WC mit
separater bodengleicher Dusche sowie entsprechender Badmaobel.

Einmalige Holzdecken

Ein besonderes Highlight stellen die geschmackvollen Holzdecken in
attraktiver Sichtqualitiat dar, welche sich durch die gesamte Wohnung
bis in den AulBenbereich erstrecken. Die Untersicht in Weildtanne mit
ARustikschlitzung schafft ein beeindruckendes Wohnerlebnis mit
Wohlfuhlgarantie.

Heizung

Die Beheizung der Wohnraume erfolgt mittels Fuldbodenheizung mit
Einzelraumsteuerung. In Badern sowie WCs mit Duschen werden zudem
Handtuchheizkorper zur Verfliigung stehen.




Kichentraume werden wahr

Freuen Sie sich auf lhre neue offene Kiiche. Helle Fronten, passende
Edelstahlgriffe sowie Arbeitsplatten und Kiichenriickwénde in Dekton

lassen keine Wiinsche offen. Die Kiichenausstattung beinhaltet unter
anderem Geschirrspiiler, Induktionskochfeld, Flachschirmhaube,
Backofen sowie Kihl-Gefrierkombination mit No-Frost-Technik.

Bodenbelége

Im Innenraum Rommt ein hochwertiger Echtholzparkettbelag in Eiche
mit passenden weilden Sockelleisten zum Einsatz.

GroBformatige Reramische Bodenbelige im Format 60x120 cm in Beige
veredeln Bader, Sanitarraume und WC's.

Die grof3ziigigen Balkon- und Terrassenflichen in Stidausrichtung
erhalten einen Plattenbelag im Format 40x40 cm in einem Beigeton.
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Mittels warmer Farbtone wird ein angenehmes und behagliches
Raumgefiihl geschaffen.

Beleuchtung

Ein weiteres Ausstattungsmerkmal stellt die Beleuchtung dar, welche
vom Vermieter anhand einer Lichtberechnung bereits vorinstalliert wird.
Sie erwartet ein modernes und dezentes Beleuchtungskonzept im Innen-
und Aufdenbereich.

Hinweis: Eigenstandiges Anbringen von Leuchten seitens der Mieter
wird aufgrund der Holzdecke nicht gestattet.

Ausstattung




Ausstattung

Fensterflachen/Schiebetiiren

Die Fensterelemente werden als warmegedammte Holz-Fenster mit
3fach-Wéarmeschutzverglasung ausgefiihrt. Im Wohnbereich erwarten
Sie bodentiefe Hebe-Schiebe-Elemente zu den Terrassen- bzw. Balkon-
flachen in Holz-Alu. Die Fenster der Nebenriume werden ebenso boden-
tief ausgefiihrt, wodurch ein hoherer Grad an naturlicher Belichtung
geschaffen wird.

In der Ruhe liegt die Kraft

Alle Fensterelemente erhalten eine Beschattungs- bzw. Verdunkelungs-
moglichkeit mittels schienengefiihrten, auldenliegenden Raffstores.
Diese sind elektrisch betrieben und raumweise steuerbar.

Videosprechanlage

Um einen weiteren Grad an Komfort gewahrleisten zu Ronnen stehen den
Bewohnern Videosprechanlagen zur Verfliigung.

Aufzug

Alle Wohnungen sind tber einen grolden Personenaufzug erreichbar,
der vom Untergeschoss/ Tiefgarage bis in das Dachgeschoss des
jeweiligen Gebaudes fuhrt.
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9 Hauser mit 119 2 Wohnungen von 2 bis 4 Zimmer Geplante Fertigstellung
modernen Mietwohnungen davon

27 als preisgebundener Wohnraum | Rund 11.500 m2 vermietbare Fliche 40 bis 150 m2 Haus1]415]6
1. Quartal 2025

Haus2|3]7181]9
2. Quartal 2025
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olzbau Nachhaltige Bauweise Barrierefreiheit ORkologie
Griner Strom . . Begrunte Déacher C0O2-Reduktion

Energieeffizienz

E-Bike-Sharing | Kellerraume See- und Bergsicht
Car-Sharing

Lagerflachen

Orlne Mitte :
PV-Anlagen E-Ladestationen Quartierplatz Tiefgarage
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Okologie

Wir bauen sprichwortlich auf Nachhaltigkeit.

Bei der Entwicklung von Natur£LLA stehen vor allem die
Aspekte der nachhaltigen Bauweise und des zukunfts-
orientierten EnergiekRonzepts im Vordergrund.

Das Projekt wird Rlima- und ressourcenschonend,

sowie mit dem Hintergrund der CO2 Reduktion umgesetzt.
Die Ausfiihrung erfolgt deshalb in energieeffizienter und
modularer Holzbauweise, als KfW- Effizienzhaus 40.

Das Energiekonzept

Zum Heizen und zur Warmwasserbereitung wird eine Grund-
wasserwarmepumpe eingesetzt. Bei diesem Verfahren wird
Energie aus dem Grundwasser genutzt. Zudem Rommt ein
Spitzenlastkessel sowie ein BHRKW zur ganzheitlichen Warme-
erzeugung zum Einsatz.

Auf den Dachflachen aller 9 Gebaude werden PV-Anlagen
installiert. Der erzeugte Strom wird Rinftig fir den Betrieb
der Haustechnik sowie fur die E-Mobilitat verwendet.



- Hochwertig, modern B
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Zuruck zur Natur
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Das Griinkonzept .

Das AulBenanlagenkonzept umfasst eine begriinte Mitte sowie weitere
Grianflachen mit rund 100 neu gepflanzten Baumen in Kombination mit
erhaltenswerten gestandenen Charakterbdumen, die durch ein
Fachgutachten ermittelt worden sind.

+ ca. 100 neue Baume T |
Der Versiegelungsgrad | _ 1 H‘ m Hh
wird von 90% auf 40% B HHH‘ —— |
40% i 8 0 e |

verringert.
- ‘ HH HH!

Begrunte Retentionsmulden ermdoglichen eine Versickerung von 100 %
Regenwasser auf dem Grundstiick, wodurch kein Regenwasser in das Kanalnetz

eingeleitet wird.




Entdecken Sie .
Lage Verkehrsanbindung
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Bahn
Bahnhof in Langenargen - Bahnstrecke Friedrichshafen-Lindau

Langenargen Bierkeller-Waldeck

Das Wohnquartier befindet sich in einem der 5 Ortsteile
der Gemeinde Langenargen, in Bierkeller-Waldeck.

Bus
Bushaltestelle im Schutzenweg unmittelbar bei Haus 9
Busanbindungen nach Langenargen, Friedrichshafen, Tettnang und Lindau

Die Seendhe sowie das angenehme Flair der Gemeinde schaffen einen
idealen Wohnort mit Wohlfiihlgarantie. Ruhig gelegen, in direkter
Nachbarschaft zu Feldern, Wiesen und dem Tettnanger Wald,

fugt sich unsere moderne Wohnanlage passend in die Umgebungsbebauung
und das Ortsbild ein.

Die Aussicht auf den nahegelegenen Bodensee und das faszinierende
Alpenpanorama vermitteln ein eindrucksvolles und ansprechendes

Lebens- und Wohnambiente.

Strallenanbindung
Anbindung an Bundesstral3e 31 zwischen Friedrichshafen und Lindau

Radwege
Radwegnetz nach Friedrichshafen, Langenargen, Lindau und Umgebung

Seeweg
Linien der Bodensee-Schiffsbetriebe vom Gemeindehafen aus
nach Konstanz, Meersburg, Insel Mainau oder Lindau

60 OO0

Einrichtungen des taglichen Gebrauchs direkt im Ort

Rindergarten, Restaurant, Arzt, Friseur

Weitere Einkaufsmoglichkeiten, Einzelhandel, Arzte, Schule, Kindergérten,

‘= " Sportvereine, Gastronomie-Angebote, etc. befinden sich in Langenargen
eenane und Eriskirch.

1,7 km bis Langenargen
3 Rm bis ErisRirch




Wohlfuhlen,
Treffen @ Ankommen

Barrierefreiheit
~Langer wohnen bleiben” lautet unser Motto, wenn es um die Ausstattung der Wohnungen,

die barrierefreie Erreichbarkeit der Wohnanlage und die Zugénge zu den Wohnungen geht.

Auch von der Tiefgarage aus ist der Zugang zu den Treppenhiusern barrierefrei gestaltet.
Von dort aus sind die einzelnen Wohneinheiten bequem mit Hilfe eines Personenaufzugs
zu erreichen.

Treffpunkte fir alle Mieter

Die Quartiersplatze sowie die ,Grine Mitte” mit einer entsprechenden Aufenthaltsqualitat,
durch Sitzgelegenheiten und Spielplatze, bieten abwechslungsreiche Moglichkeiten zum
Verweilen. Weitreichende Grin- und Rasenflachen stellen einen Erholungsfaktor und eine
Verbindung zur Natur her.

Keller- und Lagerflichen

Jede Wohnung verfugt im 1. Untergeschoss tiber einen abgetrennten Kellerraum.
Zudem besteht im 2. Untergeschoss die Moglichkeit, weitere Lagerflachen in
verschiedensten Grolden anzumieten

176 Tiefgaragen-Kfz-Stellplatze

Mobilitat
160 Abstellfliachen fiir Rader
in der Tiefgarage

Weitere Abstellflachen fur Rader

im Aufden- und Rellerbereich.

Rfz-Stellplatze

Die 176 Stellplatze befinden sich im 1. Untergeschoss und sind bequem mit dem Aufzug
uber jedes der 9 Hauser zu erreichen. Besuchern stehen Aul3enstellplatze entlang

der Friedrichshafener Stral3e zur Verfiigung.

Am Dorfplatz bei Gebaude 3 befinden sich Stellplatze fir Kurzzeitparker.

Fahrradabstellflachen

Im Quartier werden umfangreiche Abstellmdglichkeiten fur Fahrrider und E-Bikes geschaffen.
Diese befinden sich vor jedem der 9 Geb&ude, in der Tiefgarage, sowie im Untergeschoss des
jeweiligen Gebaudes.

E-Mobilitat
Insgesamt werden 50 Tiefgaragen-Stellplatze mit E-Ladestationen ausgestattet.
Dieses Angebot Rann nach Bedarf des Mieters ohne grof3en Aufwand erweitert werden.

Car- & Bike-Sharing

Wir bieten unseren Mietern in Natur£LLA iber einen externen Partner Autos fiir Car-Sharing,
sowie E-Bikes fur Bike-Sharing an. Eine nachhaltige Mobilitatsentwicklung liegt uns am Herzen.
Wir mochten den Weg ebnen fur den Umstieg auf zeitgemél3e Mobilitatsformen.



NaturfLLA

Von der Saftfabrik zum Wohnquartier.
Bis 1982 wurde auf dem heutigen Grundstiick
uber 40 Jahre Obstsifte hergestellt.

Die Namensgebung des Quartiers schlagt die Bricke
zwischen der Geschichte des Areals, der 6kologischen
Neubebauung und der natiirlichen Umgebung.

Einfach mehr drin
fur Mieter.

Vertrauen ist ein starkes Fundament,
das wir seit 1888 erhalten.

Die Frankel AG ist ein Unternehmen mit Tradition, Visionen und dem Wunsch,
neue ldeen voranzutreiben. Wir stehen fur Rontinuitat, Verlasslichkeit,
Vertrauen und Nachhaltigkeit.

Als mittelstandisches Immobilienunternehmen mit Sitz in Friedrichshafen,
beschéftigen wir tiber 40 Frankel-Mitarbeiter, die sich um die Belange
der Mieter und den Erhalt der hohen Qualitatsstandards kiimmern.
Unser Kerngeschéft ist das Erstellen, Verwalten und Betreiben eigener Objekte.
Wir realisieren lebenszyRlusorientierte Wohnraumlésungen sowie hochwertigen,
nachhaltigen Gewerbebau.

Das gute Miteinander spielt bei der Frankel AG eine libergeordnete Rolle.

Loyalitat, Kollegialitat und Sicherheit sind unverzichtbar und wichtige Bestandteile
unserer Firmenkultur und somit Basis flr ein starkes Team.

Frankel AG




Interesse am Wohn(t)raum?

Rontaktieren Sie uns gerne.

Frankel AG

Allmandstralle 6

88045 Friedrichshafen

Tel.: 07541 9210-90
kontakt@fraenkel-fn.de

www.FraenkelAG.de




