IM HERZEN DER STADT!

GrofBziigige Eigentumswohnung in den
begehrten Pschorr-Hofen, direkt am Europdischen Patentamt

- AuBerst gepflegte 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung - Lage: 1. Obergeschoss - Balkon mit Blick auf ruhigen Innenhof
- 2 gerdumige Schlafzimmer - Helles Wohnzimmer und groBe Ess-Diele

- GroBziigige Kiiche mit eigener Speis - Badezimmer und Giaste-WC

- Kellerraum - Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage

MV\IMMER

REAL ESTATE



OBJEKTDATEN

OBJEKTDATEN AUF EINEM BLICK

Liegenschaft:

Objektnummer:

Adresse:

Einheiten:

Flichen:

Stellplatz:

Mobiliar:

Baujahr:

Bezug:

Hausgeld:

Kaufpreis:

Provision:

Ansprechpartner:

AuBerst gepflegte 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss mit
Balkon zum absolut ruhigen Innenhof. Die Wohnung verfiigt iber 2
Schlafzimmer, ein Wohnzimmer, ein Esszimmer, eine groBe Kiiche, ein Bad, ein
Giste-WC, einen Keller und einen Stellplatz in der hauseigenen Tiefgarage.

202602

Zollstrasse 9, 80335 Miinchen

Wohnung Nr. 163 mit Keller und Tiefgaragenstellplatz Nr. 1283

3,5 Zimmer mit insgesamt ca. 94,68 m* Wohnfliche

Tiefgaragenstellplatz, gut gelegen unweit vom Aufzug

Vollwertige Einbaukiiche

1992 - duBerst gepflegter Zustand

die Wohnung ist sofort bezugsfrei!

561,- EUR inkl. 114, - € fiir die Instandhaltungsriicklage (WE 544 € + TG 17 €)

Wohnung  849.000,- EUR
Tiefgarage 35.000,- EUR

Gesamtpreis 884.000,- EUR

3,57 % inkl. 19 % MwSt. aus dem Kaufpreis, jeweils von Kiufer und Verkiufer

Manuel Wimmer, Tel. +49 (0)172 17 558 17, inffo@wimmer-realestate.de




OBJEKTDATEN

OBJEKTBESCHREIBUNG

Willkommen im Herzen Miinchens, willkommen in den Pschorr Hofen!

Zum Verkauf steht eine gepflegte und sehr schén geschnittene 3,5-Zimmerwohnung mit einer hervorragenden
Belichtung und einem durchdachten Grundriss in der Wohnanlage ,,Pschorr Héfen“. Die Wohnung ist Teil einer
1992 erbauten Wohnanlage und besticht durch ihre besondere Lage direkt neben dem Europdischen Patentamt und
der Einfahrt zum Hauptbahnhof im Stadtteil Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt, in der ZollstraBe 9. Die Lage der
Wohnung und des Hauses ist auBergewdhnlich und etwas Besonderes. Zum einen bietet sie einen ungestdrten
Riickzugsort inmitten der lebendigen Stadt mit lhrer Ausrichtung zum ruhigen Innenhof und zum anderen einen
Weit- u. Freiblick iiber die Gleise des Hauptbahnhofs in Richtung Bayrischer Rundfunk. Dariiber hinaus stellen die
ruhigen Biiros des Europiischen Patentamtes, die Teil des Gebaudekomplexes sind, einen idealen Nachbarn in

diesem durchdachten Wohnkonzept dar.

Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und ist bequem mit dem Aufzug erreichbar. Beim Betreten der
Wohnung gelangt man von der Diele mit Zugang zum Giste-WC und Abstellkammer in eine gerdumige Wohndiele,
die als Esszimmer genutzt wird. Sowohl das Arbeitszimmer bzw. Kinderzimmer, die Wohndiele (Esszimmer) als
auch die Kiiche bieten einen herrlichen Blick nach Norden iiber die Gleise zum Bayrischen Rundfunk. Die ca. 10 gm
groBe Kiiche verfiigt {iber eine praktische Speisekammer. Die Einbaukiiche mit samt Ceranfeld, Backofen und

Spiilmaschine ist im Kaufpreis enthalten.

Ein kleiner Flur mit Zugang zu weiterem Stauraum in Form eines groBen Einbauschranks fiihrt in das gepflegte
Badezimmer, welches mit einer Dusch-Badewanne, einem WOC, einem Woaschtisch und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet ist. Uber das sehr gut belichtetes Wohnzimmer mit seinen ca. 24 qm gelangt

man auf die nach Westen orientierte und zum ruhigen Innenhof gelegene Loggia und ins Schlafzimmer.

Die Wohnung hat ein duBerst angenehmes Raumklima und eine schone Wohnatmosphire.

AUSSTATTUNGS- UND BAUBESCHREIBUNG

- 6 cm Vollwarmeschutz an der Fassade
- Kunststoff-Isolierglasfenster, im Essbereich als Panoramafenster
- Innentiiren weiB lackiert mit Holzzargen und Gummidichtungen

- Kiiche, Balkon, Bad und Gaste-WC mit Fliesenboden




OBJEKTDATEN

- Diele, Flur, Wohnzimmer, Schlafzimmer mit Parkettboden; Kinderzimmer mit Teppichboden

- Badezimmer mit Einbaubadewanne und Brausegarnitur zum Duschen, Wandtiefspiil-WC und Waschtisch

- Waschmaschinenanschluss im Badezimmer, Waschtisch und WC im Gaste-WC - Bad u. WC decken-hoch gefliest
- Zusdtzliche Waschkiiche mit Waschautomaten im Keller

- Eigener Kellerraum und Abstellplatz in der hauseigenen Tiefgarage (gut gelegen, unweit der Tiir zum Treppenhaus)

- Wohnanlage wird {iber Fernwarme beheizt — Heizk&rper in allen Riumen

HAUSGELD & RUCKLAGEN

Hausgeld Wohnung & Tiefgarage: 561,- Euro monatlich (Wohnung € 544,-, Tiefgarage € 17,-)
Riicklage Wohnung & Tiefgarage: ca. 880.000,- Euro (Stand Ende 31.12.23)

NUTZUNG & BEZUG

Die Wohnung ist sofort bezugsfrei, es besteht kein Mietvertrag. Die Wohnung wird gerdumt {ibergeben.

LAGEBESCHREIBUNG

Die ZollstraBe befindet sich im Stadtteil Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt mitten in Miinchen und unmittelbar an der
Schieneneinfahrt zum Hauptbahnhof, in absolut zentraler und verkehrsgiinstiger Lage. In unmittelbarer Nihe
befinden sich zahlreiche Geschifte, Restaurants, Cafés und Supermarkte, die den tiglichen Bedarf abdecken.

Die Anbindung an den offentlichen Nahverkehr ist hervorragend. Die U-Bahn-Station Theresienwiese (U4, U5) ist
nur wenige Gehminuten entfernt und bietet eine schnelle Verbindung in die Innenstadt und zu anderen Stadtteilen
Miinchens. Auch die Tram-Stationen an der Schwanthalerhéhe und der Hackerbriicke sind gut zu FuB erreichbar.

Die ZollstraBe selbst ist eine ruhige SeitenstraBe, die trotz der zentralen Lage eine angenehme Wohnatmosphire
bietet. In der Umgebung befinden sich auch einige Griinflichen wie der Bavariapark und der Westpark, die zum
Entspannen und Spazierengehen einladen.

Insgesamt eine sehr attraktive Adresse fiir Menschen, die das urbane Leben in Miinchen schdtzen und eine gute
Anbindung an die offentlichen Verkehrsmittel wiinschen.
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ENERGIEAUSWEIS i womgebsuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEVjvom'  18. November 2013

Goiigis: 05042028 Registriemummer *  BY-2018-001799243 1
Gebéude

Gebaudetyp Mehriamilienhaus

Adresse Zolistrafle 9, 80335 Minchen

Gebaudeteil WEG Zolistralle 9, 80335 Minchen, LG 126846 |

Bavjahr Gebaude * 1993

Bavjahr Warmeerzeuger ** | 1983

Anzahl Wohnungen 3

Gebaudenutziache (A,) 28248 m | X nach§ 18 EnEV aus der Wehnfiche ermittelt

Mt o wassir | P % |

Emeuerbare Energien Art: Verwendung:

Ant der Liftung / Kihlung §" nsterdf E ll‘_ ;nri‘l". v i o :3:3:;"'
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modemisierung X Sonstiges

des Energieausweises O Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (reiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitét des Gebéudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die g des gl fs unter von

standardisierten Randbedingungen oder durch die ermitielt werden. Als Be-

zugsfigche dient die energetische Gebdudenutzfiiche nach der EnE\n‘ die sich 1n der Regel von dan aligemeinen
Die m\lan ermbgli-
chen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des sind die i (Seibel}

O Der Energieausweis wurde aul der Grundiage von des erstellt  (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 (o i i zum sind
freiwillig.

X Der Ene!gmauswull wurde auf der von des erstellt (Energie-

isse sind auf Selte 3 darg

Datenerhebung Bedarl/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller

O Dem sind i 2ur Qualitit beigetlgt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energisausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebiude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen (berschidgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

rasoer o3 BRUNATA
N2 RRYNSNA

BRUNATA Warmemesser GmbH & Co. KG
i.A. B.Sc. (FH) Julia Ribinski

Aidenbachstralte 40, 81378 Manchen 06.04.2018
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers
' Datum der EnEV 2 Bei nicht m-mg.rmm\unu
der Registriernummer (§ |TAl7ulz 4Saz4 ur\d5£ﬂE\n ist das Datum der
Eingang nachiraglich einzusetzen. Mehrfachangaben maglich * bei WWWWMMW

Hsmevaih Sotwary. WS Verteauchapass 3330
Lizeraien 3¢ Brunaia Wirmemesser GreoH & Co. K

ENERGIEAUSWEIS . worngesiue

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Ber Er f des Gebé&udk : BY-2018-001799249 2

Energiebedarf

CO,-Emissionen ? kg/(me-a)

_— s | o | = | |

] 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anforderungen gema EnEV * Edr Veriahren
Bumireosrgiebecart
Ist-Werl KWh/(m#-a) Anforderungswert KWh(m®-a) 0O Vertahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
‘Enerpelische Qualitil der Gebiudendlle H £ Vot nichi Oy -1 cum
Ist-Wert Wim?-K) Anforderungswert Wi{m?®-K) O Regelung nach § 3 Absaiz 5 EnEV

o

Sommericher Warmeschuiz (el Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung ermeuerbarer Energien zur Deckung des
Warme-und Kiltebedarts auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWdrmeG)

Vergleichswerte Endenergie

—chD | E | F |GHER

100 125 180 178 m 225 >250

Art: Deckungsanteil: %
ErsatzmaBinahmen ° j/;j /{
Die e
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWdrmeG ilt.
[ Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschirhen Anforderungswene cer EnEV sind
eingenalten. =
D1 Dl In Verbindung mik § 8 EEWameG um % Erluuterungen zum Barachnungsverfahmn
verscharfien Anforgerungswente der EnEV sind Die g lasst fir die
engenalten. unterschiedliche Verfahren zu die im Einzeifall zu mllfldhoﬂnu’iw Ergebv
Verschirfter Anforderungswert nigsen fihren kdnnen. wegen
Primarenergiebedart: KWi(m?-a) erlauben die Werie keine aul den
ferschirer Anis p Die der Skala sind spezifische
Mupripaluabingia g vl Werle nach der EnEV pro Quadraimeter Gebucenutztidche (A, die im
Geoudenile Hy' WimR-K) Aligemeinen groer ist ais die Wohnfiiche des Gebéudes.

: mmme1m5m|d—Ewwnmn e iehe Fufinote 2 aut Seite 1 des Energieausweises * treiwilige Angabe
* nur bei Neubau sowie m.mmFﬂlmgwsAbnxzssm:EnEv nut bei Neubau
© nur bei Neubau im Fw der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWAMeG 7 P, Emfumifernas, MFH Mehriamiienhaus

HOGAnO SOk, S Verracionss 1330

ENERGIEAUSWEIS & vomgeiuce

gemas den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energif auch des Geba Registriernummer * BY-2018-001799249 3

Energieverbrauch

Endenergi dieses
928  kWhi(m?a)

102 kWhima)
Primérener dieses

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes

ENERGIEAUSWEIS . womgessuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer * BY-2018-001799249 4

Empfehlungen zurrkostengﬁnstigen Modernisierung

MaBnahmen zur dnstiger der E iseffizienz sind X méglich O nicht mb‘gl‘lc);w
| ‘ empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
Nr. Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in in als Kosten pro
& Anlagenteile @inzelnen Schritten Z Einzel- Amortes i te
mit graBerer maR- Sonszeit Kilowatt-
Modernisierung | nahme | stunde
| | | Endenergie

: | AuBenwinde Aufgrund Ihrer Angaben empfiehit es o X
sich, die DAmmung lhrer
Auflenwande zu prifen.

2 Dach Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es o X
sich, die DAmmung Ihres Daches /
der obersten GeschoBdecke zu prifen.

3 | Keller Aufgrund lhrer Angaben empfiehit es o =
sich, die DAmmung Ihres unteren
Gebaudeabschiusses zu prifen.

4 | Fenster Aufgrund Ihrer Angaben empfishit es o X

sich, die energetische Qualitat lhrer
Fenster zu prifen.

A 92,8 kWh/(m#-a|
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] ( )
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
|
Zeitraum Primér- Anteil "
- Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
von bis Energietrager . TKWH] Wa"[;‘;:;“’ [kWh] taktor
01.01.2015 i 31.12.2017 Heizwerk, reg. 0,11 780146 | 281549 | 498597 ) 101
T
. |
| 1
Vergleichswerte Endenergie
-‘l CH R
" 100 125 150 175 200 225 =zso Die modelihait ermitielten Vergleichswerle beziehen sich

auf Geblude, in denen Warme fir Heizung und

; §§ Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

f Soll ein Energieverorauch eines mit Fem- oder Nahwarme

behaizten Gebiudes verglichen werden, ist zu beachten,

dass hier nommalenweise ein um 15 - 30 % geringerer

als bel Gebiuden mit
Kesselheizung zu srwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Ote Vedswan nic Emiy des Enwplsmtiaicis Wi fuch da Enemesiaparvecrinod voregsten. Ola Werie dec Skila gnd

spezifische Werte pro e (A, nach der die grdBer ist als die
Wohnflache des Get:auda Der tatséchliche Er-erq-everbraur.h einer Wuhnung oder eines Ganames weicht Insbesondere wegen des
und sich &ndemden Er ab.

? siehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energieauswel

! sighe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
EFH Enmwmuennaus MFH: Mehrfamilienhaus

* gegebenenfalls auch Leerstar -od ink

Hotgenuath Soffware, HS Verbrauchipass 1330

1 weitsre Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehiungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sia sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

[BRUNATA Warmemesser GmbH und Co. KG

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind =
| AidenbachstraBe 40, 81379 Mdnchen

erhdltlich bei/unter:

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

Die Berechnung und Empfehlung erfolgt ohne Durchilhrung eines Vororttermins durch den Aussteller und ausschiieBlich
aufgrund der vom Kunden zur Verfigung gesteliten Angaben zum Objekt und zum Energieverbrauch. Daten zum
Energiebedarf und der Ganéudesubstanz liegen dem Aussteller nicht vor und wurden nicht geprift. Fir die Feststellung von
Umfang und Wi wir ginen nin mit einem

ortsansassigen Energieberater.

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energigausweises ? giehe FuBinote 2 auf Seite 1 des Energisausweises



AGB

AGB

§ 1 Wir versichern, dass wir vom Verkdufer / Vermieter oder einem berechtigten Dritten befugt sind, das Objekt
zu den genannten Bedingungen anzubieten. Wir erkldren weiterhin, dass die gemachten Angaben ausschlieBlich auf
Informationen des Verkdufers / Vermieters beruhen. Wir sind selbstverstindlich ebenfalls um richtige und
vollstindige Angaben bemiiht, kénnen jedoch fiir diese Angaben keine Haftung tibernehmen. Bei allen Angaben mit
Flicheneinheiten (z. B. m?, ha, etc.) handelt es sich um gerundete circa Werte. Bei den Grundriss-Skizzen handelt
es sich um Moblierungsvorschlige, die tatsichliche Moblierung der Immobilie weicht davon ab.

§ 2 Der Interessent ist ausdriicklich dariiber informiert, dass er fiir den Fall der Kenntnis des Objektes bzw. des
Eigentiimers des Objektes diesen Umstand dem Makler unverziiglich mitzuteilen hat. Erfolgt keine Mitteilung, ist die
Weitergabe der Information des Maklers aus diesem Exposé an den Interessenten im Falle eines Vertragsabschlusses
zumindest mit ursdchlich fiir den Erfolg und begriindet ebenfalls die Verpflichtung zur Provisionszahlung.

§ 3 Der Empfanger dieses Exposé hat unverziiglich Kenntnis zu geben, wenn und ggfls. zu welchen Bedingungen er
einen Vertrag liber das in diesem Exposé bezeichneten Objekt oder iiber ein anderes Objekt des von uns
nachgewiesenen Vertragspartners abschlieBt.

§ 4 Das Kopieren, Ausdrucken, oder die Ubernahme auch einzelner Daten zur Verwendung in anderen
Datenbanken oder sonstigen Verdffentlichungen ist untersagt. Der Bruch der Vertraulichkeit dieses vorliegenden
Exposés berechtigt uns fiir den Fall der Entstehung eines Schadens zum Schadenersatzanspruch.

§ 5 Wenn keine gesonderte individuelle Vereinbarung iiber die Filligkeit der Provision getroffen wurde, hat der
Empfanger des Exposés dem Makler am Tage des Abschlusses des notariellen Kaufvertrages fiir den Nachweis oder
die Vermittlung eines Kaufvertragsschlusses den genannten v.-H.- Satz des notariell beurkundeten Kaufpreises zu
bezahlen. Diese Vereinbarung gilt bei Abschluss eines Mietvertrages analog. Zu bezahlen ist der genannte Faktor der
Nettokaltmiete. Der Empfinger des Exposés hat die vereinbarte Vergiitung auch fiir den Fall zu entrichten, dass
unter Beibehaltung der inhaltlichen Identitit ein anderer als der angebotene Vertrag abgeschlossen wird.
Unerhebliche Abweichungen sachlicher, wirtschaftlicher, finanzieller oder rechtlicher Art schaden nicht und
begriinden weiterhin den Provisionsanspruch. Weicht der tatsichlich abgeschlossene Kaufvertrag inhaltlich von dem
ab, was Gegenstand Exposé war, wird aber mit ihm der gleiche wirtschaftliche Erfolg erzielt, bleibt der Anspruch auf
die urspriingliche im Exposé vereinbarte Provision bestehen.

§ 6 Der Provisionsanspruch ist auch dann fillig, wenn der Verkauf mit einer anderen Partei zustande kommt, mit
der der Empfanger des Exposés in einem besonders engen, personlichen oder wirtschaftlichen Verhiltnis steht. Fiir
den Fall, dass zwischen einem Dritten und dem Verkdufer / Vermieter des Objektes ein Vertrag zustande kommt,
haftet der Empfanger des Exposés auch dann fiir die vereinbarte Provision, falls sich der Empfanger auf das Fehlen
der gesetzlichen Voraussetzungen des Provisionsanspruchs beruft. Kommt ein Kauf- o. Mietvertrag {iber ein anderes
dem Verkdufer / Vermieter oder denen wirtschaftlich oder persénlich nahestehenden Personen gehdrendes Objekt
zustande, so ist die vereinbarte Vergiitung ebenfalls zu bezahlen, wenn der Makler im Rahmen des Auftrages den
Nachweis zu Abschluss des Kauf- oder Mietvertrages mit dem Auftraggeber oder die Namhaftmachung des
Vertragspartners ermoglicht hat. Unsere Angebote sind freibleibend. Zwischenverkauf bzw. Vermietung oder
Verpachtung bleiben dem Verkdufer ausdriicklich vorbehalten, es sei denn, dass hieriiber eine gesonderte
Vereinbarung getroffen wird.

§ 7 Der Empfinger des Exposés bestitigt abschlieBend, dass sonstige stillschweigende oder miindliche
Nebenabreden (iber das Exposé nicht getroffen wurden und zusitzliche Vereinbarungen nur dann Giltigkeit
erlangen, wenn sie schriftlich getroffen wurden.




