BAUTRAGER GMBH

CorneliusstrafSe in Katzwang



CORNELIUS TERRASSEN

13x Wohlfiihlen in Katzwang

Frankische Vielfalt im Stiden der pulsierenden Metropole
Nirnberg: In Katzwang lassen sich die Vorzlige von
Stadt- und Landleben optimal miteinander verbinden. In
den Cornelius Terrassen gehen Lebensqualitidt und Wohn-
komfort Hand in Hand.

In der Nahe eines Naherholungsgebiets
am Main-Donau-Kanal entstehen in der
Corneliusstral3e attraktive Eigentumswoh-
nungen, die keine Wiinsche offenlassen.

Insgesamt stehen 13 Wohnungen zur Ver-
figung - von einer 1,5-Zimmer- bis zu einer
4-Zimmer-Wohneinheit.

Samtliche Wohnungen Uiberzeugen durch
eine intelligente Raumaufteilung und eine
attraktive Ausstattung mit Balkon oder
Terrasse.

Ob Single, Paar oder Familie: Hier kann je-
der seinen individuellen Wohntraum ver-
wirklichen.



Besonders nachhaltigist die Ausriistung des KfW 55-Effzienzhau-
ses mit einer auf dem Dach angebrachten, modernen Photovoltai-
kanlage. Das schont nicht nur Umwelt und Klima, sondern auch
lhren Geldbeutel. Luftwiarmepumpe, FuBbodenheizung, Perso-
nenaufzug, Videosprechanlage zahlen ebenso zu den Standards
wie Tiefgaragen- und Fahrradstellplatze.

Die sehr gute Anbindung an das
Nlrnberger S-Bahn-Netz sowie an
die Autobahn erleichtern die indi-
viduelle Mobilitat. Uberhaupt sind
kurze Wege ein Kennzeichen von
Katzwang: Von der Corneliusstra-
Be aus sind Kindertagesstatten
und Schulen per Ful3 oder Fahrrad
schnell erreicht - ebenso wie Ge-
schafte des taglichen Bedarfs,
Facharzte, Restaurants oder
Schwimmbad.

Wohnlandschaft mit Terrasse und Garten

Dachgeschofswohnung mit Balkon

Nattrlich bertcksichti-
gen wir auch gerne
lhre personlichen Win-
sche bei der Gestaltung
der Wohnungen. Wah-
len Sie einfach den Stil
der Ausstattung, der zu
lhnen passt.

BAUMGARTNER & KILIAN

Wir beraten Sie gerne

und haben ein offenes Ilhr Ansprechpartner:
Ohr fur lhre Fragen. Ver-
einbaren Sie doch gleich
einen Gesprachstermin. Telefon: 091143039001

Mobil: 0178 3860997
E-Mail: info@bauki-wohnbau.de

Bernd Baumgartner

Wir freuen uns auf Sie!

www.bauki-wohnbau.de
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O O = = 13 EIGENTUMSWOHNUNGEN IN MASSIVBAUWEISE

= 1,5BIS 4-ZIMMER-WOHNUNGEN FUR SINGLES, PAARE UND FAMILIEN
= ATTRAKTIVE AUSSTATTUNG IM KFW-EFFIZIENZHAUS 55

= GRUNE ENERGIE: PHOTOVOLTAIK-ANLAGE AUF DEM DACH

= LUFTWARMEPUMPE UND FUSSBODENHEIZUNG

= PERSONENAUFZUG UND VIDEOSPRECHANLAGE

= SONNIGE GARTEN, TERRASSEN UND BALKONE

= TIEFGARAGENSTELLPLATZE SOWIE FAHRRADSTELLPLATZE

= NAHERHOLUNGSGEBIET UND BESTE INFRASTRUKTUR

[NEUKATZWANG

CORNELIUS
REDNITZGRUND / TERRASSEN
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KATZWANG

Vielfalt erleben

Erholung und Freizeit stehen in Nirnbergs
slidlichstem Stadtteil traditionell hoch im
Kurs. Der nahegelegene Reichelsdorfer Forst
ladt zu entspannten Spaziergangen und Wan-
derungen ein. Wer es schwei3treibender mag,
findet beispielsweise rund um das Sporta-
real Rednitzgrund spannende Angebote.

Die Wege in der Metropolregion sind kurz:
Katzwang ist sowohl an das S-Bahn- als auch
das umfassende Bus-System Niirnbergs an-
geschlossen, und die Autobahn liegt in der
Nahe. Wer gerne mit dem E-Bike oder Rad
unterwegs ist, findet eine Vielzahl an Routen
und Strecken direkt vor der Haustir nicht
nur am Main-Donau-Kanal entlang.

Fir samtliche Artikel des taglichen Bedarfs
gibt es reichlich Einkaufsmdoglichkeiten vor
Ort. Verschiedene Bildungseinrichtungen
sind ebenso bequem zu Fufd oder mit dem
Rad zu erreichen wie Facharzte. Und wer
gerne essen geht, findet in Katzwang gleich
etliche Lokale und Restaurants - kulinarische
Vielfalt wird hier groBgeschrieben.

Seit 1972 gehort das ehemalig eigenstandige
Dorf Katzwang zur Stadt Nirnberg. Der
Ortsteil, in dem Uber 10.000 Menschen
leben, erstreckt sich im Sltiden des Stadtge-
bietes zwischen der Rednitz und dem Main-
Donau-Kanal. Die Lage ist ideal fir alle, die
eindrucksvolle Naturlandschaften ebenso zu
genielRen wissen wie ein buntes Stadtleben.

Ubrigens: Was den Ortsnamen Katzwang an-
geht, gibt es unterschiedliche Herleitungen.
Wahrscheinlich ist, dass er auf die besondere
landschaftliche Lage als Ortschaft mit vielen
saftigen Wiesen zurilickgeht. Die Katze je-
denfalls wird von Historikern als Namens-
pate ausgeschlossen. Doch weil es eben so
naheliegt, flihrt die Gemeinde seit Jahrzehn-
ten eine Katze im Wappen - immerhin steht
sie auf einer griinen Wiese.




Haus A
Wohnung 1
Erdgeschoss

3-Zimmer mit
Terrasse und

Gartenanteil

85,92 m?

Raum m?
Abstellraum 3,11
Bad 8,68
Flur 7,83
Kind 10,65
Schlafen 14,85
Terrasse 8,15
Wohnen/Kochen/Essen 32,65
GESAMT 85,92

Haus A
Wohnung 2
Erdgeschoss

1,5-Zimmer mit
Terrasse und

Gartenanteil
2

40,79 m
Raum m?
Bad 471
Flur 3,50
Schlafen 6,27
Terrasse 7,69
Wohnen/Kochen/Essen 18,62
GESAMT 40,79



Haus A
Wohnung 3
Erdgeschoss

2-Zimmer mit
Terrasse und
Gartenanteil

68,78 m?

Raum

Abstellraum

Bad

Flur

Schlafen

Terrasse

Wohnen/Kochen/Essen

GESAMT

Haus A
Wohnung 4
Obergeschoss

3-Zimmer mit
Balkon

82,31 m’
Raum m?
Abstellraum 3,11
Bad 8,68
Balkon 4,54
Flur 7,83
Kind 10,65
Schlafen 14,85
Wohnen/Kochen/Essen 32,65
GESAMT 82,31



Haus A
Wohnung 5
Obergeschoss

1,5-Zimmer mit
Balkon

37,64 m’

Raum m?
Bad 4,71
Balkon 4,54
Flur 3,50
Schlafen 6,27
Wohnen/Kochen/Essen 18,62
GESAMT 37,64

Haus A
Wohnung 6
Obergeschoss

2-Zimmer mit
Balkon

64,94 m?
Raum m?
Abstellraum 1,80
Bad 6,22
Balkon 4,54
Flur 4,86
Schlafen 15,00
Wohnen/Kochen/Essen 32,52
GESAMT 64,94



Haus A
Wohnung 7
Dachgeschoss

2-Zimmer mit
Balkon

63,82 m’

Raum m?
Abstellraum 2,48
Bad 6,32
Balkon 5,00
Flur 4,85
Schlafen 15,71
Wohnen/Kochen/Essen 29,46
GESAMT 63,82

Haus A

Wohnung 8

Dachgeschoss

2-Zimmer mit

Balkon

2

59,30 m
Raum m?
Abstellraum 1,71
Bad 3,85
Balkon 5,00
Flur 4,85
Schlafen 14,98
Wohnen/Kochen/Essen 28,91
GESAMT 59,30



Haus B
Wohnung 9
Erdgeschoss

4-Zimmmer mit
Terrasse und

Gartenanteil

106,80 m?
Raum m?
Abstellraum 1,99
Bad 8,46
Flur 13,30
Kind 1 10,74
Kind 2 10,30
Schlafen 13,59
Terrasse 8,87
WC 2,51
Wohnen/Kochen/Essen 37,04

GESAMT 106,80



Haus B
Wohnung 10
Erdgeschoss

2-Zimmer
mit Terrassen
und Gartenanteil

70,08 m*

Raum

Abstellraum

Bad

Flur

Schlafen

Speisekammer

Terrasse

Wohnen/Kochen/Essen

GESAMT

Haus B
Wohnung 11
Obergeschoss

4-Zimmer mit
Balkon

102,47 m?
Raum m?
Abstellraum 1,99
Bad 8,46
Balkon 5,00
Flur 13,30
Kind 1 10,74
Kind 2 10,30
Schlafen 13,59
WC 2,51

Wohnen/Kochen/Essen 37,04

GESAMT 102,47



Haus B
Wohnung 12
Obergeschoss

2-Zimmer mit
Balkon

66,63 m’

Raum m?
Abstellraum 1,26
Bad 8,49
Flur 6,11
Schlafen 14,78
Speisekammer 1,88
Balkon 4,54
Wohnen/Kochen/Essen 29,57
GESAMT 66,63

@

Haus B

Wohnung 13

Dachgeschoss

4-Zimmer mit

Balkon
129,41 m?

Raum m
Abstellraum 2,70
Ankleide 7,51
Bad 1 6,26
Bad 2 7,43
Balkon 9,80
Flur 14,21
Kind 1 11,03
Kind 2 11,68
Schlafen 12,50
Wohnen/Kochen/Essen 46,29
GESAMT 129,41



Anlage Untergeschoss

Ansicht der Tiefgarage,
der Kellerrdaume mit
= Abteilen, Abstellplatz,
(3 Waschmaschinenraum

Ansicht von oben auf
Erdgeschossebene und
die gesamte Anlage



Baubeschreibung

Gemeinschaftseigentum

Kapitel 1 Allgemeines

Die Eigentumswohnanlage in der CorneliusstraBe in
Nlrnberg/Katzwang wird gemaB GEG errichtet. Die Ei-
gentumswohnanlage entspricht einem KfW-Effizienz-
haus 55. Ein Energiebedarfsausweis wird erstellt. Es
gelten die DIN-Normen, die bei der Erstellung der Bau-
genehmigung glltig sind. Nach diesen wird auch gebaut.
Neue DIN-Normen oder zu erwartende DIN-Vorschrif-

ten werden nicht bericksichtigt.

Kapitel 2 ErschlieBung-Offentlich (Hausanschliisse-Kanal)

Samtliche Kosten fiir die Erstellung der Hausanschliisse
(Strom, Wasser, Kanal und Telekom) sind im Kaufpreis
enthalten. Die Herstellung der kompletten Entwésse-
rungsleitungen bis zum 6ffentlichen Kanal einschlieRlich
neuer Kanalanstich, wenn der bestehende Kanalan-
schluss in Dimension und Dichtigkeit nicht ausreicht. Die-

ser erfolgt gemal dem genehmigten Entwéasserungsplan.

Kapitel 3 Rohbau-Ausbau

3.1 Erdarbeiten

Abtragen des Mutter-Oberbodens sowie Aushub der
Baugrube fiir das Kellergeschoss und die Tiefgarage, fir
die Kanalgraben mit anschlieBender Verfillung der Ar-
beitsraume, einschlieRlich Verdichtung und Entsorgung

des Uberschissigen Aushubmaterials.

3.2 Beton und Maurerarbeiten

Die AuBenwande im Kellergeschoss werden als Beton-
wande erstellt. Der Aufzugsschacht wird in Stahlbeton
erstellt. Die Geschossdecken werden als Stahlbetonde-
cken nach statischen Erfordernissen in Ortbeton oder
als Halbfertigteildecken mit Ortbetonauflage (Filigran-
decken) ausgefiihrt.

Alle massiven tragenden Auf3en- und Innenwande sowie
Wohnungstrennwande werden nach Vorgabe der Statik
aus Kalksandstein oder in Stahlbeton ausgefiihrt.

Licht- und Liftungsschichte werden als Betonfertigteil-
schachte oder Kunststofflichtschachte geliefert und
montiert.

Die Ausfiihrung der Treppenldufe und Podeste im Trep-
penhaus erfolgt schallentkoppelt in Stahlbeton oder als
Stahlbetonfertigteil.

3.3 Zimmererarbeiten
Die Dachkonstruktion erfolgt nach Vorgabe Statik aus
Nadelholz.

3.4 Spenglerarbeiten
Samtliche neue Spenglerarbeiten am Gebaude werden
aus Titan-Zinkblech hergestellt.

3.5 Dachdeckerarbeiten
Die Dachflache wird mit Dachsteinen in der Farbe nach
Wahl des Bautragers ausgefiihrt.

3.6 Fenster und Fensterttiren

Fenster und Fenstertiiren in den Wohngeschossen wer-
den aufBen in anthrazit und innen als weif3e Kunststoff-
fenster, mit Dreischeibenisolierverglasung ausgefihrt
und werden mit Einhand-Drehkippbeschlag ausgestat-
tet. Die Fenster im Kellergeschoss erhalten isolierver-
glaste Kunststofffenster mit Einhanddreh-
Kippbeschlag. Die Beschlage bestehen aus Aluminium
oder Kunststoff. Es werden eventuell Fensterfalzliifter
nach Vorgabe des Projektanten eingebaut. Teilweise er-
halten Fenster eine Festverglasung nach Vorgabe des

Bautragers.

3.7 Fensterbanke/Balkonaustrittsbleche
Innenliegende Fensterbanke bestehen aus Naturstein.
Fenster im Kellergeschoss erhalten keine Fensterbanke.
Die AuBenfensterbleche werden in Aluminium ausge-
fuhrt. Fensterbristungen im Bad und WC, soweit vor-
handen, werden mit den ausgewahlten Fliesen oder

Fensterbanken aus Naturstein bekleidet.

3.8 Sonnenschutz

Alle Fenstertiren und Fenster erhalten elektrische Rollos,
mit Ausnahme der Gaste-WCs und Zweitbader. Diese er-
halten keine Rollos. Fenster au3erhalb der Wohnungen
erhalten keinen Rollo oder Sonnenschutz. Dachflachen-
fenster erhalten nur in den Schlaf- und Kinderzimmern

einen Solarrollo.

3.9 AufBentlren

Es wird eine Kunststofftiire oder Metallttire aus Alumi-
nium in glatter Ausfihrung mit Edelstahlgriff und 3-fach
Verriegelung mit PZ-Sicherheitsschloss als Hausein-

gangstiire eingebaut.

3.10 Wohnungseingangstiiren

Die Wohnungseingangstiiren werden nach DIN 4109
hergestellt. Die Turen erhalten eine weil3e Oberflache,
eine Verzugshemmung und absenkbare Bodendichtun-
gen. Ein Sicherheitsbeschlag in Edelstahl- oder Alumini-

umoptik wird montiert.

3.11 Warmedammverbundsystem und AuBenwandputz
GebaudeauBenwande, der Sockelbereich auenseitig
erhalten eine Warmedammung (nach Vorgabe des Ener-
gieberaters). Der Oberputz wird als Reibeputz oder
Kratzputz ausgefiihrt.

Das Farbkonzept und die Oberflachenstruktur erfolgt

nach dem Gesamtgestaltungskonzept des Bautragers.

3.12 Innenputz
Die Mauerwerks- und Betonwandflachen in den Woh-

nungsgeschossen, sowie Treppenhaus, werden verputzt.

StéRe von Decken aus Stahlbetonfertigteilenin den
Wohnungen werden tapezierfahig gespachtelt.

Die Betonwandflachen im Keller verbleiben in Beton.
Vorhandene Mauerwerksflachen im Keller werden mit

einer Putzschicht versehen.

3.13 Estrich

Alle Geschosse von EG-2. OG sowie Treppenhauspo-
deste, erhalten einen Zementestrich nach erforderli-
cher Festigkeitsklasse und Anforderung.
Entsprechende Forderungen der Ddmmschichten (nach
Vorgabe des Energieberaters). Der Kellerboden sowie
der Boden der Tiefgarage erhalten eine Beschichtung
nach Vorgabe des Bautragers. Falls n6tig, kann in den
Kellerrdumen und Fluren auch ein Zementestrich ver-

legt werden.

3.14 Nicht tragende Innenwinde

Die nicht tragenden Innenwande, Vorwandinstallatio-
nen und Schichte in den ausgebauten Wohnrdumen
werden in Stander-/Trockenbauweise oder Massivbau-
weise hergestellt.

3.15 Bodenbelag Treppenhaus
Die Treppen und Treppenflure erhalten einen Belag aus
Fliesen oder Natursteinbelag.

3.16 Schlosserarbeiten - Gelander

Die Gelander der Balkone und Dachterrassen werden
als feuerverzinkte Stahlkonstruktion oder Aluminium
mit einer Pulverbeschichtung nach Wahl des Bautragers
ausgefiihrt. Die Balkon- und Dachterrassengelander
koénnen eine Flllung aus Glas oder Milchglas nach Vor-
gabe des Bautragers erhalten. Die Treppenhausgelan-
der werden als Stahl- oder Aluminiumkonstruktion

ausgefthrt und farblich beschichtet.

3.17 Malerarbeiten

Die Decken, Wande und Untersichten im Treppenhaus
werden mit einer weien Dispersionsfarbe gestrichen.
Die Decken und Wande im Keller bleiben in Beton,
ebenso die Balkonuntersichten sowie die Front und die
Seiten der Balkone. Das Farbkonzept erfolgt nach Wahl
des Bautragers.

3.18 SchlieBanlage

Es kommt eine zentrale SchlieBanlage mit Schlie3plan
und Sicherungsschein zur Ausfiihrung. Fiir jede Wohn-
einheit ist fir die Wohnungseingangstiire eine einheitli-
che SchlieBung vorgesehen.

3.19 Briefkastenanlage

Klingel-, Sprech- und Briefkastenanlage sind als freiste-
hendes Element oder Hangeelemt nach Wahl des Bau-
tragers vorgesehen.

3.19 Kellerabtrennungen

Im Kellergeschoss befinden sich die Kellerabteile. Die
Abtrennungen der Keller werden aus Betonmauerwerk,
Kalksandstein oder Metall hergestellt. Die Tiiren der
Keller werden mit einem Metall- Trennwandsystem aus-

gefiihrt.

Kapitel 4 Technische Anlagen

4.1 Heizung und Warmwasserversorgung

Das Gebaude erhilt eine Luft-Wasser-Warmepumpe
nach Vorgabe des Projektanten. Hiertiber erfolgt die
Heizungs- und Warmwasserversorgung. Die Wohn-
raume erhalten eine FulBbodenheizung mit Einzelraum-
steuerung.



In jeder Wohneinheit wird im Heizungsverteilerschrank
ein Warmemengenzahler fir den Heizenergieverbrauch
installiert. Zur Abrechnung des Energie- und Wasser-
verbrauchs sind in jeder Wohneinheit Warmemengen-
zahler und Warmwasserzahler sowie Kaltwasserzahler
auf Mietbasis vorgesehen. Fir alle Messeinrichtungen
werden Mietwartungsvertrage fir die Eigentlimer abge-
schlossen. Die Eigentlimer (ibernehmen diese Vertrage.
Die Beauftragung der Installation der Zahlereinheiten
erfolgt Gber die Hausverwaltung. Es kbnnen Hebeanla-

gen nach Vorgabe des Bautragers verbaut werden.

Die Warm- und Kaltwasserzahler sowie die Heizkreis-
verteiler der FuBbodenheizung werden nach Vorgabe
des Projektanten oder des Bautragers verbaut. Die

Elektroverteiler in den Wohnungen werden nach Vor-

gabe des Bautragers verbaut.

4.2 Photovoltaik-Anlage

Auf dem Dach wird eine Photovoltaik-Anlage zur Redu-
zierung des Stromverbrauchs des Gemeinschaftseigen-
tums; z. B. Luft-Warmepumpe, Allgemeinbeleuchtung,
Aufzug, etc; verbaut. Die genaue Ausfiihrung, GroRe,
Fabrikat und Lage erfolgt nach Vorgabe des Bautragers
oder des Projektanten.

4.3 Sanitarinstallation

Fallleitungen werden in schallddammendem Kunststoff-
rohren nach Erfordernis ausgefiihrt. Anschlussleitungen
werden in Kunststoff ausgeftihrt. Kaltwasser- und
Warmwasserleitungen werden in Edelstahl oder Kunst-
stoff ausgefiihrt. Die Warm- und Kaltwasserzahler wer-
den nach Vorgabe des Projektanten oder des
Bautragers verbaut. Die Abrechnung flir Wasser und
Abwasser erfolgt verbrauchsabhangig tiber die Haus-
verwaltung. Heizungsleitungen werden in Kunststoff,
Kupfer oder C-Stahl ausgefiihrt.

4.4 Liftung

In den innen liegenden Badern, Dusch-WCs und WCs
werden motorisch betriebene Einzelventilatoren, wo
notwendig mit Feuchteschutzsteuerung, eingebaut. Zu-
satzlich muss eine regelmaBige StoBliiftung durch das
Offnen der Fenster in den Wohnungen erfolgen. Um den
Luftaustausch zwischen den Raumen zu erméglichen,
erhalten alle Innentiiren einen sogenannten Unter-

schnitt oder eine Uberstromdichtung nach Wahl des

Bautragers. Eine genaue Berechnung hierflr erfolgt

Gber ein Liftungskonzept des Projektanten.

4.5 Elektroinstallation Allgemein
Alle Elektroinstallationsarbeiten werden unter Beach-
tung der Bestimmungen des VDE ausgefihrt.

Ausflihrung im Keller und der Tiefgarage: :

Im Bereich des Kellers und der Tiefgarage erfolgt eine
Aufputz-Installation der Elektroleitungen, Sanitarleitun-
gen, Heizungsleitungen sowie der Entwasserungsleitun-
gen. Der Keller und die Tiefgarage erhalt Leuchten nach
Wahl des Bautragers samt Schalter. Im zur Wohnung ge-
horigen Kellerabstellraum sind eine Steckdose und eine
Leuchte samt Schalter montiert.

Die Tiefgarage erhalt eine natirliche Belliftung. Die Zu-
fahrt der Tiefgarage erhalt ein elektrisches Rolltor nach
Wahl des Bautragers und kann teilweise gepflastert
werden. Der Bodenbelag der Tiefgarage erhilt eine ge-
glattete Stahlbetonplatte mit Beschichtung. Der Keller-
boden erhilt eine Beschichtung nach Wahl des
Bautragers. In den Kellerrdumen kénnen Heizungs-,
Wasser- oder Entwiasserungsleitungen laufen.

Ausflihrung in den Geschossen:

Eine erforderliche Elektrounterverteilung mit automati-
schen Sicherungselementen wird in den Wohnungen
montiert. Lage nach Wahl des Bautragers.

Leuchten:

Es kommt 1 Leuchte an der Haustir zur Ausfiihrung.
Balkone, Terrassen und Dachterrassen erhalten jeweils
1 Leuchte sowie eine Steckdose. Gemeinschaftsraume
sowie das Treppenhaus werden mit einer ordnungsge-
maRen Beleuchtung ausgestattet. Die Leuchten folgen
im Design der Gesamtgestaltung nach Vorgabe des Bau-

tragers.

Zdhleranschluss:

Jede Wohnung erhilt einen eigenen Zahleranschluss.

Sicherheit:
Alle Wohnraume werden mit Rauchmeldern ausgestattet.

4.6 Aufzug

Das Wohngebaude erhélt einen Personenaufzug.
Schallschutzanforderungen gemaR VDI 2566: ,Schall-
schutz von Aufzugsanlagen®.

4.7 Schallschutz

Der Schallschutz erfolgt gemaR DIN 4109-1 (2018)
Schallschutzstufe Il gemaR VDI Richtlinie 4100 (2012)
im Sinne einer Bauweise der ,mittleren Art und Guite".
Es werden die Werte flr den ,normalen bzw. Gblichen
Schallschutz” angesetzt. Ein erhéhter Schallschutz wird
nicht geschuldet. Innerhalb einer Wohn- bzw. Nut-
zungseinheit (eigener Wohnbereich) kénnen aufgrund
des Liftungskonzeptes und den hierbei erforderlichen
Uberstroméffnungen (Tiirunterschnitte) keine besonde-
ren Vorgaben zugesichert werden.

Kapitel 5 AuBenanlagen

Die Gestaltung der AuBenanlagen erfolgt gemalR Frei-
flaichenplanung. Gartenanteile mit Sondernutzungsfla-
chen sind vom jeweiligen Eigentiimer nach Pflanzgebot
der Freiflaichenplanung selbst anzulegen. Baumersatz-
pflanzungen erfolgen tiber den Bautrager nach Auflage
der zustandigen Behorde. Verbleibende Flachen des Ge-
meinschaftseigentums werden gemaf Freiflachenpla-
nung bepflanzt, begriint bzw. mit Rasen angesét. Die
Gestaltung obliegt dem Bautrager.

Baubeschreibung

Sondereigentum

1.0 Ausbau

1.1 Innentiren

In den Wohnungen werden Innentiiren als Réhrenspan-
ttren mit Holzumfassungszarge oder Eckzarge und Lip-
pendichtung eingebaut. Die Turblatter in den
Wohnungen erhalten eine weilRe Dekorendbeschich-
tung oder WeiBlack. Die Driickergarnituren in den Woh-
nungen bestehen aus gebirstetem Aluminium oder
Edelstahl mit Rundrosetten fir Driicker und Schlissel.
Es wird eventuell nach Vorgabe des Projektanten eine
Uberstromdichtung verbaut.

1.2 Fliesen
Bader werden im Bereich der Duschen raumhoch ge-
fliest. Im Bereich der Sanitargegenstinde und Badewan-

Einfriedungen und Zaune zwischen den Sondernutzfla-
chen sind nach Vorgabe des Bautragers in den Haupt-

garten vorgesehen. Vorgarten erhalten keine Zaune.

Die Zuwegungen, der Hauseingangsbereich und der
Miillplatz werden mit Betonsteinen bzw. Fugensteinen
gepflastert. Verbleibende Flachen werden gemaR Frei-
flichenplanung bepflanzt, begriint bzw. mit Rasen ange-
sat. Die Gestaltung obliegt dem Bautrager.

Die Anlage des Kinderspielplatzes mit Spielgerat wird
nach Festlegung des Bautragers ausgefiihrt. Vorhan-
dene Zaune und Einfriedungen sowie Zaune und
Wainde, die Eigentum des Nachbarn sind, bleiben beste-
hen. Ein Miillplatz ist auf dem Grundstiick vorgesehen,
die Gestaltung obliegt dem Bautrager. Standort und
Fassungsvermdégen der Miillbehalter wird vom Bautra-
ger festgelegt. Anschaffung, Anzahl und GroRe der
Millbehalter obliegt der Hausverwaltung. Es kénnen
Luftungsschachte der Tiefgarage in den Sondernut-
zungsflachen (Garten) der EG-Wohnungen nach Vor-
gabe des Bautragers angebracht werden.

nen wird, je nach Fliesenmal3, etwa 1.20-1.50 m hoch ge-
fliest. Die restlichen Wande werden verputzt und gestri-
chen. Diese Wande erhalten einen passenden
Fliesensockel.

Die Fugen werden plastoelastisch ausgefiihrt. Im Be-
reich der Anschlisse der Wannen und Duschen wird ein
zusatzliches Dichtband verbaut.

Die Boden von Bad, WC, werden gefliest. Gestrichene
Wande in diesen Rdumen erhalten einen Fliesensockel,
passend zur Bodenfliese.

Im Zuge der Bemusterung der Bodenbelage bietet Ihnen
der Bautrager eine Auswahl an Wand- und Bodenfliesen
an. Dabei diirfen Sie neben der Flache auch die Farbe,
das Format und unterschiedliche Oberflachentexturen
auswahlen. Je nach getroffener Auswahl kann dies unter



Umstanden zu Mehrpreisen flihren. Im Standard enthal-
ten sind Fliesen im Format 60x60 cm zu einem Material-
wert von 50,00 €/m? inkl. MwSt. und Sockelleisten.
Bemusterung nach Wahl des Bautragers.

Alle Fugen im Anschluss an Badewannen, Duschwannen,
Tirzargen und Tirschwellen sind als Wartungsfuge elas-
tisch ausgefiihrt. Die Fugenfarbe der Fliesen ist insge-

samt in einem Grauton gehalten.

1.3 Bodenbelage

Der Flur, das Wohnzimmer, die Kiiche, das Arbeits- bzw.
Kinderzimmer, der Abstellraum, die Ankleide sowie das
Schlafzimmer erhalten einen Parkett nach Vorgabe des
Bautragers, zu einem Materialwert von 50,00 €/m? inkl.
MwSt. und Sockelleisten. Der Wandanschluss wird mit
passenden Sockelleisten ausgefiihrt.

Parkett wie, 2-Schichtparkett oder Vollholzdielen, be-
durfen eine Abstimmung mit der Oberbauleitung oder
dem Bautréager.

Je nach getroffener Auswahl, kann dies unter Umstan-
den zu Mehrpreisen flihren. Bemusterung nach Wahl

des Bautragers.

1.4 Malerarbeiten

Samtliche Wande in den Wohnungen werden mit einer
weif3en Dispersionsfarbe gestrichen. Die Betondecken
in den Wohnungen werden mit Vliestapete tapeziert
und ebenfalls mit einer weil3en Dispersionsfarbe gestri-
chen.

1.5 Trockenbau

Die Verkleidung der Elektroverteilerkdsten sowie der
FuBbodenverteilerkasten wird vom Bautrager festge-
legt. Vom Bautrager festgelegte Entwasserungs- und
EntllGftungsleitungen in den Wohnungen kénnen mit

Trockenbau als Vorwandverkleidung ausgefiihrt werden.

2.0 Balkone/Terrassen/Dachterrassen

Die Balkone, Terrassen und Dachterrassen erhalten
einen Plattenbelag aus Betonsteinen oder einen Holzbe-
lag nach Wahl des Bautragers, auf entsprechender Un-
terkonstruktion. Die Betonsteine werden auf Splitt oder
Drainagebeton verlegt. Die Fugen bleiben offen und er-
halten keine Fillung.

3.0 Haustechnik

3.1 Sanitére Einrichtungen

Samtliche im Vertragsplan dargestellten sanitédren Ein-
richtungen werden in der Farbe Weil3, wenn nichts an-
deres vereinbart ist, ausgefiihrt. Armaturen werden auf
Putz in verchromter Ausfiihrung eingebaut. Die Anzahl
und Anordnung der einzelnen Sanitargegenstande ent-
nehmen Sie dem Vertragsplan. Sofern nichts anderes
schriftlich vereinbart ist, erfolgt die Anordnung der ein-
zelnen Vorwandabmauerungen sowie die Sanitaraus-
stattung nach Angabe des Bautragers.

Bad

Badewannenanlage: Stahleinbauwanne 170/75 cm, Fa-
brikat Kaldewei, Ablaufgarnitur, Brauseschlauch mit ver-
chromter Handbrause und regulierbarem Brausekopf,
Einhebel-Mischbatterie auf Putz, Fabrikat Grohe, Typ
Eurostyle Cosmopolitan.

Dusche: Die Duschen werden gefliest und mit einer
Duschrinne, Marke TECE nach Wahl des Bautragers
versehen. Die GroRe der Dusche liegt bei ca. 80x80 cm
bis ca. 90x90 cm, je nach Platzangebot und Vergabe des
Bautragers. Es wird ein Brauseschlauch mit verchromter
Handbrause, regulierbarem Brausekopf und verchrom-
ter Wandstange mit verstellbarer Brausekopfhalterung,
Einhebel-Mischbatterie auf Putz, Fabrikat Grohe, Typ
Eurostyle Cosmopolitan angebracht.

Waschtischanlage: Design-Waschtisch aus Kristallpor-
zellan, ca. 60/45 cm, Fabrikat Duravit, Modell D-Code,
Ablaufgarnitur, Einhebel-Mischbatterie, Fabrikat Grohe,
Typ Eurostyle Cosmopolitan.

WC-Anlage: Design-Wandhinge-WC, Fabrikat Duravit,
Modell D-Code, Kunststoffsitz- und deckel, Unterputz-
Spllkasten mit Betatigungsplatte flir 2-Mengenspilung.

Gaste-WC

Waschtischanlage: Design-Waschtisch aus Kristallpor-
zellan, ca. 45/32 cm bzw. ca. 40/26 cm (je nach Platzan-
gebot), Fabrikat Duravit, Modell D-Code, Ablaufgarnitur,
Einhebel-Mischbatterie, Fabrikat Grohe, Typ Eurostyle
Cosmopolitan.

WC-Anlage: Design-Wandhange-WC, Fabrikat Duravit,
Modell D-Code oder gleichwertig, Kunststoffsitz- und
deckel, Unterputz-Splilkasten mit Betatigungsplatte fir
2-Mengenspllung.

Kiche

Die Kiichen erhalten einen Aufputz-Anschluss fur Ki-
chenspile mit Warm- und Kaltwasserversorgung ein-
schlieBlich verchromten Eckventil fir

Spililmaschinenanschluss.

3.2 Elektrische Einrichtungsgegenstande
(Elektroinstallation)
Die Montage der Elektroinstallation erfolgt nach VDE-
Vorschriften. Die Installation der Leitungen erfolgt als
Unterputzinstallation, mit Ausnahme des Kellergeschos-
ses und der Tiefgarage. Im gesamten Kellergeschoss und
der Tiefgarage werden die Leitungen nach Wahl des
Bautragers, Unterputz oder Aufputz gefiihrt. In den ein-
zelnen Wohnungen kommt ein Flichenschalterpro-
gramm, in weil3, Hersteller Gira zur Ausfiihrung.
Es wird eine Videosprechanlage mit elektrischem Tiir-
offner, Hersteller TECE oder Gira, installiert.

Diele: 1x Deckenauslass (schaltbar tiber Wechselschal-
ter), 2x Steckdosen, 1x Telefonanschluss, 1x Gegen-
sprechanlage

Flur: 1x Deckenauslass (schaltbar Giber Wechselschalter),
1x Steckdose

Abstellraum: 1x Deckenauslass mit Schalter, 1x Steckdose
Schlafen: 1x Deckenauslass mit Schalter, 2x Steckdose,
2x Doppelsteckdose, 1x Antennenanschluss
Kinderzimmer 1: 1x Deckenauslass mit Schalter, 2x
Steckdose, 1x Doppelsteckdose, 1x Antennenanschluss
Kinderzimmer 2: 1x Deckenauslass mit Schalter, 2x
Steckdose, 1x Doppelsteckdose, 1x Antennenanschluss
Kinderzimmer oder Arbeitszimmer: 1x Deckenauslass mit
Schalter, 2x Steckdose, 1x Doppelsteckdose, 1x Anten-
nenanschluss

Kiiche: 1x Deckenauslass mit Schalter, 9x Steckdose,

1x Herdanschluss, 1x Sptilmaschinenanschluss
Wohnen: 2x Deckenauslasse mit Schalter, 1x Steckdose,
4x Doppelsteckdosen, 1x Antennenanschluss mit Netz-
werkverbindung zum Telefonanschluss

Bad 1: 1x Deckenauslass mit Schalter, 1x Wandauslass
mit Schalter, 3x Steckdosen

Bad 2: 1x Deckenauslass mit Schalter, 1x Wandauslass
mit Schalter, 2x Steckdosen

WC: 1x Deckenauslass mit Schalter, 1x Steckdose

Balkon/Terrasse/Dachterrasse: 1x Wandauslass mit innen-
liegender Ausschaltung, 1x AuRRensteckdose
Abstellrdume KG: 1x Deckenauslass mit Schalter,

1x Steckdose

4.0 Aligemein

Design der Gesamtgestaltung nach Vorgabe des Bautragers.

5.0 Optionen

Auf Wunsch kénnen Tiefgaragenstellplatze mit Steckdo-
sen versehen werden. Die maximale Leistung ist auf
16 Ampere begrenzt.

6.0 Abbildungen in den Verkaufsunterlagen

Der in allen Verkaufsunterlagen und WerbemaBnahmen
dargestellte Planzustand gilt fir den Zeitpunkt der Pro-
spektdarstellung und kann von dem Projekt, welches der
Kunde erwirbt, abweichen. In den Planen und Visualisie-
rungen dargestellte Einrichtungsgegenstande, Kiichen-
einrichtungen, Gartengestaltungen, Bepflanzungen
u.s.w. sind Gestaltungsvorschlage fiir die eventuelle, zu-
kinftige Ausstattung und ausdricklich nicht Vertrags-
bestandteil.

Ausgenommen hiervon sind sanitire Gegenstande,
deren Anzahl und Lage in den Planbezeichnungen defi-
niert sind.

Malfgeblich sind nur die Plane und die Baubeschreibung,
die dem Kaufvertrag zugrunde liegen und Bestandteil
desselben werden. Alle Verkaufsdarstellungen kdnnen
Sonderwiinsche beinhalten. Verkaufsunterlagen sind
keinesfalls zur Mal3entnahme geeignet. Alle Visualisie-
rungen des Objektes in den Verkaufsunterlagen und im
Internetportal stellen Abbildungen aus Sicht des Illus-
trators dar. Gegebenheiten vor Ort kénnen von der gra-
fischen Darstellung abweichen.

Es kénnen noch Fallleitungen zur Entwasserung des Da-
ches und der Balkone an der Fassade sowie an den Bal-
konen nach Vorgabe des Bautragers angebracht werden.

Diese sind aus den Abbildungen nicht ersichtlich.
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