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Enel'g ieausweis far Wohngebéude

gem4B den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

{cder "Reqistriernumimer wurde beantragt am. ")

Gultigbis:  05.02.2025 Registriernummer®  BW-2018-000361032 ] @

Geb&ude
Gebaudetyp -[Mehrfamilienhaus
Adresse Thueringer Weg 37 - 39, 88075 Ulm
Gebaudeteil ‘Ganzes Gebaude
Baujahr Geb&ude’® 1981
Gebaudefoto
Baujahr Warmearzeuger™" 2000
. {fretwillig)
Anzahl Wohnungen 15
Gebaudenutzfiiche (A)) 11245,60 m? : X} nachy 19 EnEV aus der Wolviflache ermitilt
Wesentliche Energietréger fir 'Gas
Heizung und Warmwasser”
Erneuerbare Energien At Vervendiing:
Artder Liftlung/Khlung X| Fensterliftung | Ldftungsantage mit Warmerickgew innung [ i Anlage zur
| | Schachtliftung | Luftungsantage ohne Warmerlickgew innung Kiihtung
Anlass der Ausstallung | || Neubau Modernisiarung Sonstiges
des Energieausweises ! IX! Vermietung / Verkauf {Anderung ; Erw eiterung) (freiw ilig)

!

Hinweise zu den Angaben Ober die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Quaitat eines Geb#udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs uinter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Ausw ertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichsw erte soilen iiberschidgige Vergleiche srmbglichen
(Erlauterungen - slehe Seite 5) Teil des Energicausw eises sind die Moderisierungsempfeniingen {Seite 4).

Der Energisausw eis w urde auf der Grundiage von Berechnungen des Enargiebedarfs ersteltt (Energiebedarfsausw eis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zus&tzliche Infarmationen zum Verorauch sind frew ilig.

{X| Der Energieausw eis w urde auf der Grundlage von Ausw ertungen des Energieverbrauche erstelit
(Energieverbrauchsausw eis}. Die Ergebnisse sind auf Saite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch iX| Bgentumer 1 Aussteller

{ 7} Dem Energieausw eis sind zusatziiche Informationen zur energetischen Quelitat beigefigt (freiw lige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausw sis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausw eis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebé&ude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausw eis ist lediglich dafir gadac ht, einen
uberschlégigen Vergleich von Gebéduden zu ermégiichen.

-
Aussteller )
Dipl.-Ing. (BA) Chnistian Richter ‘
Energieberater fir Wohngeb4ude
c/o Techem Energy Services GmbH N
Hauptstrafe 89 081022015 BN R e S
65760 Eschborn Datum Unterschrift des Aussiellers

1) Datum der angewendsten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungswerordnung zur EnEV' 2) Bel micht rechizestiger Zutestung der Registriernumemer (§ 17 Absalz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das
Datumder Antragstellung einzutragen, die Registriernummer istnach deren Eingang nachiraglich einzusetzen 3) Mehrfachangaben msglich 4) bei Warmenetzen Baujaty der (berg abestailen
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Energieausweis ror wohngebaude

gem&R den §§ 16 fi. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 16.10.2013

i -
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer”  BW-2015-000361952 } @
(oder "Registriernummmer wurde bearkragt am ")
L.
s ~\
Energiebedarf
CO.Emissionen” kg/(m*a)
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
kWh/(m*a)
AN | | | |
0 25 50 75 100 126 180 178 00 >250
kWh/{m*a)
Primé@renergiebedarf dieses Gebaudes
Anforderungen gemag EnEV* Flr Energiebedarfsberechnungen verw endetes Verfahren
Primérenergiebedarf Verfahren nach.DINV 4108-6 und DINV 4701-10
ktWert |  IkWh(mPa)  Anforderungswert KWhi(m-a) Verfahren nach DINV 18599
Energetische Qualitét der Geb&udeh(ifle H, Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
st-Wert | A___)_?W;(rrF-K) Anforderungsw ert (Wi K) Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Sormmerlicher Wérmeschutz (bei Neubau) eingehalten
Endenergiebedarf
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kWhi(m=a)
LS r
f 2 r = b
Angaben zum EEWérmeG' Vergleichswerte Endenergiebedarf "
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Warme- und Kaltebedarfs auf Grund des Ensuerbare-
Energien-Warmegesetzes(EBASrmeG) A < | o 3 e |
P ey 0 26 8 75 100 126 160 176 206 226 >250
Art i Deckungsanteil: % Ao | T
¥ & F $E F xr = &
F8§8 FE f5 Fi i3
) §FF  FE FF 56 54
§ &6 F& oy Ff §¢
\ 5 §38 5 §§ &f
[ ES § &’? ff g
Ersatzmaf3nahmen* s :
Die Anforderungen des EBASrme G werden durch die
Ersatzmanashme nach §7 Absatz 1 Nr. 2
ERWarmeG erfllit. - /
{ N\
Die nach §7 Abs. 1 Nr. 2 EFWarmeG verschérften
Anforderungsw erte der ENEV sind eingehatton: Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Die in Verbindung mit §8 EEWarmeGum | | % Die Energicei -
. S gieeinsparverordnung Esst flr die Berechnung des
verschérften Anforderungsw erte der EnEV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Bnzeffall zu
eingehaften. unterschiedlichen Ergebnissen fithren k&nnen. ihsbesondere w egen
Verscharfter Anforderungsw ert I standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
Primérenergiebedart: | {kWhi{m-a) keine Rilckschilisse auf den tats&chlichen Energieverbrauch. Die
v A ausgew iesenen Bedarfsw erte der Skala sind spezifische Werte nach
erscharfter Anforderungsw ert der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzfiiche (A, ), die im
flir dixiensigeiische Quakadt den “': Allgemeinen gréfier ist als die Wohnflache des Gebséudes
Gebaudehiilie H, P WI(mRK) :
L Lonsnrnvad y. v

1) siehe Fufincte 1 auf Seite 1 des Energisausweises 2) siche Fuinote 2 suf Seite 1 des Energieausweises 3) frelwillige Angabe 4) ber Neubau sowie bel Modernisierung imFall des §16 Absatz 1 Satz 3EnEV
5} rwr bei Newbau 8) nur bei Neubau im Fall der Anwendung won §7 Absatzt Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH. Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamlienhaus
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E ' '
nerglieausSwels far wohngebaude
gemé&R den §§ 16 ff. Energiesinsparverordnung (EnEV) vom' 16.10.2013
L
i -
H Registriernummer * BW-2015-000261932
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes R stk i
L.
%
[ Energieverbrauch
- Endenergieverbratuch dieses Gabéudes
130 ‘kWh/(m*-a)
AEENEEN ¢ | ° | E | F oS
0 25 50 75 100 125 180 176 200 225 >280
P 143  kWh/(m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
(Pfiichtangabe flir Immaobilienanzelgen) 130 kwWh/{m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager® Primér- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kwh] Warmw asser {kwhj faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.11 311211 Gas 1,10 168.37C 57.123 111.247 1.03
01.01.12 31.12.12 Gas 1,10 151.936 48.203 103.643 0,96
01.01.13 31.12.13 Gas 1,10 179.171 53227 125.544 0,80
L |
( T
Vergleichswerte Endenergie
Die modellhaft ermittelten Vergleichsw erte beziehen sich auf
AREEER c | » | e | f N Gebgude, in denen die Warme fir Heizung und Warrmw asser
0 26 &0 76 100 126 160 178 200 2256 »250 durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit wird.
A = -
PR o . N - N Solt ein Energieverbauchskennw ert eines mit Fern- oder
s & & g8 £F g # g é'f Nahw &rme beheizten Gebdudes verglichen w erden, ist zu
P s g 5"53 s 4§ s £ beachten, dass hier normalerw eise ein um 15 - 30 %
)\.f-' étf ;::I & £ 5{ 4 g‘? 2 5” é‘? geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebéduden
& ‘5? 3 ; 57 § ;:‘ éf mit Kesselheizung zu erw arten ist.
Tz T g
L.
-
Erlauterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte dar Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche {A,) nach der Energieeinsparvercrdnung, die im Aligemeingn
gréfer ist als die Wohnfldche des Geb#udes. Der tatséc hlic he Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebéudes w eicht
insbesondere w agen des Witterungseinfiusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

—

1} siehe Fuprcte 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) sishe Fugnote 2 auf Seite 1 des Energiesusweises 3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschisge. Warmsasser- oder Kihipauschale in iivh

43 EFH: Eirfamilierhaus. MFH: Mehsfamilienhaus
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En el'g i eau Swei S far Wohngebé&ude

gemdR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung {(EnEV) vom* 16.10.2013

(_Empfehl’ungen des Ausstellers

Registriernummer*
{oder "Registriernummer wurde beandragt am ")

BW-2015-000361932

IO

Nr. ' Bau- oder
Anlagenteile
1 | Sonstiges

AulRenluft

3 Dach

, —

2 Aufdenw and gg.

, Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung

Malnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energiseffizienz sind

Empfohkende ModernisierungsmaRnahmen

Malnahmenbeschreibung in
ainzelnen Schritten

Nac htrégliche Dammung der Kellerdecke bzw . der Bauteile

gegen Erdreich. Ddmmung zugénglic her Wérmeverteilungs-
und gof. vorhandener Warmw asserleitungen sow ie
Armaturen {gem. EnEV), sow eit noch nicht erfelgt.

Energetische Modernisierung der Fassade bzw . Ensatz
zusétziicher Wirmedamnverbundsysteme (gem. EnEV),
sow eit noch nicht erfolgt.

' Nac htrdgliche Dammung des Daches oder der obersten
Geschossdecke (gem. EnEVY), sow eit noch nicht erfolgt.

w eitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hnweis: Modernisierungsempfehiunigen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Infarmation.
Sie sind nur kurz gefasste Hinw eise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehiungen
sind erhitlich beunter:

iXimoglich

Zusammenhang
met groderer
Modernisierung

nicht maglich
fretwillige Angaben
| ds geschatzte | geschitzie
| Erzal- | Amortisa | Kostenpro
| mak- tionszest eingesparte
rahme Kilosatt-
stundo
Endenergte

-

Ergénzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwiii)

Die Ersteliung dieses Energieausw eises erfoigt ohne Durchfiihrung eines Vorortterming durch den Aussteller
und ausschiieflich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gesteiten Angaben zurm Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fur die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit mdglicher Modernisierungsmanahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsenséssigen Energieberater.

1} siche Fuinote 1 auf Seite 1 des Energisausweises 2) sishe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausiweises
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Energieausweis far wohngebaude

gemaR den §§ 16 ff Energieeinsparverordnung (EnEV) vom™ 16.10.2013

-y

Erlauterungen

Registriernummer®  BW-2015-000361932
{oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

)®

Angabe Gab#udetsil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nic ht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzw ecken genutzt w erden, ist die Ausstellung
des Energieausw eises gemédl dem Musier nach Aniage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der gelrennt als Wohnge-
baude zu behandeln ist (siehe im Bnzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausw eis durch die Angabe "Gebdudeteil” deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier w ird dariiber informiert, w oflir und in w elcher Art erneuer-
bare Energien genutzt w erden. Bei Neubauten entha}t Seite 2
(Angaben zum EEWErmeG) dazu w eitere Angaben.

Energiebedarf - Saite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargesieilt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte w erden
auf der Grundiage der Bauunteriagen bzw . gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nulzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gew inne usw .} berechnet. S0 I4sst sich die energetische Qua-
litéit des Gebéudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschllisse auf den tatséchlichen Energieverbrauch.

Prim renergiebedarf - Seite 2

Der Priméerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Béudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte “Vorkette" (Erkundung, Gew innung, Verteilung,
Urrw andlung) der jew eiis eingesetzten Energietréiger {z. B.
Heizbl, Gas, Strom, erneuerbare Energien eic.} En kieiner
Wert signafisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umw elt
schonende Energienutzung. Zusatzlich k&nnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO_-Emissionendes Gebéudes
freiw illig angegeben w erden.

Energetische Qualitat der Gebdudehalle - Seite 2
Angegeben ist der spezifische, auf die w &rme(beriragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionsw drmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV HT). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitdt aller w &rmelbertragenden Umrfas-
sungsflachen {Auflenw &nde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
b&éudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stelit die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Wirmaschutz {Schutz vor Ubsrhitzung)
eines Geb&dudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge flr Heizung, Liftung
und Warmw asserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errec hnet und ist ein Indi-
kator fuir die Energieeffizienz eine Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebiude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Berlicksichtigung der Energieveriuste zuge-
fuhrt w erden muss, damit die standardisierie Innentemperatur,
der Warmw asserbedarf und die notw endige LUftung sicher-
gestelit werden kdnnen. Bn kieiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energiesffizeinz.

Angaben zum EBNGrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG milssen Neubauten in bestimmtem
Urrfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kéltebedarfs nutzen. in dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzien erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteit der PflichterfOllung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmallinahmen” w ird ausgefilt, w enn die Anforderungen
des EEWArmeG teilw eise oder volisténdig durch Malnahmen
zur Bnsparung von Energie erfullt werden. Die Angaben
dienen gegeniiber der zustindigen Behdrde als Nachw eis des
Umfangs der Pflichterflillung duch die Ersatzmalinahme und
der Einhaltung der flir das Gebdude geltenden verschérften
Anforderungsw erte der EnEV.

Endenergiovarbauch - Saite 3

Der Endenergieverbauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen van Heiz- und Warmw asserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder aul Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabe: w erden die Energre-
verbrauchsdaten des gesamten Gebdudes ung nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt, Der erfasste Energiever-
brauch flr die Heizung w ird anhand der konkreten &rtlic hen
Woetterdatan und mithife von Kiimafaktoren auf einen deutsch-
landw eiten Mttelw ert umgerechnet. So fihrt beispelsw eise an
hoher Verbrauch in einem einzetnen harten Winter nicht zu ei-
ner schiechteren Beurteilung des Gebdudes. Der Endenergie-
verdrauch gibt Hinw eise auf die energetische Quaitét des Ge-
bdudes und seiner Heizungsanlage. En Keiner Wert sighali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rilcksehluss auf den kinf-
tig zu erw artenden Verbraueh ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kinnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, w eil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebiude von der jew edigen Nutzung ung dem individuellen
Verhalten der Bew chner abhéingen.

Im Fall iangerer Leerstdnde w ird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im nteresse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Wasmiv asseranla-
gen der typische Yerbrauch itber eme Pauschale bertcksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Andagen zur Raunk{hiung. Ob und inw iew eit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
“Verbrauchserfassung”™ zu entnehmen.

Prim érenergleverbrauch - Seite 3

Der Prim#renergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithiife von Umrechnungsfaktoren ermittett,
die die Vorkette der jew eils eingesetzien Energietrdger beriick-
sichtigen.

Pilichtangaben far inmobilienanzeigen - Seite 2und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlic hen Angaben sind dem Energieausw eis zu entneh-

men, je nach Ausw eisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2und 3

Die Vergleic hsw erte auf Endenergieebene sind modelthaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaitspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte disses Gebdudes mit den Vergleichs-
w erten anderer Gebdude sen. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefédhr die Werte flr die sinzeinen
Vergleic hskategorien lisgen.

1} siehe Fuincte 1 auf Seite 1 des Energieausweises



