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FREIE HANSESTADT BREMEN (STADTGEMEINDE)

PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN BEBAUUNGSPLAN 949
1% Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 1. Samtliche Festsetzungen bisheriger Bebauungsplane innerhalb des .
= Geltungsbereichs treten mit der gem. § 12 Bundesbaugesetz er- fiir ein Gebiet in Bremen-Bilumenthal zwischen
ART DER BAULICHEN NUTZUNG folgten Bekanntmachung dieses Planes auBer Kraft. - ErmlandstraBe ab Flurst. Nr. 301/2 (teilweise
beidseitig),
V7, W&’/ Aligemeines Wohngebiet 2. Auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiachen sind oberirdische
_ ' Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung, - TurnerstraBe zwischen Haus Nr. 25 und Nr. 79
m Mischgebiet sowelt sie Gebdude im Sinne von § 2 Abs. 3 Bremische Landes- (beidseitig),
T bauordnung sind, nicht zuldssig. Das Gleiche gilt fir Garagen und . K K
KIHITX Mischgebiet Steliplatze, sowelt sie nicht besonders festgesetzt sind. - Eisenbahnstrecke Farge-Vegesack,
[RMEX] Mischgebiet ' - Kreinsloger,
CAVAVA 3. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Stélle fiir Kleintierhaltung als . " :
m Mischgeblet Zubehdr zu Kieinsiediungen und landwirtschaftlichen Nebener- Striekenkamp (beidseitig) und
werbsstellen nicht zuléssig. - HeidlerchenstraBe (teilweise)
@ ‘Gewerbegebiet
@ﬁ Gewerbegebiet 4. im Mischgebiet (M1, MI', MI2, MI%) sind Vergniigungsstétten im Sinne
des § 4a Abs. 3 Nr. 2 Baunutzungsverordnung auch in den gewerb-
Gewerbegebiet lich gepragten Gebietsteilen nur ausnahmsweise zuldssig.
-m Sonstiges Sondergebiet fir grofiachige Einzethandelsbetriebe .
4 5. In den mit MI' bezeichneten Teilen des Mischgebietes sind Garten- mit Anderung durch Verfahren 1606 (02.10.1984)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG baubetriebe nicht zuldssig. mit Anderung durch Verfahren 1609 (05.06.1985)
mit Anderung durch Verfahren 1618 (13.11.1989)
. . I Zahl der Voligeschosse, Hochstmas 6. In den mit Miz bezeichneten Teilen des Mischgebietes sind Wohn- mit Anderung vom 05.11.1992
. o S ; gebéude nicht zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Wohnungen far mit Anderung vom 03.09.2002
Spietpt IAW ntlieh GRZ  Grundfidchenzahl Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie filr Betriebsinhaber und
VA AR Betriebsleiter im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr.1 Baunutzungsverordnung
) e p - GFZ  GeschoBfiachenzaht zugelassen werden.
=Y i 7s
o N\ BAUWEISE, BAUGRENZE . 7. In den mit MP bezeichneten Teilen des Mischgebietes sind nur
& q\-f-’ o offene Bauwoiss Wohngebaude und Geschéfts- und Bdrogebaude zulassig.
N _— . . .
It Nur Einzel- und : 8. Im Mischgebiet (MI, MI' Mi2, M%) und im Gewerbegebiet (GE, GE*,
™% ..:#\q 1\ ) PN A ur Einzel- und Doppelhauser zuidssig GE") sind Gewerbebetriebe unzulassig, soweit sie an Endverbrau-
N\ » N 7N 9 geschlossene Bauweise cher verkaufen.
1 /e s Ausnahmsweise zulassig sind in dem mit Mi2 bezeichneten Teil des
M'Il/e™ ~ 7 %
GRZ 04 . 724 a abwelchende Bauweise Mischgebietes sowie im Gewerbegebiet (GE, GE* und GE') Fach-
GFZ 0.8 / markte wie z.B. Mébelmirkte, Baumirkte, Autohandel, Gartencen-
P e ~/ - — «=— — Baugrenze ter, die Warensortimente anbieten, welche typischerweise nicht vor-
) : wiegend in Orts- und Stadteilzentren angeboten werden (81AbS. 9
VR Flur %46 ) N @ L—o Stellung der bautichen Anlagen (Richtung der GebaudeauBenseiton) Baunutzungsverordnung). v
‘ /./N
,g; VERKEHRSFLACHEN 9. im Gewerbegebiet (GE und GE') sowie in dem mit SO bezeichne-
ten sonstigen Sondergebiet sind mindestens 10% der jeweiligen
A s [:] StraBenverkehrsfidche Grundstiicksflachen zu begriinen und entsprechend zu erhaiten.
. s . : d ’ ki A% 4 3 + N - ;
- < Parkanl 3 ek . . —— StraBenbegrenzungsiinie, Begrenzung sonstiger Verkehtsfidchen, X
. warkarage , - o, SN , . sowat sie nicht mit einer Baugrenze zusammentallt, 10. Im Gewerbegebiet (GE, GE*, GE") sind Anlagen fir kirchliche, kultu-
" g Nl ’ ~ S . relle, soziale, gesundheitiiche und sportliche Zwecke nicht zuldssig.
~ VERSORGUNGSFLACHEN
N R G S 11. In dem mit GE* bezeichneten Teil des Gewerbegebietes sind ge-
=] Fiache for Versorgungsaniagen m&B § 1 Abs. 4 Ziffer 2 BauNVO nur Betriebe, Betriebsteile und
Anlagen, die geeignete MaBnahmen zur Minderung der Gas-,
@ Umformerstation Staub-, Larm- und Geruchsemmissionen sowie MaBnahmen zur
Minderung von Erschitterungen durchfihren, so dafl sie benach-
@ Versorgungsantagen der Stadtwerke Bremen AG barte Gebiate anderer baulicher Nutzung nicht wesentiich stéren,
) : zuldssig.
GRUNFLACHEN

. ) 12. In dem mit SO bezeichneten sonstigen Sondergebiet sind nur grof-
Parkaniage, (Grinaniage) dffentich fiachige Einzelhandelsbetriebe Im Sinne des § 11 Abs. 3 Baunut-

: Spielplatz (Bausplelplatz und Balispielplatz) Sffentiich zungsverordnung zuidssig.
13. In der abweichenden Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem

SONSTIGE FESTSETZUNGEN Grenzabstand zu efrichten. Abweichend kann bei einer Grund- :
_________ " : stlcksgréBe bis 3000 qm zugelassen werden, daB die Gebaude oh- R On
i 7 Umgrenzung von Flachen fur Stelipiatze, Garagen, (nicht darge- 4 s
| _J stelit, wenn sie mit einer Baugrenze zusammentalit) ne seitlichen Grenzabstand errichtat werden. m‘&‘.i’ :‘13%';)
Ga'/St  Garagen eingeschossig und / oder Steilpiatze 14. In dem mit GE' bezeichneten Tell des Gewerbegebietes '
- ist durch die Stellung der baulichen Anlagen und durch sonstige
St Slefiplatze Vorkehrungen zu gewéhrieisten, daB benachbarte Wohngebiete
VR Flur 139 /e J nicht gestort werden,;
@ Baume zu erhaltan - sind Vergniigungsstatten nicht zuldssig;
@®  Biume zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen - sind mindestens 10% der jeweiligen Grundstiicksflichen zu be-

;
QO  Baume zupf nd zu erhalt granen.
e zu pflanzen und zu ernalten Die Griindung der Bauwerke darf nur bis zu einer Tiefe von 5 m
© O O Anpfianzungen von Baumen und Strduchern unterhalb der unveranderten Geldndeoberfiiche vorgenommen
;i f werden (+10m NN).
| ; . . : ; ; . i il m@mmEm Mit Leilungsrecht zugunsten der Stadigemeinde Bremen zu bela-
. 1 . . BIGN ! . 3 R \ . : M { ] ==t .
] ‘ : < » i i ; 35 L % W 2 L ST stende Flachen 15. In der gekennzeichneten Fliche B (Ermlandstrafie 79, Flurstick
’ . R : . ;. i ; . / : . LN Sy AP, i, B AL . ) 61/5, VR Flur 139) ist zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
it ' : . DN R P - - N ; / : /o ’ Ll N 2 !;' HS 22255 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Nulzungsbe- kungen mittels geeigneter technischer Vorkehrungen (z.8. Boden-
. . ) ) N ] . y ; / i / o . ) o ) aiere, P pis s J5e 2 " j); i rechtigten der angrenzenden Grundstiicke zu belastende Flachen austausch, Abdeckung, Versiegelung) dauerhaft sicherzustelien,
. kit p 42 P S, d 7 ‘s . £ 5 > A W % 4 3 1 o ricte J 3 4
- VR Flur 136 ' 3 : ; . 7/ ' g h Y ‘¥ ; e —@®)— Abwassereitung daB ein Kontakt mit umweltgefahrdenden Stoffen im Boden ausge-
. 4 schiossen Ist.

-o—e—9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

’ KENNZEICHNUNGEN
Kennzeichnungen von Fldchen, die erheblich
mit umweltgetdhrdenden Stoffen belastet sind
BPA g im gekennzeictneten Berelch (Am Knick 4, Flurstick 851,
e VA Flur 139) ist die Bodenluft zum Teil erheblich mit um-
fa weltgefahrdenden Stoffen (LHKW) belastet.
B X Im gekennzeichneten Bereich (Ermiandstrafie 78, Flurstack
X 61/5, VR Flur 139) ist tellweise oberflichennah eine 10-
15 cm machtige Schiackeschicht verhanden, die zum Teil
stark erhdhte Schwermetaligehalte autweist. Die Schad-
stofte kénnen sich bei direktem Kontakt schidlich auf die
' N . H f menschliche Gesundheit auswirken (siehe textliche Fest-
. ' A N X g N L K e . 5 2 ) i “ o7y setzung Nr. 15).
. N . % o . =17 "\ %3 H : ) 0/ 2 7 y - s . N
5 - “H < $ o R V7 e , 7 HINWEISE
+ h il % ) X . <
i , A In den mit GE und GE* bez1eichneten Teilen des Gewerbegebietes
8 (%0 und im Mischgebiet (Ml, MI', M2, M3 gilt far die Art der baulichan .. o
i1 R Nutzung die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt- NACHRICHTL|CHE UBERNAHMEN Der Senator fir das Bauwesen Bauamt Bremen-Nord
£ i e machung vom 23. Januar 1990 (BGBL. i, S. 132), 2uletzt geéndert Bremen, den 18.05.1982 Bremen, den 18.05.1982
‘ i - GBR 0.8 ! .! ! durch Art. 3 des Investitionserteichterungs- und Wohnbaulandgeset- Uber die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Baugesetzbuch hin- : i
Ny - 210 i zes vom 22. April 1993 (BGBI. 1, S. 466). Im Ubrigen gilt die Baunut- aus dirfen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auch auf den ——— Fr den Entwurf
R S g™ s bl M zungsverordnung in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. |, {iberbaubaren Grundstilcksteilen Baume, die nach der Baum- . 700N
. 3 - Snel/ g S. 1763). schutzverordnung in der Fassung vom 20. Juli 1995 (BremGBI. / \\
’ 7 1Y in dem mit GE' bezeichneten Teil des Gewerbegebietes gitt die $.363) geschtzt sind, nur dann entfernt werden und Arbeiten, durch [ Siegel | .
v/ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom die Baume beschadigt oder in ihrem Weiterbestand beeintréichtigt Im Auttrag \ ; Der Amisigiter
GRZ 0.4 / 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 3 des werden kdnnten, nur dann ausgefihrt werden, wenn hierfiir vorher ez. Kniemeyer A /' gez Harborth
“a AGFZ 0.8 < investitionserlsichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22. April dle Erlaubnis der Naturschutzbehdrde eingeholt worden ist. g ~ =" B
) . \\ D 1993 (BGBI. |, S. 466). Die Bestimmungen der Baumschutzverordnung finden Anwendung. proer e brr— miora TDicser Plar hal m Ortsamt Bhmmenthal
i\ . ; Lot {0 eser Plan hat im amen-Nord |Dieser Plan hat Im Ortsam n
. &Y RN im aligemeinen Wohngebiot (WA) sowis im Sandergebiet fiir dan vom 0807.1862 bis 09.08.1082 |vom 08.07.1982 bis 09.08.1982
w P \‘\ Einzelhande! (SO) giit die Baunutzungsverordnung in der Fassung nach &5 ABSat 6 Baugesezbuch sttendich ssgeiegen
A vom 15. September 1977 (BGBI. 1, S.1763). . Sientich ausgelagen g geleg
\ VR Flur 146 Die nicht iiberbaubaren Grundsticksfiachen sind schraffiert. Bauamt Bremen Nord
Rechtliche Grundiagen im Auflrag
-(: }-Elektrizitatsleitung (110 KV Freileitung) En
L ) | ! — Bundesbaugesetz / Baugesetzbuch : gez. Ehvenbers
- Das Plangebiet liegt gem48 Verordnung dber die Fastselzung eines . Oberbaurat
Wasserschutzgebletes fur das Wasserwerk Blumenthal vom - Planzeichenverordnung o S o S Bece e
11.11.1986 in den festgesetzten Schutzzonen il A und II."Zum _ Baunutzungsverordnung ( siehe Hinweise ) eschiossen in der Zung der - Beschlossen in der Sitzung des
Schutz des Grundwassers kénnen in diesem Gebiet Schutzbestim- _ Bremisches Naturschulzgesetz birgerschaftam 10, Dez. 1982 Senats am 22, Nov.1982
mungen nach § 41 Abs. 3 Brem. Wassergeseiz erlassen werden. s ~ Vs ~
- Bremische Landesbauordnung i \ l/ \
Im Plangebiet ist mit Kampfmittein zu rechnen. Grundsticksflachen { Siegel \ | Siegel !
sollten deshalb vor der Aufnahme von Arbeiten auf den Grundstlk- \ ! \\ i
ken nach Kampfmitteln abgesucht werden. - N // N , /
' i Sw._.-~" gez Dr. Biebusch N ‘gez. B. Meyer
i Verkleinerungsmafstab 1:2000 " : im Plangebiet ist mit dem Vorhandensein archiologischer Bo- Direklor bel der Bramischon Bargerschalt T St
denfunde zu rechnen. Vor Beginn von Erdarbeiten ist eina Abspra-
Mafstab 1:1000 ' che mit dem Landesarchéologen erforderlich.
+ e oo . . Bekanntmachung gemas §12 gesetz Im A der Frelen Hansestadt
o Die Planunteriage weist im Geltungsbersich des Sebguungs- + Bremen am 2‘Dsm‘m' Seile 583/584
e planes die Flursticke mil ihren Granzen und Bezeichnungen
in lb’ru‘qstin'unung mit dem Liegenschattskataster nach. Sie ' Benarbeftet:  Ldffler/ Hocker
h:h:m- fiir den ;vvno::(rﬁ:bﬂum;ﬂugrllcmd-v” L?-do.n’:‘ﬂrh Gezeichnet:  Kaiser 26-03-4883 06113084 Bebauungsplan
Stand vom ......Januar. 1981 0044683 13.05-1903
. N ' Honkel 02065080 04040004 | mit Anderungen 949
Bremen, der ... 29, Mdrz 1981 ... “""‘“‘-? 20.0420034 :
Kataster- und Yermessungsverwaltung Wollershewm  10.09.2002

Im Aultrag
%01 aHinenengabe in Meter iber NN
. Obﬂmmoiiﬁsglrn!
) VR Flur 137 Mafistab 1:1000 . .
: o wm e e

V.a.c Fluren 13671 1391 139/2 139/3 und 140/3°




