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Hausordnung

riedliches Zusammenleben afler Hausbewohner ist nur dann méglich, wenn

jeder einzeine den guten Witlen zu gedeihlicher Nachbarschaft auf der Grundlage
gegenseitiger Ricksichinahme und Achtung besilzt und bekundet. Die Verwirkli-
chung einer solchen erstrebenswerten Hausgemeinschaft solien insbesondere
durch die Beachtung nachstehender Regeln gefdrdert werden.
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Sicherheit

Das Abstellen von Gegenstanden, insbesondere von Kraftradern, Mopeds,
fahrradern, Kinderwagen usw. auf dem Hof, in der Garagenauffabrt, in den
Gangen des Kellers oder des Speichers und im Treppenhaus ist unzutassig. Fur
evil. Untalle oder Beschadigungen halten die Zuwiderhandeinden, fiir Kinder
deren Eltern. Die Mitnahme von Kraftradern, Mopeds und Fahrradern in die
Mietraume ist nicht gestattet.

Abfille sind orgnungsgemas in die Milltonnen zu geben und danach ist der
Deckel zu schlieBen. Sperriges Gut ist dabei zu zerkieinern. Samtliches Sperr-
gut wie alte Matratzen, Christbaume und ahnliches dirfen nicht neben den
Mulitennen gelagent werden, sondern sind in den privaten Kellerabteilen bis zur
Abhotung aufzubewabhren.

in die Waschbecken und WC durfen keine Abfalle, schadliche Flussigkeiten,
sperrige Gegenstande usw. gegeben werden. Entstehen durch Zuwiderhand-
lungen Beschadigungen oder Verstopfungen, gehen diese zu Lasten <les
Verursachers. Brennbares, explosives oder &tzendes Material dart nur im
Rahmen des Hausgebrauches aufbewahrt werden.

Biumentopte und sonstige zuséatzliche Biumenbehéiter dirten nur an der
Innenseite der Balkon-/Loggiabriistung angebracht werden. Cie 8alkon-/Log-
giabrastungen dirfen nicht angebobrt werden. Beim GieBen der Blumen und
Reinigung des Bodens ist darauf zu achten, dass kein Wasser an der Haus-
wand berunterlauft. Gegensténde aller Art in den Fenstern und auf dem Balkon/
Loggia sind so zu sichern, dass ein Herunterfallen ausgeschiossen ist.
Hausbewohner, die ihre Wohnung mehr als zwei Wochen verlassen, sollen die
Schlissel ihrer Wohnungstire einer feicht erreichbaren Vertrauensperson bzw.
dem Hausmeister aushandigen. Wird der Schlissel einer Verlrauensperson
ausgehandigt, so ist dies dem Hausmeister rechtzeitig schriftiich mit genauer
Nennung des Namens und der Anschrift sowie der Telefonnummer mitzuteilen.
Dadurch soll wahrend der Abwesenheit die Verhiitung bzw. Beseitigung von
Schéden ermbglicht werden.

Zur Verhiitung von Branden darf der Keller nicht mit offenem Licht betreten
werden. Der Transport von sperrigen oder scharfkantigen Gegenstanden und
Mébeln ist unter grdBtmoglichster Vorsicht durchzutiihren. Beschadigungen
gehen zu Lasten des Verursachers. Schaden sind unverziglich dem Hausmei-
ster zu melden.

Brennbare, explosive oder dtzende Materialien darfen weder in Wohn- und
Kellerraumen noch im Speicher authewahrt werden.

8ef Frostwetler sind die Heizkdrperventile in den Wohnungen gedfinet zu
halten; die Fenster der Treppenhauser und Kellerraume missen geschlossen
bleiben. Dies wird auch fir die Fenster der Sanitdrraume in den Wohnungen
empfohlen.

Das Licht in den Gemeinschaftsrumen, Kellerabteiten und im Speicher ist,
soweit keine Automaten vorhanden sind, beim Verlassen zu l9schen. Die
Schalter dirten nicht durch Einklemmen blockiert werden.

Ruhe

Die Hausbewohner sowie deren Besucher sind verpllichtet, gegentiber anderen
Hausbewohnern gréBte Rucksicht zu nehmen und jegliche Stdrung und Belasti-
gung, inshesondere in der Zeit von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr, zu unteriassen.
Rundfunk- und Fernsehgerite, CD-Player und sonstige Musikapparate sind
stots aut Zimmerlautstarke einzustellen. Musizieren ist in der Zeit von 8.00 Uhr
bis 12.00 Uhr und von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr erlaubt. Dabei sind Fenster und
Turen geschlossen zu halten.

Larm verursachende und ruhestdrende Arbeiten (Hammern, Ségen, Bohren
usw) sind zu folgenden Zeiten eriaubt: werktags von 8.00 Ubr bis 12.00 Uhr und
15.00 Unr bis 18.00 Uhr, samstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr. an Sonn- und
Feiertagen nicht. Das Kiopfen von Teppichen und dergleichen ist nur an den
Klopfstangen und zu den obhen genannten Zeiten geslatiet.

Eltern haben dafur zu sorgen, dass ihre Kinder in der Zeit von 12.00 Uhr bis
15.00 Uhr und nach 20.00 Uhr Ruhe haiten. Spielen im Bereich des Spielplatzes
ist zu diesen Zeiten nicht erdaubl; das Spielen in den Treppenhdusern und
Kellern sowie auf den Griinfiichen vor den Hausern ist nicht gestattet. Ballspie-
te jeder Art sind auf samtlichen Grunfldchen untersagt.

Fin- und Auszige dirfen nur zu folgenden Zeiten durchgefithrt werden:
Werktags von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr, samstags von 8.00 Uhr bis 16.0C Uhr, an
Sonn- und Feiertagen nicht.

Reinhaltungspflicht

Jegliches Ausschitteln, Ausklopfen und Ausschitten aus Fenstern und von
Balkon-/l.oggiabrastungen ist untersagt.

Abf4lle darten nur in die dafir bereitgesteliten Behalter (talls Papier-/Biolonnen
vorhanden, ist Mulltrennung vorzunehmen), keinestalls daneben, geschittet
werden. Sperriges Gut ist zu zerkleinern. Die Behéiter sind wieder zu schliefien.
Tiere sind so zu beaufsichtigen, dass sie weder Hausbewchner beldstigen
noch Schmulz verussachen. Die Halter haben dafir zu sorgen, dass die
Notduritverrichtungen der Tiere innerhalb der Wohnanlage bzw. auf Terrassen
und Grinflachen unterbleiben. Hunde sind innerhalb der Wohnanlage an der
Leine zu fuhren. Taubenfittern auf dem Grundstuck und auf den Balkonen /
Loggien ist nicht gestattet.

Zeigt sich in den Wohnriumen Ungeziefer, so hat der Bewohner dem Vermie-
ter/Verwaller hiervon unverzisglich Kenntnis zu geben.
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Allgemeines

Das Anbringen von Einzelantennen ist nicht gestattet. Um Stérungen beim
Rundfunk- und Fernsehempfang zu varrneiden, ist jeder Bewohner verpilichtet,
nur die vorgesehenen Antennenanschlusskabel zu verwenden. Auskonfte Uber
das erforderliche Fabrikat erteilen der Eigentimer bzw. der Verwalter. Es ist
untersagt, an den Antennensteckdosen Veranderungen vorzunehmen oder die
bauseits instaliierten Dosen auszutauschen. Eventuell notwendige Reparatu-
ren dorfen nur von einem konzessionierten Fachbetrieb vorgenommen werden.
Aul Terrassen und Balkonen/Loggien durfen Waschestander, Mdbel und sons-
tige Gegenstande nur bis zur Briistungshéhe aufgestelit werden und wenn sie
von auflen nicht sichtbar sind. Soweit Markisen oder Jalousetten angebracht
werden sollen, ist hierzu die schrifliiche Zustimmung des Eigentimers/Verwal-
ters einzuholen, Das gitt auch fir die Anbringung von Fensterrollladen.

Das Anltehnen von Fahrradern oder anderen Gegenstanden an die Hauswand
ist uptersagt.

Jeder Bewohner hat die einheitliche Klingel-, Briefkasten- und Tirbeschii-
derung zu verwenden. Die Beschaftung erolgt Giber den Hausmeister za Lasten
des Bewohners. Das Anbringen von Beschilderungen an den Auienseiten von
Wohnungstitren und Torrahmen ist nur mit Zustimmung des Eigentimers/
Verwalters zulassig.

Firmentaleln oder Werbeschilder durfen nur mil schriftticher Zustimmung des
Eigentiimers/Verwalters angebracht werden. Bei der Wegnahme der Schilder
sind die betreffenden Stellen durch den Verursacher auf dessen Kosten
auszubessern und der fridthere Zustand ist wieder herzustellen.

Aus Sicherheitsgrinden und wegen der Geruchsbelastigung ist das Grillen auf
den Balkonen/Loggien und Grinaniagen nicht gestattet.

Der Hausmeister ist angewiesen, die Einhaltung der Hausordnung zu 0berwa-
chen. Er handeit in dieser Eigenschaft als Beauftragter des Eigentimers/
Verwalters.

Die bestehende Waschraumordnung ist wesentlicher Bestandleil dieser Haus-
ordnung. Sie ist zu beachten.

Fiir Schéden, die aus der Nichteinhaltung der Hausordnung oder von sonstigen
Grinden herrdhren, haftet in vollem Umfange der Verursacher,

Tiefgaragenordnung

Jeder Benutzer der Tielgarage hat sich so zu verhalten, dass kein anderer

Mitbenutzer geschadigt, gefahrdet oder mehr als nach den Umstanden unver-

meidbar behindert oder beldstigt wird.

Jeder Benutzer der Tiefgarage hat die gesetzlichen und behérdlichen Vor-

schriften einzuhalten. Auch zukiinftige gesetziiche oder behbdrdliche Anordnun-

gen sind von den Garagennulzern zu heachten.

Unzuléssig ist

- das Rauchen sowie die Benutzung von offenem Licht und Feuer,

- dig Aufbewahrung sowie das Um- ung Auffilien und Ablassen von Kraltstoft,
O1 eder sonstigen brennbaren Stoffen,

- das Aufbewahren von Putzwolle oder Putziappen, Papp-, Holz- und Kunst-

stoffteilen,

das Abstelien von Kraftfahrzeugen, die wegen Undichte Brennstofte oder Ol

verlieren,

die Banutzung netzabhdngiger elekirischer Gerate cder Maschinen, ins-

pesondere das Aufladen von Batterien, Veranderungen cder Anzapten

vorhandener elektrischer Leitungen.

Das Waschen und Reinigen von Fahrzeugen ist weder in der Tiefgarage noch

auf anderen Gemeinschaftsflachen gestattet. Das gilt auch flir die Vornahme

von Reparaturen.

Beim Ein- und Ausfahren und in der Garage ist Schrillempo bei geringer

Larmentwicklung einzuhalten. Jeglicher Aufenthalt avlerhalo der markierten

Stellplatze ist zu vermeiden. Die Aus- und Durchtahrten sind freizuhalten.

Jeder Benutzer der Tiefgarage hat sein Kraftfahrzeug auf dem ihn zugewiese-

nen Stellplaiz so abzusteiten, dass das Fahrzeug nicht (ber die Stellpiatzgren-

ze hinausragt und eine Behinderung der Benutzer benachbarter Steliplitze

ausgeschlossen ist.

Innerhalb der Tiefgarage dirfen die Motoren nur zum Zweck des Ein- und

Ausfahrens in Betrieb gesetzt werden. Das Laufenlassen der Motoren im Stand,

insbesondere zum Warmwerden oder Ausprobieren der Motoren im teerlaul,

ist unzulissig.

Die Sauberhaltung der einzelnen Tiefgaragenpiatze hat durch den Benutzer zu

erfolgen. Verunreinigungen z. B. durch austretende Flissigkeiten sind unver-

ziglich durch den Verursacher auf seine Kosten vollstandig zu beseitigen.

Sonstiges

Mit der nachfolgenden Unterschrift wird das
Beschriften der Klingel und des Briefkastens durch
die Hausverwaltung Klapper genehmigt. Sollte ein
Wiederspruch vorliegen, so wird dies in den
nachfolgenden Zeilen festgehalten:




Artaball

g der Betriebskosten gemiB §§ 1,2
der Betriebskostenverordnung (BetrKV)

§ 1 Absatz 1:

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentimer oder Erbbauberechtigten
durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstick oder durch den bestim-
mungsméBigen Gebrauch des Gebaudes, der Nebengebiude, Anlagen, Einrich-
tungen und des Grundsticks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des
Eigentimers oder Erbbauberechtigten dtrten mit dem Betrag angesetzt werden,
der fir eine gleichwertige teistung eines Dritten, insbesondere eines Unterneh-
mers, angesetzt werden kdnnte: die Umsatzsteuer des Dritten dasf nicht angesetzt
werden,

§ 2: Betrlebskosten Im obigen Sinne sind:

1.

2.

3.

a)

b)

c)

di

aj

bl

cl

die faufenden tffentiichen Lasten des Grundstiicks
Hierzu gehdrt namentlich die Grundsleuer.

die Kosten der Wasserversorgung

Hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebthren, die
Kosten der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchsiberlassung von
Wasserzahlern sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieflich der Kosten
der Eichung sowie der Kosten der Berechnung und Auiteilung, die Kosten der
Wartung von Wassermengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseige-
nen Wasserversorgungsaniage und einer Wasseraulbereitungsanlage ein-
schiieflich der Aufbereitungsstoffe.

die Kosten der Entwisserung

Hierzu gehodren die Geblhren fir die Haus- und Grundsticksentwasserung,
die Kosten des 8etriebs einer entsprechencen nicht dffentliichen Aniage und
die Kosten des Belriebs einer Entwasserungspumpe.

die Kosten

des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschliefilich der Abgasaniage;
hierzu gehéren die Kaosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung,
die Kosten des Belriebsstroms, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und
Pllege der Aniage, der regeimaBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und
Betriebssicherheit einschlieflich der EinsteBung durch einen Fachmann, der
Reinigung der Anfage und des Betriebsraums, die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-lmmissionsschutzgesetz, die Kosten der Anmietung oder
anderer Arten der Gebrauchsiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchs-
erfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Einrichtung sowie der Kosten
der Berechnung und Aufteilung.

oder

des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsaniage: hierzu gehéren die
Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung. die Kosten des
Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der Reini-
qung der Anlage und dles Betriehsraums;

oder

der eigenstandig gewerblichen Lieterung von Wirme, auch aus Anlagen im
Sinne des Buchstabes a;

hierzu gehdren das Entgelt fir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs
der zugehodrigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a;

oder

der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstatten;
hierzu gehdren die Kosten der Beseiligung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsrickstanden in der Anlage, die Kosten der regelmagigen Protung
der Betriebsbereitschalt und Betriebssicherheit und der damit zusammenhin-
genden Einstellung durch eine Fachkralt sowie die Kosten der Messungen
nach dem Bundes-tmmissionsschutzgesetz.

die Kosten

des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsantage: hierzu gehtren
die Kosten der Wasserversorgung entsprechend NMummer 2, soweit sie nicht
dort bereits berdicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwérmung ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

der eigenstandig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen
im Sinne des Buchstabens a:

hierzu gehtren das Enigelt fur die Lieferung des Warmwassers und die Kosten
des Betriebs der zugehdrigen Hausanlage entsprechend Nummer 4 Buch-
stabe a;

oder

der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten;

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und
Verbrennungsriicksténden im Innern der Geréte sowie die Kosten der regelmé-
Bigen Priffung der Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit
zusammenh&ngenden Einstellung durch eine Fachkraft.

gelesen und anerkannt

den

a)

b)

<)

T

8.

10.

11,

12

.

13.

14

15,
a)

[}

16.

17

die Kosten verbundener Heizungs- und War
anlagen

bei zentralen Heizungsaniagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
und

entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits berlicksichtigt sind;
oder

bei der eigensténdig gewerblichen Lielerung von Warme entsprechend Num-
mer 4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits
bericksichtigt sind;

oder

versorgung:

bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie
nicht dort bereits berticksichtigt sind.

die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzuges

Hierzu gehtren die Kosten des Belriebsstroms, die Kosten der Beaufsichligung
der Bedienung, Uberwachung und Pliege der Anlage, der regelmébigen Pri-
fung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der &in-
stellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage.

die Kosten der Straflenreinigung und Millibeseitigung

Zu den Kosten der Stralienreinigung gehdren die far die ffentliche Stradenrei-
nigung zu entrichtenden Gebihren und die Kosten entsprechender nicht
offentlicher MaBnahmen: zu den Kesten der Millbeseitigung gehéren nament-
tich die tor die Malabfuhr zu entrichtenden Geblibren, die Kosten entsprechon-
der nicht dffentlicher Mafinahmen, die Kosten des Betriebs von Milkompres-
soren. Mullschluckern, Muillabsauganiagen sowie des Belriebs von Milllmen-
generiassungsanlagen einschhieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

die Kosten der Geb3udereinigung und Ungezieferbekimpfung

Zu den Kosten der Gebaudereinigung gehoren die Kosten fiir fie Stiuberung
der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebaudeteile, wie Zugénge,
Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen, Fahrkorb des Aufzuges.

die Kosten der Gartenpfiege

Hierzu gehéren die Kosten der Pliege gértnerisch angelegter Fiachen ein-
schiteBlich der Erneuerung von Pllanzen und Gehdlzen, der Pllege von Spiel-
platzen einschiieBlich der Erneuerung von Sand und der Pllege von Plitzen,
Zugangen und Zufahrten, die dem nicht-tffentlichen Verkehr dienen.

die Kosten der Beleuchtung

Hierzu gehtiren die Kosten des Stroms tir die AuBenbeleuchtung und die
Beleuchtung der von den Bewohnern gemeinsam benutzten Gebiudeteile, wie
Zugénge, Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkichen,

die Kosten der Schornsteinreinigung

Hierzi: gehtren die Kehrgebtihren nach der maligebenden Geblhrepordnung,
soweit sie nicht bereits ais Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichligt
sind.

die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung

Hierzi: gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebaudes gegen
Feuer-, Sturm-, Wasser- sowie sonstige Elementarschéaden, der Glasversiche-
rung. der Haftpflichtversicherung lir das Gebaude, den Oltank und den Autzug.

die Kosten filr den Hauswart

Hierzu gehoren die Verglitung, die Sozialbeitrage und atle geldwerten Leistun-
gen, die der Eigentimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fir seine Arbeit
gewshrt, soweit diese nicht die Instandhaitung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaitung betrifft. Soweit Arbeiten vom
Hauswari ausgefOhit werden, dorfen Kosten fir Arbeitsleistungen nach den
Nummern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden.

die Kosten

des Betriebs der Gemeinschalts-Antennenaniage;

hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmapi-
gen Profung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich der Einsteliung durch eine
Fachkrait oder das Nutzungsentgelt {ir eine nicht zu dem Geb4ude gehdrende
Antennenanlage sowie die Gebihren, die nach dem Urheberrechtsgesetz fur
die Kabehveitersendung entstehen.

oder

des Betriebs der mit einem Breitbandkabelnetz verbundenen privaten Ver-
teil- anlage: hierzu gehtren die Kosten entsprechend Buchstabe a, ferner die
laufenden monatlichen Grundgebuhren fir Breitbandanschitsse.

die Kosten des Betriebs der Einrichtungen filr die Wischepfliege
Hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung,
Pfiege und Reinigung der maschinellen Einrichtung. der regelmaBigen Prifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasser-
versergung entsprechend Nummer 2, soweil sie nicht dort bereits berlicksich-
tigt sind.

< 41 trieheknal,

i1 eV
Hierzu gehoren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis
16 nicht erfasst sind.

den

Vermieler

Mieter 1

Mieter 2



