Besichtigungs- und Bauzustandsbericht

Eigentiimer/Erbbauberechtigter:

Judith + Daniel Ebner + Viggen-Faller

Vorname Name

Beleihungsobjekt

PLZ, Ort 13403 Berlin StraBe, Hausnr. Pannwitzstr. 87
Bei ETW Lage Tag der Ortsbesichtigung 21.03.2024
Grundstiick

Topographie Hausanschliisse Emmission

[X] eben [X] Kanalisation JLarm

[Jleicht hangig [X] Wasser [ Geruch

[[JHanglage [X] Strom [J Oberleitungen

O %] Gas [JFunkmast
[JFernwarme [¥] keine erkennbar
O O

offentliche Zuwegung vorhanden: [ ja [J nein  Beschreibung

Hinweis auf Baulasten erkennbar: X nein [ ja Beschreibung

Hinweis auf Altlasten erkennbar: X nein [Jja Beschreibung

Hinweis auf Uberbauungen erkennbar: [X] nein  [] ja

Lagebeschreibung/-beurteilung

Beschreibung

Gebiet ortliche Lage Anbindung Individualverkehr offentl. Verkehrsmittel im Nahbereich

[%] Wohngebiet [Jlandlich Jgut (<1 km)

[JVillengebiet [JOrtsrand [X] mittel [X]Bus

[JMischgebiet [%] Mittelzone [Junginstig [X] Schienennahverkehr (S-/U-/StraBenb.)

[J Gewerbegebiet [Jortskern [Jschienenfernverkehr

[ AuBenbereich O O

O [ nicht vorhanden

StraBencharakter Ausbauzustand der StraBle Umgebung (< 200 m) Einkaufsmoglichk. im Nahbereich (< 1 km)

927 647010 07.19 SW1230

[JHauptstraBe [X] ausgebaut [X] Kindergarten/Schulen [X] taglicher Bedarf
[JNebenstraBe/Sackgasse [Jteil/nicht ausgebaut [ affentl /kulturelle Einricht. [JHandels-/Fachmarktzentrum
[X] WohnstraBe Jwald O

[ spielstraBe [JGrinanlagen [ nicht vorhanden

[[] GeschaftsstraBe [Ispiel-/Sportanlagen

[CJFuBgingerzone O

O

Umgebungsbebauung: [X] gleichartig [X] objekt-/nutzungsadaquat [] stérend  Beschreibung

auffalliger Leerstand im Umfeld erkennbar: [X] nein []ja  Beschreibung

Beurteilung Lage: [ ] sehr gut [] gut [¥X] durchschnittlich [] maBig [] schlecht [] katastrophal

Bau- und Gebaudebeschreibung inklusive AuBenanlagen

Objektart: [%] EFH [] MFH/Wohn-/Geschéaftshaus
[ zFH mit
] ETW mit Zimmern

Wohneinheiten und/oder Gewerbeeinheiten

Leerstand im Gebaude % oder in Einheiten Leerstand im Gebaude % oder in Einheiten
Konzeption: [] freistehend [¥] 1-seitig angebaut [] 2-seitig angebaut
Objektnutzung: [X] voll eigengenutzt [] voll fremdgenutzt [] teilweise fremdgenutzt

[X] 100 % wohnwirtschaftlich [] teilweise gewerblich ~ Gewerbe:

Geschosse (oberirdisch exkl. Dach): 1 -geschossig [] Besonderheiten  Beschreibung

Aufzug vorhanden: [] ja [¥] nein
Baujahr: 1925 g4fs Bemerkungen Si€dlung Stadtpark vom Architekten Erwin Anton Gutkind

Erweiterung/Anbauten: Beschreibung:

Kernsanierung (Neubauzustand in allen Gewerken) Jahresangabe:
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Modernisierung innerhalb der letzten 20 Jahre

Dacherneuerung inkl. Dachdammung [J einfach  [] mittel  [X] tberwiegend  [] umfassend  Jahreszahl K keine [
Fenster [J einfach  [] mittel  [X] iberwiegend [] umfassend  Jahreszahl & keine [
Leitungssysteme:
- Strom [J einfach  [] mittel  [¥X] tberwiegend [] umfassend  Jahreszahl ﬂ keine []
- Heizung [J einfach  [] mittel  [] tiberwiegend  [X] umfassend  Jahreszahl ﬂ keine []
- Wasser [J einfach  [] mittel  [X] tberwiegend  [] umfassend  Jahreszahl L keine []
Heizungsanlage [J einfach  [] mittel  [¥] ilberwiegend  [] umfassend Jahreszahlﬂ keine [
Warmedammung AuBenwénde [X] einfach  [] mittel  [] uberwiegend [] umfassend Jahreszahl ﬂ keine [
Bad/Bader [J einfach  [] mittel  [] tberwiegend [X] umfassend  Jahreszahl WL keine []
Innenausbau (z. B. Decken u. FuBboden) [J einfach  [] mittel  [X] tberwiegend [] umfassend  Jahreszahl ‘IQL keine []
Anderung/Verbesserung Grundrissgestaltung  [] einfach ~ [X] mittel  [] tberwiegend [] umfassend  Jahreszahl L keine []
Bauweise Geschossdecken ohne Keller AuBenwénde Innenwéande
[X] Massivbauweise [X] Massivdecken [X] Mauerwerk [X] Mauerwerk
[JHolzbauweise [X] Holzbalkendecken [Jstahlbeton [Jstahlbeton
[Jindustrielle Geschossbauweise: O [JHolzstanderwerk/Holztafelwerk [JHolzstanderwerk/Leichtbauweise
[JFertigbauweise/Name Hersteller [IMassivholz [ Massivholz
O O
Keller Dachart (ohne Spitzboden) Dachart Eindeckung Dachdammung
[] voll unterkellert [X]voll ausgebaut [X] Spitz-/Satteldach [X] Pfannen [X]voll gedammt
[X] teilweise 75 % teilweise % [JPultdach [Jwellplatten teilweise %
[ nicht unterkellert [nicht ausgebaut [CIFlachdach [bichtungsbahn [nicht gedammt
spitzboden O [JKunststoff
I Metall
[X] voll gedammt [Jschiefer
[X] ausgebaut 0
[Inicht ausgebaut
Fassade Fassadenddammung Fenster Verglasung
X] Putz [Jvoll gedammt [JHolz [CJEinscheibenverglasung
[CIKlinker [X] teilweise 25 % [X] Kunstoff [X]warmedammverglasung
[ schiefer [Inicht gedammt [IMetall/Alu X Warmedammverglasun
[OHolz O
O
Heizungsanla7ge Brennstoff Heizflachen Warmwasser
Baujahr 199 [ Gas [JLuft-Warmepumpe [X] Heizkorper [X] zentral
[X] Zentral X ol [CJErdwarme [JFuBboden [Jdezentral
[JEtagen [JFernwarme [Jstrom O
[JEinzelsfen [JHolz 0
[INachtspeichersfen
O
Sonstige Energiequellen Besondere Bauteile (freiwillige Mehrangaben)
[J Photovoltaik (Aufdachanlage) Bauteil Zusatzangabe Foto(s) ¥
[[JPhotovoltaik (voll integriert) Gaube(n) Anzahl 2 ]
[Jsolarthermie (Warmwasser) Uberdachungen m?2 Flache O
(| KellerauBentreppe Anzahl 1 O
Garagen/Stellplatze (Anzahl der Stellplatze in ...) sonstige AuBentreppe Zahl der Stufen 2 8 &
Balkon m2 Flache ’ O
____ Doppelgarage(n) ___ TG-Stellplatze
 Garage() 1_ PRW-Stellplatze Wohnausbau Keller m2 Flache O
_ Garage(n) im Gebaude D keine Wintergarten beheizt m2 Flache O
____ Carport(s) Wintergarten unbeheizt m2 Flache O
Terrasse m2 Flache O
Spitzboden > 1,25m Hohe  ja/nein ja, wohnahnlich ausge x]
Nebengebéude LxB AuBenmaBe mxm 3,0 x 2,65 m massiv X]




Vreio  wex

ver wm vy

Besichtigungs- und Bauzustandsbericht  seite 3

Wege, Einfahrten, Héfe * Einfriedung Gartenanlage

[Junbefestigt  [] aufwendig [Deinfach [Jaufwendig [[einfach [ aufwendig
[%] befestigt [ keine [X] normal [Jkeine [X]normal [Ckeine

Innenbesichtigung *Mehrfachnennungen maglich
Flur und Treppenhaus* Treppenkonstruktion Wohnzimmer?* éonst. Wohnraume* Kiiche*
[x] Parkett [ Beton/Stein [IParkett [ Parkett [JParkett
[Laminat [%]Holz [Laminat [ Laminat [Laminat
[JTeppichboden [Jstahl - [JTeppichboden [ Teppichboden [ Teppichboden
[JFliesen 0 [ Fliesen [IFliesen [X] Fliesen
[ Naturstein [INaturstein [INaturstein [CINaturstein
Cevc Oevc [pvc [Cevc
O [x Dielen abgezoger 1 Dielen abgezoge! .
Bad/Nassrdume* _ Béder nach AusstattungIAnzahl Sanitérstandard. Elektro/IT Energetische Eigenschaften
M parkett ___ mitWanne, Busche, Waschbecken, WC [TIsehr einfach [T sehr einfach [[Isehr einfach
[Jtaminat 1_ mit Dusche, Waschbecken, WC [X]einfach Meinfach [X]einfach
[ Teppichboden 1 mitWanne, Waschbecken, WC [Imittel X mittel [ mittel
[X] Fliesen ___ mitWaschbecken, WC [gehoben [Jgehoben [Jgehoben
[INaturstein . [[Isehr gehoben [Isehr gehoben [sehr gehoben
[Jpvc .
0 Innenwande/Innentiiren
[Isehr einfach
Aligemeine Anfnerkungen/Besondere Ausstattungsmerkmale: . [X]einfach
Spitzboden ist zu wohndhhnlichen Zwecken ausgebaut - mit einer festen Wendeltreppe im DG - F CImiteel
[[gehoben
[Isehr gehoben

Grundrissgestaltung: [X] zeitgemaB [] nicht zeitgemaB Beschreibung

Gesamteindruck Ausstattung: [] zeitgemaB [X] nicht zeitgemaB Beschreibung

Beurteilung Ausstattung: [] sehr einfach [X] einfach [X] mittel [] gehoben [] sehr gehoben

Gesamteindruck Unterhaltungszustand

Objekt bewohnbar/vermietbar: [X] ja [] nein
Terrasse oder Treppe zum Garien von Veranda-Balkontir

fehlende Restarbeiten:

Kosten {geschatzt):

Wasserschaden in Verande durch Verschmutzung des Bodenablaufes im Balkon - alles wieder trocken

Baumaéngel/Bauschaden/
Instandhaltungsstau:

Kosten (geschatzt):

Beurteilung Unterhaltungszustand: [] sehr gut [} gut [Xlmittel [IméBig [Jschlecht [Jkatastrophal

allgemeine Anmerkungen: sehr attraktives Objekt mit groBer Nachfrage - Innenausbau etwas angestaubt.

Mind. vier aktuelle Lichtbilder des Objektes (2 auBen, 2 innen) sind beigefiigt. Die Lichtbilder eines ggf. beigefiigten Exposés sind ausreichend
aktuell (nicht dlter als 2 Jahre) und entsprechen den Angaben dieses Besichtigungsberichtes. Von aufien und innen besichtigt am:
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