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Di¢c Wohnung

2-Zimmer-Wohnung mit Loggia, Klimaanlage & Stellplatz
in begehrter Lage von Leonding

In einer der gefragtesten Wohngegenden von Leonding - ruhig, griin und dennoch
hervorragend angebunden - befindet sich diese charmante 2-Zimmer-Wohnung im
Tizianstrasse 7a. Sie eignet sich ideal fiir Singles, Paare oder Anleger und liberzeugt
durch eine durchdachte Raumaufteilung sowie zahlreiche Annehmlichkeiten.
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Daten

Wohnfldche: ca. 59 m?
Loggia: ca. 5,70 m? mit Markise — ideal zum Entspannen im Freien
Inklusive Einbaukiiche samt Elektrogerdten

Rollldden im Schlafzimmer - flir angenehme Nachtruhe
Klimaanlage - sorgt fir Komfort auch an heifden Sommertagen
Aufenstellplatz - bereits im Kaufpreis enthalten
Kellerabteil - zusatzlicher Stauraum vorhanden
Baujahr: 1970

Sofort verfiigbar!

VAV V8 VNS
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Wohnen, wo Leonding am schonsten ist

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Wohnhaus aus dem Jahr 1970. Die
stidwestlich ausgerichtete Loggia lddt zum Verweilen im Freien ein.

Die TizianstraRe zdhlt zu den beliebtesten Wohnlagen in Leonding: Ruhige Seiten-
strafden, viel Griin und gleichzeitig eine sehr gute Infrastruktur zeichnen diese Ad-
resse aus. Nahversorger, Arzte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind in we-
nigen Minuten erreichbar. Auch die Ndhe zum Kiirnbergwald und zur Stadtgrenze
Linz macht diese Lage besonders attraktiv

Diese Wohnung vereint Ruhe, Komfort und eine hervorragende Lage - ein
ideales Zuhause oder eine wertbestandige Investition.
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Balkon

Wohnzimmer Schlafzimmer

(o]
o0

E| Kiche

N ——]
[ Allzweckraum ]

Schlafzimmer: ... 14,70 m?
Wohnzimmer: .......ooiuiiniiiin i 19,60 m?
KUche:. ..o i 10,00 m?
Badezimmer: .......coiiiiiiiii i 3,90 m?
W e i e e e 1,20 m?
Allzweckraum: . .....oviii it 1,10 m?
Diele:. ot e 8,50 m?
Gesamt:. ...t 59 m?
Balkon: . ..o 5,70 m?
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Leonding

29.244 Einwohnerinnen | 24,04 km?

Leonding ist eine Stadt in Oberdster-
reich, die direkt an die Landeshaupt-
stadt Linz grenzt. Leonding liegt im Be-
zirk Linz-Land und ist mit etwa 29.000
Einwohnern. Die Stadt erstreckt sich
Uiber eine Flache von 24,05 km2.

Die erste urkundliche Erwdhnung von
Leonding stammt aus dem Jahr 1013
unter dem Namen ,Liutmuntinga®. Im
Laufe der Jahrhunderte entwickel-
te sich die Stadt von einer landlichen
Gemeinde zu einem wichtigen Wirt-
schaftsstandort in der Region.

Kultur und Sehenswiirdigkeiten: Die
Stadt verfligt Uiber mehrere kulturelle
Einrichtungen, darunter das Stadtmu-
seum im Turm 9 der ehemaligen Turm-
befestigung Linz und die Galerie im 44er
Haus, die regelmafig Ausstellungen
zeitgendssischer Kunst zeigt. Historisch
bedeutsam sind auch die erhaltenen

Tdrme der Linzer Turmbefestigung so-
wie die Schldsser Holzheim und Rufling.

Freizeit und Erholung: Fiir Erholungssu-
chende bietet Leonding mehrere Parks,
wie den Stadtpark am Harter Plateau
und den Park in Friesenegg. Zudem ist
der Kiirnberger Wald ein beliebtes Nah-
erholungsgebiet fir Wanderer und Na-
turliebhaber.

Verkehrsanbindung: Leonding ist ver-
kehrstechnisch gut erschlossen. Es
gibt mehrere Haltestellen der Linzer
Lokalbahn (LILO). Zudem wurde die
Strafdenbahnlinie 3 von Linz nach Leon-
ding verlangert, was die Anbindung an
die Landeshauptstadt weiter verbessert
hat.

Leonding kombiniert somit eine hohe
Lebensqualitdt mit einer starken wirt-
schaftlichen Basis und einer reichen
kulturellen Landschaft.
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Gesamt EUR 209.000,-

BETRIEBSKOSTEN: € 147,60 brutto
Ricklagen € 74,29
Ricklagenstand per 31.12.24: € 45.342,54

ENERGIEAUSWEIS:
HWB, .. 87 kWh/m?  Energieklasse: C
f 1,31 Energieklasse: C

GEE,SK
Giiltig bis 26.01.2030

GRUNDBUCH:
Grundbuch KG 45306
EZ 2914
GST-Nr.688/53

PROVISIONSHINWEIS

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind
3% Vermittlungsprovision vom Brutto-Kaufpreis
zzgl. 20% USt. zu leisten.
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Michaela Hochreiter

M +43664 5235769
E michaela.hochreiter@immobaer.at

. Bulrozeiten:
Beratungsgesprach Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr
Linzer Strafe 26

A-4701 Bad Schallerbach

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

WICHTIGE INFORMATIONEN:

Dieses Exposé wurde entsprechend den Angaben und Vorgaben des Eigentiimers erstellt, wonach wir fir die Richtigkeit dieser An-
gaben keine Haftung Gibernehmen. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt. Dieses Angebot ist freibleibend
und unverbindlich. Gemaf 85 Absatz 2 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tatig sind. Bilder enthalten Son-
derausstattungen und dienen nur als lllustration. Die tatsachliche Ausfiihrung kann von den vorliegenden Bildillustrationen abweichen.
Plane: Unverbindliche Plankopien, Anderungen infolge Behérdenauflagen, haustechn.& konstruktiver MaBnahmen vorbehalten. Gré-
Benangaben sind ca. Angaben und kdnnen sich aufgrund von Detailplanungen dndern. Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumé-
beln nicht geeignet- nicht mafstabsgetreu. Statische & bauphysikalische Details sind nicht Planinhalt. Die Einrichtungsgegensténde
sind symbolisch dargestellt und im Kaufpreis nicht inkludiert.



