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Seligerstraße 1

91522 Ansbach

Einfamilienhaus

30.10.2025

Wohn- & Nutzflächenberechnung nach WoFlV und DIN 277

Diese Wohn- & Nutzflächenberechnung wurde mit dem Berechnungsprogramm eines
zweifach Dekra- zertifizierten Sachverständigen erstellt.

Für folgendes Objekt:

Für die Richtigkeit der folgenden Zahlenwerte ist der Verfasser verantwortlich.

Diese Berechnung ist nur gültig, wenn für das genannte Objekt eine Baugenehmigung vorliegt
und dadurch für die Wohnfläche nach damaligem Regelwerk ein Bestandsschutz besteht.

Wenn kein Bestandsschutz besteht, verfällt die Wohnfläche und wird als reine Nutzfläche bewertet.

Verfasserdaten

W.O. wohnrechner.online GmbH
Martin Dierksen
Am Markt 4
19386 Lübz
+49 38731 200 82
grundrissberechnung@wohnrechner.online

Der Verfasser dieser Wohn- & Nutzflächenberechnung versichert,
dass er nach bestem Wissen und Gewissen die Messungen durchgeführt hat.

Inhalt: Deckblatt, Datenblatt und Aufmaßblätter

Unterschrift / Stempel des Verfassers Ort Datum

Lübz
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Susanna Sonnenberg

Burgholz 9

91522 Ansbach

01785766309

maklerbuerosonnenberg@proton.me

Immobilien Sonnenberg

Seligerstraße 1

91522 Ansbach

Einfamilienhaus

30.10.2025

Datenblatt

zur Wohn- & Nutzflächenberechnung nach WoFlV und DIN 277

vom

Verfasser: Empfänger:

Relevante Objektdaten:

Genutztes Messinstrument:

Auf den nachfolgenden Seiten finden Sie eine detaillierte Aufstellung zur Errechnung
der Wohn-, Nutz- und ggf. Gewerbeflächen der einzelnen Räume.

W.O. wohnrechner.online GmbH

Martin Dierksen

Am Markt 4

19386 Lübz

Straße / Hausnummer:

PLZ / Ort:

Art des Objektes:

Grundrisse Auftraggeber

Haftungsausschluss
Der Verfasser hat auf Basis der vom Auftraggeber zur Verfügung gestellten Grundrisse eine Wohnflächenberechnung gem. WoFlV und DIN 277
erstellt und plausibilisiert. Das Gebäude wurde vom Verfasser nicht persönlich besichtigt und vermessen. Für die Übereinstimmung der realen

Objektmaße und dem hier erstellten Wohnflächengutachten übernimmt der Verfasser keine Haftung.
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Berechnung der Wohnfläche
gemäß "Verordnung zur Berechnung der Wohnfläche" vom 01.01.2004 (WoFlV)

1. Bauvorhaben

#Projektname, #PrjNr #Grundstück Komplette Adresse

2. Beauftragung durch

#Auftraggeber:in Firma, #Auftraggeber:in Komplette Adresse #Auftraggeber:in E-Mail, #Auftraggeber:in Telefon

3. Planung durch

#Planer:in Kompletter Name, #Planer:in Komplette Adresse #Planer:in E-Mail, #Planer:in Telefonnummer

4. Bezeichnung der Wohnung

Einheitenname: Nutzfläche Gemeinschaft

5. Berechnung (basierend auf einem CAD-Modell)

Nr. Raumbeschreibung Fläche [m²]

Von den 
Behörden 
auszufüllen 
Überbaute Fläche 
[m²]

Zu berechnende 
Fläche [m²]

R-001 Ausgebauter Keller 35,5236

Fläche

1

2

3
1: 3,8950 * 8,8850 = 34,6071

2: 0,1150 * 5,6250 = 0,6469

3: 0,1150 * 2,3450 = 0,2697

Summe: 35,5237

Rundungskorrektur: -0,0001

R-002 Heizung 15,5890

Fläche

1

1: 4,7600 * 3,2750 = 15,5890

Summe: 15,5890

Rundungskorrektur: 0,0000

Summe Wohnfläche [m²] 51,1126

Es gibt _______ Wohnungen in dem Gebäude.

Die Wohnung umfasst ________ Garage(n) und ________ Versorgungsräume.

Die Wohnung ist              □ abgeschlossen              □ nicht abgeschlossen

Ort und Datum Unterschrift

30.10.2025Lübz ,

Summe Nutzfläche [m²]

Nutzfläche   

Objektdaten:

83 vonSeite

Einfamilienhaus

Seligerstraße 1

91522 Ansbach



Berechnung der Wohnfläche
gemäß "Verordnung zur Berechnung der Wohnfläche" vom 01.01.2004 (WoFlV)

1. Bauvorhaben

#Projektname, #PrjNr #Grundstück Komplette Adresse

2. Beauftragung durch

#Auftraggeber:in Firma, #Auftraggeber:in Komplette Adresse #Auftraggeber:in E-Mail, #Auftraggeber:in Telefon

3. Planung durch

#Planer:in Kompletter Name, #Planer:in Komplette Adresse #Planer:in E-Mail, #Planer:in Telefonnummer

4. Bezeichnung der Wohnung

Einheitenname: Wohneinheit 01

5. Berechnung (basierend auf einem CAD-Modell)

Nr. Raumbeschreibung Fläche [m²]

Von den 
Behörden 
auszufüllen 
Überbaute Fläche 
[m²]

Zu berechnende 
Fläche [m²]

R-003 Flur EG 7,4026

Fläche

1

1: 4,7600 * 2,3850 = 11,3526

Summe: 11,3526

Schraffurabzug

1
2

1: 3,7500 * 1,0000 = 3,7500

2: 1,0000 * 0,2000 = 0,2000

Summe (100%) 3,9500

Rundungskorrektur: 0,0000

R-004 WC EG 3,1326

Fläche

1

1: 1,1350 * 2,7600 = 3,1326

Summe: 3,1326

Rundungskorrektur: 0,0000

Objektdaten:
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R-005 Kochen EG 9,6876

Fläche

1

1: 3,5100 * 2,7600 = 9,6876

Summe: 9,6876

Rundungskorrektur: 0,0000

R-006 Wohnen/Essen EG 35,5236

Fläche

1

2

3
1: 3,8950 * 8,8850 = 34,6071

2: 0,1150 * 5,2600 = 0,6049

3: 0,1150 * 2,7100 = 0,3117

Summe: 35,5237

Rundungskorrektur: -0,0001

R-007 Schlafen EG 16,7076

Fläche

1

1: 4,7600 * 3,5100 = 16,7076

Summe: 16,7076

Rundungskorrektur: 0,0000

R-008 Flur UG 8,5356

Fläche

1

1: 4,7600 * 2,5600 = 12,1856

Summe: 12,1856

Schraffurabzug

1
2

1: 3,3900 * 1,0000 = 3,3900

2: 1,0000 * 0,2600 = 0,2600

Summe (100%) 3,6500

Rundungskorrektur: 0,0000
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R-009 Sauna/Bad UG 13,0013

Fläche

1

2 3

1: 4,7600 * 1,5750 = 7,4970

2: 3,5100 * 1,1850 = 4,1594

3: 1,1350 * 1,1850 = 1,3450

Summe: 13,0014

Rundungskorrektur: -0,0001

R-010 Flur OG 7,3376

Fläche

1

23

1: 4,7600 * 1,5100 = 7,1876

2: 3,7600 * 1,0000 = 3,7600

3: 1,0000 * 1,0000 / 2 = 0,5000

Summe: 11,4476

Schraffurabzug

1
2

1: 3,7500 * 1,0000 = 3,7500

2: 1,0000 * 0,3600 = 0,3600

Summe (100%) 4,1100

Rundungskorrektur: 0,0000

R-011 Bad OG 7,5051

Fläche

1

1: 3,6350 * 2,5100 = 9,1239

Summe: 9,1239

Schraffurabzug

1

2

1: 1,7500 * 0,3500 = 0,6125

2: 1,7500 * 1,1500 = 2,0125

Summe (50%-100%) 1,6188

Rundungskorrektur: 0,0000
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R-012 1.Kind OG 16,5196

Fläche

1

2
3 4

1: 5,2000 * 2,5100 = 13,0520

2: 0,3076 * 0,3076 / 2 = 0,0473

3: 3,7674 * 1,4350 = 5,4062

4: 1,4350 * 1,4350 / 2 = 1,0296

Summe: 19,5351

Schraffurabzug

1
2

1: 3,2600 * 0,3500 = 1,1410

2: 3,2600 * 1,1500 = 3,7490

Summe (50%-100%) 3,0155

Rundungskorrektur: 0,0000

R-013 2.Kind OG 15,6185

Fläche

1

2

3

1: 3,7787 * 4,8250 = 18,2322

2: 0,2963 * 2,7100 = 0,8030

3: 0,2963 * 1,1900 = 0,3526

Summe: 19,3878

Schraffurabzug

1

2
1: 4,0750 * 0,3500 = 1,4263

2: 4,0750 * 1,1500 = 4,6863

Summe (50%-100%) 3,7695

Rundungskorrektur: 0,0002

R-014 Gast OG 12,8996

Fläche

1

1: 4,7600 * 3,6350 = 17,3026

Summe: 17,3026

Schraffurabzug

1

2
1: 4,7600 * 0,3500 = 1,6660

2: 4,7600 * 1,1500 = 5,4740

Summe (50%-100%) 4,4030

Rundungskorrektur: 0,0000
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R-015 Terrasse 1 9,6250

Fläche

1

1: 3,5000 * 5,5000 = 19,2500

Summe: 19,2500

Allgemeiner Abzug (50%) 9,6250

Rundungskorrektur: 0,0000

R-016 Terrasse 2 9,6250

Fläche

1

1: 5,5000 * 3,5000 = 19,2500

Summe: 19,2500

Allgemeiner Abzug (50%) 9,6250

Rundungskorrektur: 0,0000

R-017 Balkon 4,5255

Fläche

1

2

3

1: 3,3941 * 3,3941 / 2 = 5,7600

2:
2,4000 * 2,4000 * (PI/360) * 90,0000 - 
3,3941 * 1,6971 / 2

= 1,6438

3:
2,4000 * 2,4000 * (PI/360) * 90,0000 - 
3,3941 * 1,6971 / 2

= 1,6438

Summe: 9,0476

Funktionale Einschränkung (50%) 4,5238

Rundungskorrektur: 0,0017

Summe Wohnfläche [m²] 177,6468

Es gibt _______ Wohnungen in dem Gebäude.

Die Wohnung umfasst ________ Garage(n) und ________ Versorgungsräume.

Die Wohnung ist              □ abgeschlossen              □ nicht abgeschlossen

Ort und Datum Unterschrift

30.10.2025Lübz ,
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Straße. Hausnummer
Seligerstr. 1,Stadt Ansbach

0berelchenbach
Verwaltungsgemeinscha

Dienstbarkeiten auf dein Baugrundstücke wegen übernahme von fl Rostuno'flächen

f] c"n- und Fahrtrechten fl Uo"rbarrngsrechten l l anderen Rechten

l___l nrf das Grundstück wurden Abstandsflächen übernommen aufgruno einer Erklärung im Sinn von Art. 7 Abs' 5 BayBO

eichnung des Begünstigten

Y

5.

6.

steller/Bauher0mit A

Name Vorname Eigentümerart

Straße, Hausnummer PLZ, Ort

Beteiligte Nachbarn - Bitlelewerls angeben. Flur-Nr. Gemarkung, Name, Vorname, Straße, Haus-Nr', PLZ' Ort, Telefon (mitVoruvahl) -

(Kann bäi Vorlage im Ge --l

7. Entwurfsverfasser

Hennenbach 966/19,

Nürnberger Str. 32,

966/21,, 966/79;

91522 Ansbach

Stadt Ansbach

Tel. 09 BU51-0

Unterschrift wurde erteilt

Uirterschrifi wurde erteilt

Unterschrift wurde erteilt

ehlerr' durch die Gemeinde

gem. Art. 71 Abs. 1 Satz 3 BaYBO

Antrag auf Absehen von der bei Vorbeschetdsantrag gem. Art. 75 Abs. 2 Halbsatz 2 BayBO

Antrafiuf Nachbarbeieiligung durch öffentliche Bekanntmachung
(nur uäi bautichen Antagen, OIe ait Gruno ihrer Beschaffenheit oder if resjejf eogs3ge]gnet sind, die Allgemeinheit oder die

Nachbarschaft zu gefahrden, zu benachteiligen oder zu belästigen - Art. 71 Abs. 4 BayBO)

Name
Kolb

Vorname
Georg

Telefon (mit Vorwahl)
09 8U6 15 73

Straße, Hausnummer
WlndmÜhle 1L

PLZ. Ort
91522 Ansbach

iVorIaEedurchUnternehmenNaÖhweisaufgesondertemBlatt)

fl nein [x-lia, nacr,: lrl nu.' 2 Nr. 1 (Arch.-Liste 1L0' 272 I [-] not''rl.- ' I nut a

Inu, a Iaus.s Ino. o
Berur DipI. rng. (FH)/Baugeschäft







5, Feuersfätten-' 
S.f Zentrale Feuerstätten (auch Stockwerkheizung)

5.2 Sonsti Feuerstatten

5.4 ZusäEliche aben zu G

Ausnisiungßbharheitseinrichtungen

5.5 Lüftung des Aufstellraumes

F---l Zu Öffnendes Fenster oder

I X I rrt rns Frere

mrt oesonderer [-.l ohne

L-l rus"noi.rnury-L=l-j:999'"!!19

lll sonstise Lü1!§- DauerlÜf seinrichtung

und Kamine

5.
Ää?e-rBrennstoffs

Nennwärme
leistung

Terwendungs-
zweck

Wärmeträger

Anzahl Art Herzung wass€t- Wassgr

-=
t_l

Lufl Sonstiger fest flüssig
gas-

fömiig

n tr il tr
T

tr
n

22 kw

t f.ral h E
D

il
n D n tr r-J

ffisinkw
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erer Querschnrtt 
f--] Luftungsverbund mit anderen Räumenloastellung in Planungsunterlagen
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Bauart, Baustoffe

ZentralheizungFertigteilkamin

Notkamin (feste B










