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Zur raumlichen Gliederung, StralRenraumgestaltung und Verbesserung des Siedlungsklimas sind

22. Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser § 74(3)2. LBO
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o \ ’x \ | | Fullschema der Nutzungsschablone 1. Art der baulichen Nutzung § 9(1)1. BauGB PforzheimerstraRe mit der Weissacher StraRe und zur Gebietsdurchgriinung und Verbesserung des lll. Hinweise
- \ @ | Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO Siedlungsklimas sind Kastanien (Aesculus hippocastanum) an den im Plan bezeichneten Stellen zu pflanzen
% 437212 \ / | “ 3681 & Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann nach planerischen Anforderungen von der Plandarstellung Altlasten
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\ - — / \ 5 ‘\ ‘ g Art der baul. Nutzun max.Traufhohe abweichen. Bei der Pflanzung sind autochthone Hochstamme mit einem Stammumfang von 18/20, gemessen in Bei Vorliegen von Erkenntnissen, die mégliche Untergrundbelastungen nicht ausschlieRen, ist die
b— o | | = ' 9 | max. Firsthohe Dorfgebiet (MD) § 5 BauNVO 1 m Hohe, zu verwenden. Untere Bodenschutzbehérde im Landratsamt Ludwigsburg sofort zu verstandigen
\ T\ I S B _—— i = 9 . . . Die ,Standards fir die Baumpflanzungen in Ditzingen" sind zu beachten und anzuwenden. 9 9 gen.
\ 4372t A T~  — —l 1 I Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossflachenzahl (GFZ) Ausnahmen nach § 5(3) BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ”
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- — — ® = Bauweise Dachform i 13.5. PFG 5 - Pflanzgebot " Pflanzung von Baumen an Wolfswiesenweg/ Gebersheimer Weg i '
\ - — o s 3 I ! Dachneigung 2. Mal3 der baulichen Nutzung § 9(1)1. BauGB _ ) _ Zur raumlichen Gliederung, StraRenraumgestaltung und Verbesserung des Siedlungsklimas sind entlang des Auf die Pflichten zur Beachtung des Bundes-Bodenschutzgesetzes BBodSchG und der
e i 40058 D 20144 5 40122 D 400.47 = Art der baulichen Nutzung (§9(1) 1BauGB) Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GR2), die Wolfswiesenwegs und des Gebersheimer Wegs an den bezeichneten Stellen (im StraRenraum und an Bundes-Bodenschutzverordnung BBodSchVA wird hingewiesen. Dartiber hinaus gelten die zum
\ 71 5 o - = 236 Weissaéwér StraBe (L 1177) 15 - n’g Geschossflachenzahl (GFZ) und die maximal zulassige H6he baulicher Anlagen entsprechend dem Parkplatzen) Baumhaseln (Corylus colurna) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann nach Schutz des Bodens getroffenen Regelungen:
\ 43 B wats 2 = - - v”"’vv‘g’,\ _.!_ @ WA Allgemeines Wohngebiet (84 BauNVO) Planeinschrieb. ) planerischen Anforderungen von der Plandarstellung abweichen. Bei der Pflanzung sind autochthone Bodenaushub aus dem Bereich des Bebauungsplanes ist in seiner Verwertungseignung zu
J/@//\\ ////%// bg;a & @) @ - = ~ “.""/0/ 04 ) Bei Reihenmittelhausern kann gem. § 1?(2)BauNVO eine Uberschreitung der zulassigen Hochstamme mit einem Stgmmumfang von 14/16, gemessen in 1 m Hoéhe, zu verwenden. Die ,Standards fur beurteilen (Heft 24 Technische Verwertung von Bodenaushub, Reihe Luft-Boden-Abfall, UM
- \ - — ) S T . - @ 'f g MD Dorfgebiet (85 BauNVO) Grundflachenzahl bis zur vollstandigen Uberbauung der durch Baugrenzen festgesetzten die Baumpflanzungen in Ditzingen” sind zu beachten und anzuwenden. Baden-Wirttemberg) und bei entsprechender Qualifizierung wiederzuverwerten. Hierbei gelten fur
“\ _— e S W @ @ ‘@ / Y I n Uberbaubaren Flache zugelassen werden. 136, PEG 6 . Pl bot " Pl B der Weissacher Strage" den Umgang mit Bodenmaterial, welches fiir Rekultivierungszwecke vorgesehen ist (v.a. Lagerung,
\ _— — N—/ | [ — P 0. - . . . . .
é/// //////// -—— - J“ ““ "‘ LS /‘ ~ %F= o) .. . .. . . . . Zur raumlichen Gigégreuno Strarasgﬁl;;ugmvoegtaﬁlzjnmeunngrl/eregesseéfusnacd:; Si;?ﬂuen sklimas sind entlang der Elnbrln.gung)’ die Vorgaben des Heftes 10, LUTt-BOden-Abfa", UM B_W Bei technisch Verwertb_aren
— | | NITTHAAARA E e Die im Plan eingetragenen Traufh6hen (Schnitt der Auienwand mit der Dachhaut) und Firsthéhen . 9: 9 9 9 HUNGSKIN ang Bdoden ist gemal Heft 24 (s.0.) vorzugehen. Eine Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig.
— 7 23 ;q.'/ A = = ; sind Hochstwerte Weissacher Stral3e (L 1177) an den bezeichneten Stellen Mehlbeeren (Sorbus intermedia ,Brouwers") zu Ei Vor-Ort-V t des Bod hubes ist dsétzlich V . N Di
e 3 % 14.3 QE: 2 Mal3 der baulichen Nutzung (§9(1) 1BauGB) . q - chni Kt all baudeeck it d irlich and . pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann nach planerischen Anforderungen von der INer vor-Lrt-verweriung des bodenaushubes ISt grundsatzlich vorrang einzuraumen. DIeser
- — - 2 odg Y / 'é,, y, ® S %_—5_ 0 Sie werden vom Schnittpunkt aller Gebaudeecken mit den natirlichen Geléande (Hm) gemessen. Die Plandarstellung abweichen. Bei der Pflanzung sind autochthone Hochstamme mit einem Stammumfang von Erfordernis ist bereits in der projektspezifischen Planung (z.B. Reduzierung der Einbindetiefen)
— s Q@ 252 23 B Kro / :’4 - E 2 TH max Hohe baulicher Anlagen -Traufh6he max.- 816(2) BauNVO Berechnung der Hm erfolgt, indem die Hohe samtlicher Gebaudeecken (in m i NN) addiert und durch 14/16, gemessen in 1 m Héhe, zu verwenden. Die ,Standards fiir die Baumpflanzungen in Ditzingen" sind zu Rechnung zu tragen.
— 7o \27) | % A Al,g‘%a Pl % ,:g E die Zahl der Ecken dividiert wird. beachten und anzuwenden. Zu Beginn der Baumafinahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden, oberste 15-30 cm)
/// - : F -- O G r.:y, d— I;‘/ :«E FH Hehe baulicher Anl Firsthih §16(2) BauNVO Das naturliche Gelande ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren / Kenntnisgabeverfahren vom abzuschieben. Er ist vom tbrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.
4365 - /////,%r/ . 237 ‘." | | »’.« 3 ‘,.‘9{1 * | I max Ohe baulicher Anlagen -FIrsthohe max.- (2) Bau Vermesser zu dokumentieren. 13.7. PFG 7 Pflanzgebot " Begriinung von Offentlichen Grunflachen” Bodenaushub unterschiedlicher Verwertungseignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt
/6// - v 235 @ré@ A @ N"/::f_:'ﬁ:?:_%_/‘-ﬁ-.w = Zur Gebietsdurchgriinung und Verbesserung des Siedlungsklimas sind an den verbleibenden 6ffentlichen zu lagern und spezifisch zu verwerten.
- - 4368 / | T A - j I 0,4 Grundflachenzahl GRZ 8816(2) und 19 BauNVO A 5 Parkplatzen und im verbleibenden StraRenraum an den bezeichneten Stellen geeignete heimische Laub- oder
— — WA [THm=cs0 . _( e MD [Hfimc g | | ,= Obstgehdlze nach den Pllanzlsten 1 und 2 2u pflanzen und dauerhat 2u ethalten. Der Standort kann nach Die Nutzung von regenerativer Energien in Form von Erdsondenaniagen sind im Bereich der
| oAt ////@i//////// 0.25 d,4 | G —£ i Geschossflachenzahl GFZ §816(2) und 20 BauNVO = b Berechnungsformel: Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14/16, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden. Die ,Standards flr \évoatljsesr?sr(szﬁﬁgzttzjgﬁglr?jteszzir%n&\l::d?ar:lsc;rzf:_Iﬂl(;e\}i’ I;?)Srb”gr?;]uggireé%h ist die Nutzung bei der Unteren
a3 — ////Q - ! / | O, ' G 239/2 i = die Baumpflanzungen in Ditzingen" sind zu beachten und anzuwenden. Auf Freiflachen ist mindestens 9 9 gen.
/ ///E@;i/// - //// sD g ‘ .. ’,'0 S Hm = A+B+C+D+E+F Landschaftsrasen zur dauerhaften Begriinung einzuséen. Wasserschutz
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_— _— A 20°-35 / - 4 | - ( 234 | [ 3 Bauweise und uberbaubare Grundsticksflache (89(1) 2 BauGB) 6 13.8. PFG 8 - Pflanzgebot "Pflanzung von Obstb&umen auf privaten Grundstiicken" Wird bei den Bauarbeiten Grundwasser erschlossen, ist dies gemass § 37 (4) WG der Unteren
- e‘ SWA | THma= 650 ; | S © F E Auf Privaten Grundstiicken ist je angefangene 250 m2 zur Gebietsdurchgriinung und Verbesserung des Wasserbehotrde anzuzeigen. Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
— | FHmac= 9.50 | | 232/4 . ) ) ) A X .
@ - / A 3‘ ' Dha 233 | 2338 | A ¥ 0 offene Bauweise §22(2) BauNVO Siedlungsklimas ein heimischer Obstbaum gemaR Pflanzliste 2 zu pflanzen. Baumpflanzungen geméafR anderer Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Geb&ude ist eine wasserrechtliche Erlaubnis
A3 - / “ﬁa ““ - 0.4 , g- ' ‘ /:; Pflanzgebote konnen auf dieses Gebot angerechnet werden. Bei der Pflanzung sind autochthone Hochstamme erforderlich. Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig. Baumaflinahmen, welche
- / @)é’ | s | ° 7 SO /&' , offene Bauweise: Systemskizze P max=1500m — mit einem Stammumfang 12/14 gemessen in 1 m Hohe zu verwenden. Abgangige Baume sind durch lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen
- & //// 0 SD | / ';"'o""b.éfi S A zulassig sind nur Einzelhduser §22(2) BauNVO e 12007 THmax=13.00m gleichwertige Nachpflanzungen Zu ersetzen. Die ,,S}anda}rds fur die Baumpflanzungen in Ditzingen" sind zu Erlaubnis.
/////8/ / gg@ C“‘V/// ANA ) :"’CVV‘";’@%VVJ'&; \\ ' offene Bauweise - e 050m beachten und anzuwenden. Die Freiflachen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu begriinen. Die Rechtsverordnung des Landratsamtes Ludwigsburg zum Schutz des Grundwassers im
_— / V2% | / s p 230 Luwel e o N i i - i -
- - / aeg‘ | " : /7/// a A zulissig sind nur Doppelhuser §22(2) BauNVO =6 =6 T 600m 13.9. PFG 9 - Pflanzgebot "Begriinung Garagen, Carports” Einzugsgebiet der Trinkwasserfassungen im Strudelbachtal vom 15.11.1994 ist zu beachten.
o / éé’é' A ) 2441 K i ’ TH masi] 6.50 offene Bauweise Zur Verbesserung des Siedlungsklimas, Verminderung von Oberflachenabfllissen und zur Gebietsdurchgriinung h
- — 4361/1 / @ g III ) FHasa] 9.5 A . . sind Flachdacher, sowohl von freistehenden Garagen, als auch von an Gebaude angebauten Garagen, Art_ensc utz . .
- / 4 3978/3$ ] ; - S ~ zulassig sind nur Hausgruppen §22(2) BauNvVO e 8.50m e 0.50m e 12.00m e 15.00m dauerhaft ,extensiv" zu begriinen (siehe Pflanzliste 4). An freistehenden Garagen und Carports ist zusétzlich Bei Vorkommen von nach § 42 BNATSCHG besonders geschiitzter Arten (insbesondere )
- P Pz ~ 3 ! - T arioz -— K E offene Bauweise TH max= 6.50m TH max= 6.50m THmax=  850m TH max= 13.00m mindestens eine Wand mit kletternden oder rankenden Pflanzen zu begriinen, wobei an Siidfassaden Gebaudebriter wie z. B.: Fledermause, Mauersegler, Schwalben) ist die Untere Naturschutzbehdrde
\\ | — @ |&SSi ind G hofha 22(2) B NVO max= Schnittpunkt OK Dachoberflache ~ max= Schnittpunkt OK Dachoberflache ~ max= Schnittpunkt OK Dachoberflache ~ max= Schnittpunkt OK Dachoberflache laubabwerfende und an Nordfassaden immergrune autochthone Arten zu verwenden sind (siehe Pflanzliste 3) im Landratsamt Ludwigsburg sofort zu Verstandigen_ zur Minimierung der |nSektenbeeintrachtigung
| | I zulssig sind nur Gartenhofhauser 322(2) Bau napenend e uenend e uenend i Autenand sind fur AuBenbeleuchtungen Natriumdampfniederdrucklampen vorzusehen. Auf die gutachterlichen
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\ / I - 50 3 0 , 24512 === Baulinie §23(1) und (2) BauNVO 13.10. PFG 10 - Pflanzgebot "Begrinung Flachdacher, flache Pultdacher” Aussagen zum Vorkommen der geschitzten Tierarten im faunistischen Gutachten der Werkgruppe
\ / 768 769 ; . I / ] e ) L X gy V2T S Zur Verbesserung des Siedlungsklimas, Verminderung von Oberflachenabfliissen und zur Gebietsdurchgriinung Griin vom 18.05.2006 wird verwiesen.
/ S R 1 . ' | / / . L/ ) ) sind Flachdacher und flache Pultdacher dauerhaft zu begriinen (siehe Pflanzliste 4). Alternativ zu dieser
/ : ° I | | o )/ 3 [ Baugrenze §23(1) und (3) BauNVO 3. Bauweise § 9(1)2. BauGB i. V.m. § 22 BauNVO MaRnahme kann die Anlage einer Zisterne (WRF 2) zur Retention des Oberflachenwassers vorgenommen -
\ IS ° > v ] : 5 Meldepflicht von Bodenfunden
/ - a N\ )\ v ] / | | ‘ G Offene Bauweise gemanR § 22(2) BauNVO werden. _ N i i i
7 Prorshei R . // I / / j / / & : Beim V__oII_zug der Planl_Jng konngn_b!sher unbekannte F_unde entd_eckt werden. Diese sind
g}B - < Z I/@m% . oruz‘ wax[%tr/? 7 i i / / @ / | / / / p h — . : . 4. Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2. BauGB 14. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9(1)25.b) BauGB unverz(iglich dem Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung II, Wirtschaft, Raumordnung, Bau-
- — D 397.90 ) 'NEE ./ -0 v / 2| | 2 / / o % e I Verkehrsflachen (89(1) 11 BauGB) Die Firstrichtung der Gebaude ist entsprechend den eingezeichneten Pfeilrichtungen verbindlich. Die mit Pflanzbindung belegten Einzelb&ume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Insbesondere wahrend Denkmal- und Gesundheitswesen anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
— © -~ c . = / X | ~— 24 J 7 o PfOTZhe\mer Su 136813 —o— | der Bauphase sind die Baume durch geeignete MaRnahmen (DIN 18920) vor mechanischen vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das
- e > / [ L : . . . . B PR . " . . N N . T o .. . . . .
= . S 4767 i m M o ) : E@ Gffentliche Parkplétze mit StraRenbaum 5. Stellplétze und Garagen § 9(1)4. BauGB sBiﬁzmtlcraailcc;E\t/:/%l#tri]giE élﬁszigggzen. Der Wurzelraum der Baume ist vor Befahrung zu sichern. Abgangige Baume iﬁg:jedgn%s(ﬁrg:gwlm n;:}vsjlrr;elie\gserrlfunr;gﬁ%dze?r ggithgnv\\//ﬁrdstha}gdgcvilig 20 DSchG). Auf die
) S ‘ - 0 M ,/ Fahrbahn Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache und auf den im g g ' 9 9 9 9 '
/////////// b/ ED iEE cp || Y /// ES:ebaUltJngsptlalrllt mit (Cj;a bzw. CP bezeichneten Flachen zulassig. An Stelle von Garagen kénnen auch 15. AusgleichsmaRnahmen § 9(1a) BauGB Pflanzplan
- B T [ —— ﬁ A — — v FuRweg arports erstelit weraen. . . . . Die Bewertung der Eingriffe und der Ausgleichsmal3nahmen sind im Umweltbericht mit integriertem Dem Baudgesuch ist ein Pflanzplan tiber bestehende und geplante Bepflanzung des Bauagrundstiicks
— - R O - — . Stellplatze sind nur innerhalb der tberbaubaren Flache und der Flache zwischen der vorderen Grinordnungsplan der Werkgruppe Griin vom 17.10.2006 dargestellt. Der Umweltbericht ist Bestandteil der T P gep P g g
o o 650 \\ z § 7 Mischfliche Baugrenze und dem offentlichem StraRenraum oder innerhalb der dafiir ausgewiesenen Flache Satzung. gen.
4 WA FH o 880 \d 5 § zulassig. Stellplatze durfen jedoch hochstens auf 50% der jeweiligen Grundsticksbreite angelegt i i .
4832/1 ,/ ( “ werden. 16. Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zur Herstellung von Verkehrsflachen IV. Nachrichtliche Ubernahme
\ 0,25 > E FuBweg § 9(1)26. BauGB Kulturdenkmal § 2 DSchG _ _ ) _ _
¢ — 4765/2 o Zur Reduzierung des in das Kanalnetz abgefiihrten Niederschlagwassers sind die Belage der Zur Herstellung des Straflenkorpers sind in den an dffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich das Gebaude Rutesheimer Straf3e 10, ein
0 PD Vo = e ] stfentlicher Parkplat sffentlichen Stellplatze, sowie Zufahrten und Stellplitze auf privaten Freiflichen wasserdurchlassig unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von 20cm und einer Tiefe von 50cm Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG.
A | 5100 i > 27 , - ‘ 1368/4 onrentiicher Farkplatz 5 cai : : -- erforderlich.
g ' : (z.B. wasserdurchlassiges Pflaster, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, etc.) auszufthren.
/I‘ 16/ 4 4765/4 B Gering belastetes Oberflachenwasser (Wohnstra3en) kann auch in seitliche Pflanzflachen eingeleitet
476414 ' 100 550 @ Bushaltestelle werden. Bei schweren Bdden mit eher problematischer Sickerfahigkeit wird eventuell eine Bauweise
o 20 833 476412 ® ¢ mit einem ableitenden Rigolensystem im Unterbau notwendig. Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen 8§ 9(4) BauGB i.V.m. 874 LBO
T T ' = Verkehrsgriin
476 765 6. Nebenanlagen § 9(1)4. BauGB i. V. m. § 14 BauNVO 17. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74(1)1. LBO
0] awva g ' Verkehrsgriin und Bereitstellungsflachen fiir Miillbehalter Einrichtungen zur Kleintierhaltung sind gemaR § 14(1) BauNVO nicht zulassig. 17 1 Dachform und Material
20/3 < / B . .. . . . h . .
483213 4765/3 [P] 5] / / Im allgemeinen Wohpgeblet du.r.fen zwischen den Ge_bauder_l und den offentlichen Verkehrsflachen Satteldacher und Pultdacher sind mit Firstrichtung und Dachneigung gemaf3 Planeinschrieb auszufuhren. Es
4832/2 o9 o4 o l 395.2 | Nebenanlagen (Gebaude) gemal § 14(1) BauNVO nicht errichtet werden. durfen auch gegeneinander versetzte Pultdacher ausgefiihrt werden.
0 X - / / ﬂ \ Griinflachen (§9(1) 15 BauGB) Auferhalb dieser Flachen sind gemal § 14(1) BauNVO nur Nebenanlagen bis max. 15 m® umbauter Flachdacher und Pultdacher sind zu begriinen. Dachterrassen sind bis zu einem Flachenanteil von 25%
8 l SD ¥ : [ osum | —— 1372 \ Raum zulassig. Diese Anlagen sind einzugriinen. Private Nebenanlagen wie Gartenschuppen und zulassig. Reihenhauser und Doppelhauser sind innerhalb der einzelnen Hausgruppe mit gleichen Dachformen,
V]o 20° 35° [ 251/9 | 513 1y \ 1376 Fahrradschuppen sind nur auf den daflr festgesetzten Flachen zulassig. Dachfarbe und Dachneigungen auszufiihren. Flachdéacher bei Garagen und Carports sind extensiv zu begriinen
250 / 251 2 ! ! 850 o - ] - Affentliche Griinfliche - Parkanlage §9(1)15. BauGB (siehe PFG 9). Es ist Erde bzw. Substrat mit mind. 10cm Schichtstérke aufzubringen und mit geeigneten
iy : [Pl 393. é & RFR IR j o2l s ' é‘? ge 59(1) 7. Von der Bebauung freizuhaltende Flache -Sichtfelder- § 9(1)10. und (6) BauGB Pflanzen zu begrinen (siehe Pflanzliste 4).
1837 4836 10 6 F g X / ? D 391, r, 1373 V, ) S Die Sichtfelder sind im Bereich der Weissacher Straf3e (L1177) und der Rutesheimer StralRe (K1653) . .
| 3 (1N ¥ / / ?7 von jeder sichtbehindernden Nutzung und Bepflanzung ab 70 cm Uber Fahrbahnoberkante é;'ghzsfcbgﬁéﬁas?;znarse;tzﬁgﬁéiaé23Iror(]an oder als Schleppgauben zulassig. Quergiebel sind bis zu einer Breite
y’< o g ) M — - | H . .
Areat 476413 l N @ N .- 7% /§/ N §> ®\\ 00/ 5,50 /‘ T / —77%@‘5 PfIanzgebote/PfIanzbmdung (§9(1) 25a und b BaUGB) freizuhalten. von 4,00m zulassig. Der Anschluss an das Hauptdach muss mind. 0,5m unter den First des Hauptdaches
4765/1 / 5 ® g &/ 5 N ! / \ liegen.
@ / i —X 4 ‘ A i i . . . . . .
@\C N 252/5 %\QM 251/10 S % — 1374 /] \ OGO Pflanzaebot. siehe Textteil Ziffer 13.8 8. Verkehrsflachen § 9(1)11_-_ BauGB i.V. mit § 125(3) BauGB ) Dacheinschnitte zur Ausbildung von Loggien und Terrassen sind zuléssig.
9\® - — O / R FR, L?ﬁrw 7$ 25111 / Zotz = \ 1378 g 9 ’ ' Die Aufteilung der Verkehrsflachen sind Richtlinien und kdnnen sich noch andern. Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen nicht breiter als 3,5m sein, insgesamt darf die Breite von
— 9% i 392 ) - - . D T ] Dachaufbauten, Quergiebel und Dacheinschnitten maximal 40% der Lange der zugehoérigen Dachflache
476415 . D 3948 éﬁ anzupflanzender Baum, siehe Textteil Ziffer 13.1 9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen § 9(1)24 BauGB betragen, gemessen von Ortgang zu Ortgang. Zwischen Ortgang, Quergiebeln und Dachaufbauten bzw.
4763 Strohgauring \ Im Bebauungsplangebiet sind innerhalb des gekennzeichneten Bereiches aufgrund der Dacheinschnitten sowie zwischen mehreren Quergiebeln, Dachaufbauten bzw. Dacheinschnitten auf einer
| " . . .
\ - - Larmbelastungen der Rutesheimer Strale und der Weisacher StraRe bauliche Vorkehrungen zur Dachflache ist ein Abstand von mind. 2m zu wahren. _ _ _
- ' WA | TH me= 6.50 - anzupflanzender Baum, siehe Textteil Ziffer 13.2 Larmminderung zu treffen. Dabei diirfen energiedquivalente Innengerduschpegel von 30 dB(A) nachts D'? Dachhﬂ‘i‘:he 6wl[ts_,ﬁhl<an8ur_!tcetrer E'”SChBr"ttskﬁ‘O”;e dgs I?]a;ﬁh?nsqhgmes L:_r_‘d der Traufe darf 1,5m nicht
b — i — FH max= 9.50 was | I , o in Schlafraumen und 35 dB(A) tags in Wohn- und sonstigen Raumen, die dem standigen Aufenthalt o e e o ot der Dachfiache okt thorsehreiten. wobei die GriRe der
| anzupflanzender Baum, siehe Textteil Ziffer 13.3 von Menschen dienen, nicht tiberschritten werden. Sofern diese Pegel nicht durch eine geeignete °d : 9. ’
_ Vo . ! . ; " . einzelnen Dachfenster maximal 1,50 gm betragen darf.
Grundrissgestaltung eingehalten werden kénnen, sind schallddmmende Aul3enbauteile zu verwenden.
' 138 anzupflanzender Baum, siehe Textteil Ziffer 13.4 Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. Kenntnisgabeverfahrens ist vom Antragsteller als 17.3 Dachfarbe
488471 4884 2 Bestandteil der Bauvorlagen der auf den Einzelfall abgestelite Nachweis der Erflllung der konkret Die Farbe der Dachdeckung bei Satteldachern und Pultd&chern ist mit rot bis rotbraun festgesetzt,
' f der B iehe Textteil Ziffer 13.5 erforderlichen SchallschutzmafRnahmen nach der DIN 4109 zur Einhaltung der oben angegebenen reflektierende Materialen sowie Silbertdne sind grundsétzlich ausgeschlossen.
0 L anzuptianzenaer baum, siehe extell zifer 1. Innenraumpegel zu erbringen. Die haushaltsuibliche Energiegewinnung durch solartechnische Anlagen (wie Sonnenkollektoren oder
> E ,Z ' 7 Fur die weiteren im Bebauungsplangebiet unmittelbar an der Weissacher Stral3e liegenden Gebaude, Photovoltaikzellen) ist zulassig. Die Anlagen sind den jeweiligen Dachflachen gestalterisch anzupassen. 3
. 5 anzupflanzender Baum, siehe Textteil Ziffer 13.6 die jedoch auRerhalb des Untersuchungsgebiets des Larmschutzgutachtens liegen, sind nach " Landkreis Ludwiasbur Grosse Kreisstadt Ditzinaen Gemarkuna Heimerdinaen
g ' Einschatzungen des Biiros Kurz und Fischer vergleichbare SchallschutzmaBnahmen an den (137-3_-_ ngsa?_'e i Farbe und Material afeinander absust | 9 9 9 9 9
& 2 : - i ebaude in Hausgruppen sind in Farbe und Material aufeinander abzustimmen. :
2 zu erhaltender Baum, siehe Textteil Ziffer 14 Fassaden notwendig. - - und ~gewi : i i inteari | B E BAU U N G S P LAN
' | 1378/2 Auf das Larmschutzgutachten des Biiros Kurz und Fischer vom 18.05.2006 wird hingewiesen. Energiespar- und -gewinnungsanlagen an Fassaden sind konstruktiv und visuell zu integrieren. |
4762 Die Fassaden sind zu verputzen und in gedeckten Farben mit einem Hellbezugswert zwischen 40-80% ;
Vlo N N , einheitlich auszufihren. §
' . 10. Flachen fiir Geh- Fahr- und Leitungsrechte § 9(1)21. BauGB . ) _ Strukturputze sowie Klinker und Kunststoffverkleidungen sind unzulassig. - n P FO RZ H E I M E R ST RASS E" N R 57 1
F Sonsﬂge Darstellungen und Festsetzungen I_Z_)le mit GR, FR,_unq LR bezeichneten Flachen__smc_l private Verkehrsflaqhen. _Dle F_Iachfen durfen nicht Holzverkleidungen sind zulassig. § . .
2 /22 ' Uberbaut und mit Baumen bepflanzt werden. Fir die Unterhaltungsarbeiten sind die Flachen den Uberdachte Stellplatze sind mit Rankpflanzen einzugriinen (siehe PFG 9 / Pflanzliste 3). g
21 . Versorgungstragern zuganglich zu machen. 3
o, " @ ° ' e  Abhgrenzung von Art und Mal3 der baulichen Nutzung 17.5. Gestaltung unbebauter Flachen
274 no 1o 3 Vio 11. Héhenlagen der Baugrundstiicke § 9(3) BauGB Unbebaute Flachen, mit Ausnahme der Stellplatze, Zugénge und Zufahrten sowie Terrassen, sind gartnerisch ReChtsgru ndlage
10 S, o N L Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen Soweit die ErschlieRungsstraRe iiber der Hhe des vorhandenen Gelandes liegt, ist der anzulegen und zu unterhalten. SEeIIpIatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen .!Belagen (z.B.
3 18 . — I Hohenunterschied durch entsprechende Aufschiittungen auf den Baugrundstiicken auszugleichen Rasenpflaster, Schotterrasen o. a.) herzustellen. Offene Stellplatze sind seitlich mit Strduchern oder einer
e @ n7 ' Hecke anzupflanzen.
S s 16 a | P ***** projektierte Grundsticksgrenze . . L Grunflachen sind im zentralen Bereich muldenférmig zur Retention und Versickerung von Niederschlagswasser BauGB Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. I. S. 2414)
S e / | 12. Sicherung bzw. Ersatz , Bruthabitate fur Vogel" § 9(1) 20 BauGB auszubilden. P v Pl ich d 18.12.1990 (BGBI. 1991 |.S. 58
s /|16 / | . Die Verluste potenzieller Nist- und Quartierméglichkeiten von Vogeln und Fledermausen sind Uber die anz anzeichenverordanung vom lo.le. ( ) .S. 58)
S s ne o bestehende Grundstiicksgrenze Schaffung von Ersatzquartieren auszugleichen. Es gilt der gréRtmagliche Erhalt vorhandener Natur- 17.6. Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter LBO Landesbauordnung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617)
T und Kunstnester. Es sind insgesamt 10 kombinierte Nistkasten- und Fledermausquartiere (z.B. Typ Abfallbehalter auf privaten Grundstiicken sind nach Moglichkeit in Geb&uden unterzubringen. AuRRerhalb der BauNVO Baunutzungsverodnung vom 22.04.1993 (BGBI. I.S. 466)
D 3%1-34 Kanaldeckelhdhe Schwegler 1 MF) an den geplanten Geb&auden bzw. Baumen anzubringen (Lage siehe faunistisches Gebaude durften sie nur dann aufgestellt werden, wenn sie der allgemeinen Sicht entzogen sind und ihr
4761 Baumreute Gutachten, Werkgruppe Gruen, 18.05.06). Die Nisthilfen sind fachgerecht anzubringen. Standort keinerlei Belastigungen mit sich bringt. Die Standorte sind in Griin (z. B. als Hecke oder berankte
: N Zur Erhaltung der Lebensraumeignung des Gesamtgebietes als Jagd- und Nahrungshabitat Pergola) einzubinden. _ o _ _
L PN 1362/5 = " Stellung der baulichen Anlage -Firstrichtung- §9(1)2. BauGB geschiitzter Arten ist das Anpflanzen heimischer Gehélzarten sowie die Pflanzung groRkroniger Abfallbehlter im offentlichen Raum sind, sofern sie nicht auf dem Gehweg direkt an der StraBe bereitgestellt VERFAHRENSVERMERKE
. e Laubbaume (siehe auch Pflanzgebote) erforderlich. Mégliche Rodungsarbeiten sind auRerhalb der werden konnen, auf den Flachen fur Mllbehalter bezeichneten Flachen bereitzustellen.
, e . . . "
L . e Gefallerichtung bei Pultdachern Brutzeit (September-Februar) durchzufihren. 18. Anforderungen an Werbeanlagen § 74(1)2. LBO ZUR AUESTELLUNG BESCHLOSSEN
) 4760/1 | ) . . . . . Im gesamten Gebiet sind nur verfahrensfreie Werbeanlagen im Sinne von § 50(1) LBO (Anhang Nr. 55) an der
T Baumreute 2B.20~35] geneigte Dacher, Dachneigung 20° - 35° 13. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9(1)25.a) BauGB Statte der Leistung und nur im Bereich des Erdgeschosses zulissig. DURCH GEMEINDERAT AM 01.03.2005 §2(1)BauGB
ﬁ@ Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf den Dachern aufgestanderte Werbeanlagen nicht BEKANNTMACHUNG DES AUFSTELLUNGS-
e .“ Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt 13.1 PFG 1 - Pflanzgebot ,Baumcarre auf dem Kreisel" zulassig.
O S E— Zur Betonung des raumlichen Kreuzungspunkts der Pforzheimer StraRe und Wiesenackerstralie ist S BESCHLUSSES IN DITZINGER ANZEIGER NR. 6 AM 09.02.2006 §2(1)BauGB
%4760,2 [ v [ A Y SR o AR S A S okt . A Oy s R LU N A TS g A N « T ) R 0 o L e D B S auf dem Kreisel eine Baumgruppe von vier Linden (Tilia cordata ,Greenspire") zu pflanzen. Bei der 19. Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedigungen § 74(1)3. LBO o BETEILIGUNG DER BURGER
4 N ‘. " GA Flachen fir Garagen §9(1)4. und 22. BauGB Pflanzung sind autochthone Hochstamme mit einem Stammumfang von 18/20, gemessen in 1 m Werden Einfriedungen zwischen Privatgrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsraum hergestellt, so sind sie als =
— Q\ — %‘) ! Hohe, zu verwenden. Die ,Standards fiir die Baumpflanzungen in Ditzingen" sind zu beachten und geschnittene Mischhecke auszubilden. Die Hohe kann im Endzustand 1,80 m betragen. Darin einbezogene ANHORUNG AM 15.02.2006 §3(1)BauGB
4 A3 4141, A9 \ ‘, L R | - N A A S S — i ) q Drahtz&une bis 1,2 m Hohe sind zulassig.
“ f//o/ ké / B v CP E CP Flachen fur Carports §9(1)4. und 22. BauGB anzuwenaen. Einfriedigungen zwischen Privatgrundstiicken sind nur als geschnittene oder frei wachsende Hecken mit ZUR OFFENTLICHEN AUSLEGUNG BESCHLOSSEN
\ o | 1362/4 ‘ ) _ Laubgeholzen und darin einbezogene Draht- oder Holzzaune bis 1,2 m Hoéhe zulassig. DURCH GEMEINDERAT
4880/12 g | J Zwingend festgesetzte Einfriedung, siehe Textteil Ziffer 19 13.2. PFG 2 - Pflanzgebot "Pflanzung Baumreihe an der Pforzheimer Stral3e" Einfriedungen, die zwingend im Plan festgesetzt worden sind, sind als massive Mauern mit einer Héhe bis zu AM 25.07.2006 §3(2)BauGB
/AP 4880/16 \‘ | Y N — f ' Zur raumlichen Gliederung, StralRenraumgestaltung und Verbesserung des Siedlungsklimas sind 1,80m auszufihren. i
& ) \ 5?;3 EIETE T T N s N - & I < Y e £ Y A J SR — ) o entlang der Pforzheimer Strafl3e (im Stralenraum und an Parkplatzen) an den bezeichneten Stellen OFFENTLICH AUSGELEGT IN DER ZEIT VOM 21.08.06 BIS 22.09.06
W o 5‘_'8| \‘ \‘ i“,j,,j“ Er\ J N “J‘ E ‘q‘ / / 1362/1 / | NEB Nebenanlagen §9(1)4 BauGB, siehe Textteil Ziffer 6 Wild-Birnen (Pyrus communis ,Beach Hill") zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann 2(?. Niederspannungs.freileitur!gen 8 74(1)5 LBO NACH BEKANNTMACHUNG IM DITZINGER ANZEIGER Nr. 32 AM 10.08.2006 §3(2)BauGB
N | | T ‘/‘ ‘3 | , , ) nach planerischen Anforderungen von der Plandarstellung abweichen. Bei der Pflanzung sind Niederspannungsfreileitungen sind unzuléassig.
/ | s /e or PR LR M'thGe_P' !tt':ff‘lhzrjffundlbe'tungsrecmen zu belastende Flachen §9(1)21. BauGB autochthone Hochstdmme mit einem Stammumfang von 14/16, gemessen in 1 m Hohe, zu 21. Stellplatzverpflichtung § 74(2). LBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN
EE R siehe Textteil Ziffer : e it "o . Stellplatzverpflichtung .
verwenden. Die ,Standards fur die Baumpflanzungen in Ditzingen" sind zu beachten und anzuwenden. Es ist pro Wohneinheit bis 50m2 ein Stellplatz herzustellen, pro Wohneinheit bis 75m? 1,5 Stellplatze und pro DURCH GEMEINDERAT AM 30.01.2007 §10 BauGB
| Sichtfeld §9(1)10. und (6) BauGB, siehe Textteil Ziffer 7 W ) ) . . Wohneinheit Gber 75m? 2 Stellpléatze. Bei Einfamilienh&usern sind ebenfalls 2 Stellplatze nachzuweisen.
13 .3. PFG 3 - Pflanzgebot "Pflanzung Baumreihe an der WiesenackerstralRe IN KRAFT GETRETEN DURCH BEKANNTMACHUNG
IM DITZINGER ANZEIGER NR.7 AM 15.02.2007 810 BauGB

2 \
| /
/] : N . . "
J‘ / / / @ Kulturdenkmal §2 DSchG entlang der Wiesenackerstral3e an den bezeichneten Stellen (im Straienraum und an Parkplatzen) Niederschlagswasser darf nicht direkt in die 6ffentliche Kanalisation eingeleitet werden. Um eine
3‘ | | / / / Linden (Tilia cordata ,,Greenspire") zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Standort kann nach ressourcenschonende Bewéasserung der Auenanlagen und die Entlastung der Oberflachengewasser mit

s“» WSG I“II / / - | i “‘ | E Grenze des Geltungsbereichs §9(7) BauGB planeris__chen Anforderungen von der Plandarstellung abweichen. Bei dﬁ:r Pflanzung sind autochthone Regenwasser sicher zu stellen, sind je Grundstiick Retentionszisternen mit einem Qberlaufarlschluss an das

_lha / / / 1353/4 s | f 1384/2 | Hochstamme mit einem Stammumfang von 16/18, gemessen in 1 m Hohe, zu verwenden. Die Trenn- bzw. Mischsystem der Abwasserversorgung, herzustellen. Je Wohneinheit sind 2,5 m . Gefertiat

| Strudelbachtal /o / | / / 1384/3 T ] _ . . ,Standards fiir die Baumpflanzungen in Ditzingen" sind zu beachten und anzuwenden. Fassungsvermogen herzgstellen. Dle.Gruanachen dieser Anlagen sind Qlcht auf das MaB_Qgr baulichen sererugt

| / ‘ Grenze der Schutzgebietszone llla des Wasserschutzgebiets "Strudelbachtal Nutzung anzurechnen. Die Anlagen sind auRRerhalb der Baugrenzen zulassig.Eine regelméaRige Entleerung des Stadtb b dol - d h
o | / / s ) . N ; e .. . tadtbauamt Abt. Stadtplanung Ditzingen, den 18.05.2006  Aspacher
ES ' | | | / / 13.4. PFG 4 - Pflanzgebot " Pflanzung von Baumen am Kreuzungspunkt” Retentionsbehaltnisses durch die Brauchwassernutzung oder zur Griinflachenbewasserung hat stattzufinden,
s | | | / Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche g i : i i um die Regenwasser-Ruckhaltefunktion zu gewahrleisten. eandert: 17.10.2006

/ ,f ;-3 / /o VorEehrunggn gegen aussere Einwirkungen (Vgerkehrslarm) erforderlich Als Beto_nung und zur raumlichen Glle(jerung des Kregzungspunkts der Pforzheimer _StraBe mit der Auf Grundstiicken mit Flachdéachern oder flach geneigten Pultdachern besteht die alternative Auswahl zwischen g
f g / werden. Siehe Textteil Ziffer 9 Rl_JteshelmerstrﬁlBe und des Gebershelmer Wegs sowie am Kreuz_ungspunkt der Weissacherstral3e der Anlage einer extensiven Dachbegriinung und der Anlage einer Zisterne.
// ] . mit der WiesenackerstraRe und dem Iptinger Weg sowie am westlichen Endpunkt der
@ | Zur Beurkundung Stadt Ditzingen den 14.02.2007
/ |
7 //‘ / / / g | / - Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO
/ |HH‘\HH| | | _ |/M1500 / 1
/ / / / & o / // . .
// | 10m S,‘BOm SOm/ / / | PD Pultdach mit Angaben der Dachneigung §74(1)1. LBO
— . / “/ // | / / : Biirgermeister
\ o ® / 1388 | | / / . . Bahrmer
/ SD Satteldach mit Angaben der Dachneigung §74(1)1. LBO

/“ / / 1388/3 /
/‘ »“ : :

J,/ | / 1353/8 / / “f [ | | | / | | / 138811 | 1388/2 | | /
“ y ‘ “ / | “‘ / ““ | ““ “ | e/ / /> 6




