Urlauben in bester Lage von Heringsdorf!
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S Moderne Dachgeschoss-Wohnung mit Weitblick in sanierter Villa im Herzen des Kaiserbades
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Villa Waldschloss

Ferien-Eigentumswohnung

Matthias Riccius
Immobilien Usedom GmbH
Maxim-Gorki-Str. 9

17424 Seebad Heringsdorf

www.riccius-immobilien.de
info@riccius-immobilien.de

Tel. 038378-47881
Fax 038378 - 47 1699
Mobil 0172 - 43 19 080
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In schoner, ruhiger und dennoch zentraler Lage von Heringsdorf, in nur 400 Metern zur prachtvollen
Promenade entfernt, befindet sich die Villa Waldschloss
in einem schonen, griinen Villen-Umfeld. Restaurants, Cafés, feine Boutiquen und auch
arztliche Versorgung sowie Anbindungen an 6ffentliche Verkehrsmittel befinden sich in der Nahe.
Durch die besondere Lage ist diese Wohnungen ideal fir die Ferienvermietung und Eigennutzung
geeignet.
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Villa Waldschloss
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Bilder aus der
Wohnung
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Villa Waldschloss

Ferien-/Eigentumswohnung

Bilder aus der
Wohnung
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Villa Waldschloss

Ferien-/Eigentumswohnung

Grundriss der
Wohnung
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Villa Waldschloss

Ferien-/Eigentumswohnung

Fakten zur
Wohnung

Baujahr des Hauses:
Sanierung:

Sanierung 2024 - Haus:

Renovierungsarbeiten 2024
Wohnung

Heizungsart :
Wesentliche Energietrager:
Energieausweis:

Einheiten gesamt:
Wohnungsnummer:
Etagen:

Lage der Wohnung:
GriBe der Wohnung:
Anzahl der Zimmer:
Anzahl der Bader:
Balkon:
Abstellraum:

Stellplatz:
Besonderheiten:
Bodenbelag:

Nebenkosten/Monat:

Lage:
MNutzungsart:

Zur Ferienvermietung geeignet:

Kaufpreis der Wohnung:
Kaufpreis PKW-Stellplatz:

Kaufpreis Méblierung inkl.EBK

Kaufpreis gesamt:
Kaufercourtage:

um 1900
2012 kernsaniert

Teilsanierung Dach, Malerarbeiten Fassade
Erneuerung Balkongelander

Wande und Decken komplett Gberarbeitet und gestrichen
neue Boxspringbetten, incl. Matratzen und Nachtkommoden
neue Einbau-Kleiderschranke

neue Fronten in der Kiiche, neue Esstisch Stihle

Zentralheizung
Gas
Denkmalschutz - kein Energieausweis notig
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2. OG / Dachgeschoss
ca. 61 m2
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in der Wohnung

1 Aussenstellplatz
Kamin

Echtholz-Pakett / Fliesen

ca. 247,00 € inkl. Instandhaltungsriicklage

gehobenes Umfeld in exklusiver Villenlage, 500 Meter bis zum Strand

Wohnen/Anlage/Rendite
ja

344.200,00 €
15.000,00 €
15.800,00 €

375.000,00 €
2,89 % inkl. gesetzl. MwSt.



UsedomTravel - Ihr Partner fiir die Vermietung Ihrer Immobilie

Sie suchen eine kompetente, zuverlassige Appartement-Vermietung,
die Ihr Appartement/Haus/Hausteil gewissenhaft und professionell vermietet?
Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die mit einer langjahrigen Erfahrung und

[ einem sehr groBen Kundenpotential fiir eine hohe Auslastung Ihres Appartements sorgt?
7 . . / Sie suchen eine Appartement-Vermietung, die einen Rund-Um-Service vor Ort bietet,
Bf"'ﬁ' /‘fmum lent: so dass Sie sich um nichts kiimmern missen? - Dann sind Sie bei unserem Partner richtig.

UsedomTravel hat sich in den Kaiserbadern auf die Vermietung ausschlieBlich
exklusiver und hochwertig eingerichteter Ferienappartements in guter Lage spezialisiert.
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USEDOMTRAVEL .

APPARTEMEINTS & FERIENHAUSER

Eine gute Immobilie in einer guten Lage bedarf einer perfekten Betreuung

USEDOMTRAVEL
Ahlbecker Chaussee 1A
17429 Seebad Bansin USEDOMIRAVEL
ist hier
der richtige Ansprechpartner fur Sie!
Eine Entscheidung flr dieses spezialisierte Unternehmen lasst die Renditeaussichten fir
Ihr Objekt in einem wesentlich besseren Licht erscheinen.
www.usedomtravel.de Usedomtravel steht Thnen hinsichtlich der Ausstattung, Vermarktungsmaoglichkeiten und der
individuellen Gastebetreuung gerne zur Verfugung.
g;%%ﬂagiﬂﬂ:%%igﬂ?& Die gute Auslastung Ihrer Immobilie auch in den Zeiten der Vor- und Nachsaison zu erreichen -
E-Mall: info@usedomtravel.de - dies ist die Firmenphilosophie von UsedomTravel. _
Lassen Sie sich in einem unverbindlichen Gesprach vom Leistungsspektrum dieser

Ferienvermietung berzeugen.
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