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1210 Wien, Gebauergasse 16
Resiimeeprotokoll

iber die am 24.09.2019 abgehaltene Eigentiimerversammlung des Hauses 1210 Wien,
Gebauergasse 16.

Tagesordnungspunkte:

BegrtiRung

Feststellung der Anwesenheit

Stand des Riicklagenkontos

Besprechung/Beantwortung ev. offener Fragen — Umwidmung Top 3
Nutzung Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum

Allgemeine Hausthemen (Mulltrennung, etc.)

Alifélliges

Anwesend: 65,42 % der Wohnungseigenttimer, geméB Liegenschaftsanteilen (13880 von

20850 Liegenschaftsanteilen).
Zuséatzlich anwesend Herr DI Stefan Sattler, welcher die Objekte von Hermn

Kitzmuller (Lokal 3 und Keller) erwerben méchte.
Fur die Hausverwaltung Dr. W. W. Donath Immobilienverwaltung GmbH:

Frau Doris Hemmelmeyer

1. Stand des Riicklagenkontos / Dank an Hrn. Mag. Raab

Frau Hemmelmeyer begriiit die anwesenden Wohnungseigentimer und bedankt sich beim
Hausvertrauensmann, Herrn Mag. Raab, fiir die gute Zusammenarbeit und seinen Einsatz in

allen Hausangelegenheiten.

Rocklage:
Stand der Instandhaltungsriicklage per Sept: 2019: rund € 2.000,00

monatl. Einhebung derzeit: € 1.200,00 / jahrl: € 14.400,000
Das bedeutet eine derzeitige mtl. Einhebung von rund € 0,68 je m* Nutzfléche. Mit den ane-
senden Eigenttimern wurde besprochen, diesen Wert in den néchsten Jahren sukzessive auf

rund € 1,00 je m? anzuheben.
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2. Geplante Umwidmung Top Nr. 3

Der Eigentumer des Geschaéftslokals, Herr Kitzmuiller, plant einen Verkauf dieses Objekts an Herrn DI
Sattler, welcher ebenfalls an der Versammlung teil genommen hat.

Herr Sattler méchte eine Umwidmung dieser Flachen auf Wohnraum erreichen. Konkret plant er die
Errichtung zweier Wohneinheiten - eine kleine Wohnung mit rund 31 m? und eine grofere Wohnung
mit rund 95 m? unter Einbeziehung des darunter liegenden und zum Lokal gehérenden Kellers.

Mit Schreiben vom 07.06.2019 haben wir bereits alle Eigentiimer tiber das Vorhaben informiert und
eine Kopie des geplanten Einreichplans Uibermittelt. Zudem wurden alle Eigentumer auch von Herrn DI
Sattler personlich kontaktiert.

Im Zuge der Versammlung hat sich gezeigt, dass die anwesenden Eigentumer diesem Vorhaben
durchaus positiv gegenilberstehen — nicht zuletzt da durch die geplanten Umbauarbeiten im EG-
Bereich eine Aufwertung des Hauses erreicht wird.

Weitere Vorgehensweise:
Herr DI Sattler bemiiht sich derzeit um die Einholung aller noch ausstehender Unterschriften auf dem

fur die Einreichung notwendigen Plan.
Danach kann er die entsprechenden Behordenschritte setzten (Einreichung bei der Baubehdrde).
Sobald es von dieser Seite ein Ergebnis gibt, erfolgt eine weitere Information an die Eigentlmerge-

meinschaft tber die weitere Vorgehensweise.

Wichtig ware in diesem Zusammenhang auch eine Art Schadloserklarung seitens Hermn DI Sattler,
welche die kunftige Erhaltung — vor allem des Kellers ~ betrifft, wenn hier tatsachlich Wohnraum ent-
stehen soll.

Fur technische Detailfragen und weitere Informationen steht Ihnen Herr DI Sattler auch gerne persén-
lich unter der Tel.Nr. 0660/5088645 zur Verfugung.

3. Allgemeines

Fahrrad- und Kinderwagenabstellraum im ErdgeschoR:

Leider hat sich die Situation im Abstellraum im ErdgescholR (ehemalige HB-Dienstwohnung)
nicht wirklich verbessert und méchten wir nochmals darauf hinweisen, dass dieser Raum nur
fur das Abstellen von Fahrradern, Kinderwéagen und Gehhilfen gedacht ist.

Leider werden nach wie vor zahlreiche andere Gegenstande dort gelagert.

Herr Mag. Raab hat sich dankenswerterweise wieder bereit erklart, eine Entrimpelungsakti-
on durchzuftthren.

Diese findet am Mittwoch, den 09.10.2019 statt.

Wir ersuchen alle Eigentiimer, die die Wohnungen nicht selber bewoh-

nen, um entsprechende Information an ihre Mieter.

Allgemeine Stiegenhaus- und Kellerbereiche:

In diesem Zusammenhang méchten wir weiters eindringlich darauf hinweisen, dass das Ab-
stellen von Gegenstinden in den allgemeinen Stiegenhaus- und Kellerbereichen, aus bau-
und feuerpolizeilichen Griinden strikt untersagt ist.
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Vor allem im Stiegenhaus/5. Stock ist es zu Ablagerungen gekommen die umgehend ent-
fernt werden mussen.

Bitte beachten Sie in diesem Zusammenhang, dass eine Missachtung ein behérdliches Ein-
schreiten und auch Strafen nach sich ziehen kann!

Anstehende Instandhaltungsarbeiten:
> Die Eintrittsstufe in das Haus ist in einem schlechten Zustand und muss sa-
niert/erneuert werden.
> Ein Kellerfenster (Seite Bahnsteggasse) ist gesprungen und muss repariert werden.
> FEine Ableitung des Blitzschutzes im Hof muss neu befestigt werden.

Alle notwendigen MaRnahmen werden seitens unserer Kanzlei in die Wege geleitet.

4. Allfélliges

> Der seinerzeit von der ehemaligen Hausbesorgerin verwendete Rasenméaher wird
nicht mehr gebraucht, da die Reinigungsfirma eigene Gerate verwendet. Herr Mag.
Raab wird versuchen einen Kaufer zu finden und den Erlds zu Gunsten der Rucklage
Uberweisen.

> Aus gegebenem Anlass ersuchen wir die Stiegenhausfenster- und Tren in der kalten
Jahreszeit immer geschlossen zu halten. Bitte bedenken Sie, dass permanent gebff-
nete Fenster und Tiren die Heizkosten fiir alle Bewohner erhhen.

» Mullentsorgung:
Leider kommt es immer wieder vor, dass diverser Mill der nicht fir die Restmllcon-
tainer bestimmt ist, darin entsorgt bzw. dass offensichtlich nicht auf die Mulltrennung
geachtet wird. Teilweise wird auch Sperrmiill und Elektromull in die Gefalle entsorgt,
was selbstverstandlich strikt untersagt ist.
Wir ersuchen daher alle Bewohner, diversen gesondert zu entsorgenden Mull (Glas,
Alu, Plastikflaschen, etc.) bei der nachst gelegenen Sammelstelle einzuwerfen.

Dariiber hinaus bietet die MA 48 die Méglichkeit jegliche Art von sonstigen Mall (M&-
bel, Teppiche, Matratzen, Rader, Computer, Holz, Bauschutt, Holz u.v.m.) kostenfrei
zu entsorgen. Die dafir eingerichteten Mistplatze sind t&glich von 7 bis 18 Uhr gedff-
net.

AbschlieRend ersuchen wir noch einmal alle Eigentiimer, deren Wohnungen vermietet sein,
im Anlassfall (Mullentsorgung, Haustor verschlossen halten, etc.) auch um entsprechende
Weisung an die Mieter.

Wir verbleiben
mit freundlichen Griifzen.
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