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Einfamilienhaus auf schonem
Grundstluck in ruhigster Lage in Neumu-
nsters beliebtem Malerviertel

...ein schones Zuhause fur Ihre Familie...
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Schliisseldaten:
Objektnummer: 748
Objektart: Einfamilienhaus auf schénem Grundstick in ruhigster Lage in

Neumdiinsters beliebtem Malerviertel

Objekt-Ort:

24539 Neumunster

Baujahr: 1961
Zimmer: 4,50
Grundstiicksflache: ca. 783 m2
Wohnflache: ca. 131 m2
Nutzflache: ca. 45 m2
PKW-Stellplatze: Garage

Ausstattung:

Bad mit Dusche, Gaste-WC, Fernwarme, Parkettboden, Fliesen-
boden, Teppichboden, Holzfenster, Einbaukliche

Kennzeichen:

Sitdausrichtung Terrasse, Massivbauweise, Satteldach, teilunter-
kellert

Energieausweis

Art: | Bedarf
Kennwert: | 225,60
Warmw. enthalten: | NEIN

Kaufpreis:

EUR 295.000,00

Provision:

3,57% v. Brutto-VK-Preis
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Objektbeschreibung:

Dieses Einfamilienhaus mit einer Wohnflache von 131m2 sowie
einem Teilkellergeschoss wurde im Jahr 1961 auf einem 783m?2
groBen Grundstiick in ruhigster Sackgassenlage in Neumiinsters
beliebtem Malerviertel erbaut.

Man betritt das Haus und gelangt zunachst in eine Diele, von der
geradevor das zweigeteilte und mit groBen Fensterflachen aus-
gestattete Wohn- und Esszimmer abgeht. Vom Essbereich hat
man Uber ein bodentiefes Fensterelement Zugang auf die nach
Siden ausgerichtete Terrasse. Ebenfalls auf dieser Etage befin-
det sich die Kiiche, welche mit einer Einbaukliche ausgestattet
ist, von der ein kleiner Abstellraum abgeht. Ein Gaste-WC ist auf
dieser Etage ebenfalls vorhanden. Von der Diele fihrt eine ge-
schwungene Treppe in das Obergeschoss des Hauses, wo sich
vom Flur abgehend ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, ein
kleines Arbeitszimmer sowie das Duschbad mit angrenzendem
Abstellraum befinden. Vom Flur des Obergeschosses hat man
Uber eine Bodeneinschubtreppe Zugang auf den Dachboden. Im
Kellergeschoss sind ein Hauswirtschaftsraum, ein Abstellraum
sowie der Heizungsraum vorhanden.

Im vorderen AuBenbereich stehen ein AuBenstellplatz sowie eine
Garage mit elektrischem Tor zum Abstellen von PKW zur Verfi-
gung. Das Grundstick ist im vorderen und hinteren Bereich von
Rasen- und Strauchbepflanzung gepragt.

Ausstattung:

Die Beheizung des Hauses erfolgt (iber Fernwarme der Stadtwer-
ke Neuminster. Die Wassererwarmung erfolgt Gber einen Durch-
lauferhitzer. Im Wohn- und Essbereich besteht die Mdglichkeit
einen Kaminofen zu installieren. Das Dach sowie die Elektrik (2-
adrig) stammen aus dem Baujahr des Hauses. Die Dachschragen
und die Geschossdecke des Dachbodens sind mit ca. 50er Dam-
mung ausgelegt. Im Erdgeschoss sind altere Holzfenster vorhan-
den (auBer Terrassentirverglasung aus 2004) und im Oberge-
schoss stammen die Holzfenster aus ca. 1995. Die Balkontlr im
Obergeschoss ist aus Kunststoff (ca. 1995) und das Badezim-
merfenster (Holz) stammt aus 2010. Die Einbauklche, ausge-
stattet mit Ceranherd, Kihlschrank sowie 45cm breiter Geschirr-
spUlmaschine, wurde ca. 1990 eingebaut. Die ebenerdig begeh-
bare Dusche im Obergeschoss wurde ca. 2015 erneuert. Das
Gaste-WC stammt aus dem Jahr 1961. Im Schlafzimmer und in
den beiden Kinderzimmern sind Einbauschranke vorhanden. Auf
der Terrasse ist eine elektrische Markise vorhanden. Flr den In-
ternet-, Fernseh- und Telefonempfang ist das Haus an das Glas-
fasernetz der Stadtwerke Neumiunster angeschlossen.

Sonstiges:

Die Wohnflachen betragen im Einzelnen (gesamt 130,90m?2):
Erdgeschoss (75,92m?2)
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Diele: 11,26m?2

Wohnzimmer: 30,67m?2

Esszimmer: 15,28m?2

Kiche: 8,87m=2

Abstellraum: 3,17m?2

Garderobe: 2,99m?2

Gaste-WC: 2,08m?2

Uberdachter AuBensitzplatz: 1,60m2 (6,40m2)

Obergeschoss (55,04m?2)
Flur: 6,51m?2

Kind I: 9,20m?2

Kind II: 9,20m?2
Schlafzimmer: 15,71m?2
Arbeitszimmer: 4,81m?2
Badezimmer: 6,23m?2
Abstellraum: 3,10m?2
Balkon: 0,28m?2

Nutzflachen
Teilkellergeschoss: 45,25m?2
Garage: 17,17m?2

Fordern Sie gerne ein Video zu dem gesamten Objekt bei uns an!
Wir freuen uns auf Sie!

Lagebeschreibung:

Das Haus liegt in ruhiger und gehobener Sackgassenlage im in-
nenstadtnahen Bereich von Neumiinster und ist dadurch gut an
die Infrastruktur angeschlossen. Einkaufsmoglichkeiten, Kinder-
garten und Kirchengemeinde sowie Schulen, Arzte und Apothe-
ken befinden sich in nachster Nahe. Das Stadtzentrum erreicht
man in ca. 10 Gehminuten.

Die kreisfreie Stadt Neumiinster mit ca. 80.000 Einwohnern liegt
zentral im Bundesland Schleswig-Holstein. Die Entfernung zur
Landeshauptstadt Kiel betrégt ca. 30 km und nach Hamburg ca.
60 km. Die Messestadt Neumiinster bildet ein wichtiges Wirt-
schaftszentrum der Region und verfiigt Uber eine umfassende
Infrastruktur. Aufgrund der Autobahnanbindung an die A7 ist
eine optimale Anbindung zum Fernverkehr gewahrleistet.

Fir weitere Informationen und die Vereinbarung eines Besichtigungstermins steht Ihnen
unser Blro gern zur Verfiigung.
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Courtage:

Wir weisen abschlieBend darauf hin, dass dieses Angebot fiir den Erwerber provisionspflichtig ist. Im Erfolgsfall
werden wir 3,57 % Kaufercourtage des beurkundeten Kaufpreises in Rechnung stellen, verdient bei Vertragsab-
schluss, fallig 2 Wochen nach Vertragsabschluss. Wir haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem
Verkaufer in gleicher Hohe abgeschlossen. Wir weisen bereits mit Zusendung dieses Exposés darauf hin, dass
vor der Zusendung weiterer objektrelevanter Unterlagen, eine schriftliche Zustimmung Ihrerseits zur Zahlung
der o.a. Kaufercourtage im Falle des Objekterwerbs, abgefordert wird.

Widerrufsbelehrung nach Fernabsatzgesetz:

Sie haben das Recht, binnen 14 Tagen, ohne Angabe von Griinden, diesen Vertrag zu widerrufen. Die Wider-
rufsfrist betrédgt 14 Tage ab Anforderung des Exposés. Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, mussen Sie uns, die
Firma Paul Peter Immobilien, GroBflecken 29, 24534 Neumiinster, E-Mail: info@paul-peter-immobilien.de, Tel.:
04321-4 33 99 mittels einer eindeutigen Erkldarung (z.B. ein mit der Post versandter Brief oder Versand einer E-
Mail) Uber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es
aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Ausliibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Datenschutzerkldarung:

Fir die Anfrage auf dieses Objekt erheben wir Ihre persdnlichen Daten (Name, Vorname, Adresse, Telefonnum-
mer, E-Mail-Adresse). Diese Daten werden in unserer Kartei gespeichert und nicht an Dritte weitergegeben.
Sofern Sie keine weiteren Immobilienangebote von uns erhalten méchten bzw. Sie es wiinschen, dass Ihre per-
sonenbezogenen Daten wieder aus unserer Kartei geldscht werden, teilen Sie uns dies bitte mittels einer eindeu-
tigen Erkléarung (per Post, per Telefax, per E-Mail) mit. Unsere detaillierte Datenschutzerklarung finden Sie auf
unserer Internetseite (www.paul-peter-immobilien.de).

Hinweis:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die uns von unserem Auftragge-
ber Gbermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung
bernommen werden. Eine Weitergabe des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters. Die Grund-
erwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.
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Weitere Bilder zum Objekt:

Riickansicht

Wohn- und Esszimmer
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Terrasse mit Sitzecke

Eingangsbereich
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Blick in den Garten

Einbaukiiche
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Zimmer im Obergeschoss

Flur im Obergeschoss
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Badezimmer

Kellerraum
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Essr:

Grundriss Erdgeschoss

Abstellr.

Grundriss Obergeschoss
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Nicht Unterkellert

Heizung

Abstell

Grundriss Kellergeschoss
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