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W E R IHR BAUTRAGER IN NURNBERG
fur hochwertige Immobilienprojekte
\/\/ ‘ R in der Metropolregion & Ingolstadt

GEFORDERTEN WOHNUNGSBAU
Die 2009 gegrundete SchultheiB Projektentwicklung AG ist heute einer der
fUhrenden Bautrager der Metropolregion Nurnberg. Bestandigkeit verleiht

uns die weise Entscheidung, unsere Produktpalette maoglichst breit aufzu-
stellen: Begonnen haben wir Im freien Wohnungsbau mit energieeffizienten
Ein-undMehrfamilienhausern.Umderimmer gréBerwerdenden Wohnungs-
not in NUrnberg entgegenzuwirken, engagieren wir uns zudem seit Jahren
erfolgreich im geférderten Wohnungsbau. Was wir hier binnen weniger Jah-
re geschafft haben, zeugt von enormer Dynamik. Dass wir damit bereits das
Vertrauen diverser GroRinvestoren gewonnen haben, ist fUr uns Anerkennung
und Ansporn zugleich.

ALLES AUS EINER HAND

Die Schaffung nachhaltigen Wohnraums ist eine Aufgabe, der wir uns als
regionaler Bautrager verpflichtet fUhlen. Dank unserer exzellenten Markt-
kenntnis, vertrauensvoller Partner und einem motivierten Team aus rund

90 Mitarbeitern sind wir in der Lage, eine Projektentwicklung komplett aus
einer Hand zu realisieren — vom Grundstuckseinkauf Uber die komplette Pla-
nung samt Statik und Haustechnik bis hin zur schltsselfertigen Realisierung
und dem Verkauf oder der Vermietung der Immobilien. Dabei spielt es keine
Rolle, ob es sich um eine kleine Wohnanlage oder eine Quartiersentwicklung
mit mehreren hundert Einheiten handelt.

Neubau Lichtenreuther Zeile: Hier entstehen 249 geforderte
Wohnungen fur die Einkommensgruppen I-l11.
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Neubau von 176 geforderten
& freien Wohnungen in der
Zweigstraf3e in NUrnberg.

Als letzte tragende Saule unseres Unternehmens haben wir daher fur uns die
Quartiersentwicklung definiert: Als starker Partner fur Stadte und Gemeinden
entwickeln und realisieren wir nachhaltige Wohnquartiere mit einer vielfalti-
gen Mischung aus Wohnen, gewerblicher Nutzung und sozialer Einrichtun-
gen. Fur eine vielfaltige und lebenswerte Gemeinschaft.

GEFORDERTER WOHNUNGSBAU

Der Vision, Wohnbauprojekte zu schaffen, die ein angenehmes Wohnen in
allen Lebensphasen ermoglichen, hat der NUrnberger Bautrager mit den
ersten Projekten im geforderten Wohnungsbau bereits Realitat verliehen.
Innovative Projekte im geforderten Wohnungsbau ermoglichen es Mietern
selbst mit kleinerem Geldbeutel ein behagliches Zuhause in bewahrter
SchultheiB-Qualitat zu finden.

Ziel ist es, ein qualitativ hochwertiges und zugleich vielfaltiges Wohnungsan-
gebot zu erschwinglichen Mietpreisen zu schaffen. ,Wir sehen es als unsere

Verantwortung, gerade den Menschen, die auf dem freien Wohnungsmarkt Die SchultheiB Projektentwicklung
: : AG bietet das ideale Umfeld ft

wenig Chancen auf angemessenen und bezahlbaren Wohnraum haben, ein ) etet das Ideaie Lmieid Tur

. . " . . ideenreiche Kopfe, die hautnah am

Zuhause zum Wohlfuhlen zu bieten®, erklart Michael Kopper. Im Fokus stehen Puls der Zeit dabei sein méchten,

daher innovative Wohnkonzepte, die den Wohnungsmarkt in der Metropol- wenn es darum geht, Innovationen

zu entwickeln und der Metropolre-
gion Nurnberg mit hochwertigen
und individuellen Immobilien ein

region mit preis- wie lebenswertem Wohnraum bereichern werden.

neues Gesicht zu geben.
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Energieausweis (vorlaufig): B, Erdgas H, Strom-Mix, 15,7 kWh/(mZ2a), Eff KI. A+,
Bj. 2022; 6,6 kg CO2-Aquivalent/(m?2a)

Bezugsfertigkeit: 28.02.2027
Vollstandige Fertigstellung: 31.03.2027

Die Baugenehmigung wurde erteilt. Mit dem Bau wurde noch nicht begonnen.

Illustrative Darstellungen. Endgultige Bauausfihrung kann von Darstellung abweichen.

Alle Fotografien, falls nicht anders gekennzeichnet, © Anna Seibel
Alle Visualisierungen, falls nicht anders gekennzeichnet, © Alexander Tschopoff
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DAS PROJEKT

In der Schwabacher Straf3e in St. Leonhard in NUrnberg entsteht ein moder-
nes Mehrfamilienhaus mit 20 Eigentumswohnungen. Die Wohnungen des
Flachdach-Gebaudes verteilen sich auf insgesamt sechs Vollgeschosse und
sind nach Sudwesten zum ruhigen Innenhof hin ausgerichtet. Eine Tiefgarage
mit Duplex-Stellplatzen ermoglicht den Bewohnern zudem bequemes Par-
ken ohne muhselige Parkplatzsuche.

Die GréRe der Wohnungen ist mit circa 58 bis 130 Quadratmetern so vielfal-
tig, dass sie sich fur Singles, Paare und Familien gleichermaf3en eignen. Die
Raumaufteilung ist bestens durchdacht: die Dielen ausreichend grof3 fur eine
Garderobe, praktische Stauflachen im Abstellraum und viele Wohnungen, die
Ihnen den Komfort von Wanne plus Dusche bieten. Zudem verflgt fast jede
Einheit Uber eine Terrasse, einen Balkon oder eine Dachterrasse, die Sie zum
Verweilen anderfrischen Lufteinladen. Auch die Innenausstattung begeistert
mit hochwertigen Komponenten. Wir sind sicher: Hier werden Sie sich wohl-
fuhlen!

Einweiteres Highlight: Da der Neubau nachhaltig und energieeffizientin KfW-
55-Bauweise errichtet wird, profitieren Sie von sehr niedrigen Energiekosten.

Informieren Sie sich online Uber unsere Projekte
und Baufortschritte:
www.schultheiss-projekt.de @ © X ] @
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SCHWABACHER STR.

B/ 1A-Lage mit perfekter Anbindung:
U-Bahn und Bus vor der Haustur

B/ 'n 8 Minuten mit der U-Bahn am
Nurnberger Hauptbahnhof

B/ Geschafte des taglichen Bedarfs
(Supermarkt, Backer, ..) in direkter Nahe

B/ Tiefgaragen-Stellplatz
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BUNTES CITYLIFE
INn St. Leonhard

Lebhaft, vielfaltig, international: Inmitten des NUrnberger Szenevier-
tels St. Leonhard ist ganz schdn was los. Historisch gewachsen, mit
vielen Altbauten und einem durchweg multikulturellen Flair gehort
St. Leonhard zu denvielleicht buntesten Stadtteilen der Frankenme-
tropole und bringt damit die besten Voraussetzungen mit, neben
Gostenhof das nachste In-Viertel zu werden.

St. Leonhard Uberzeugt insbesondere mit der hervorragenden An-
bindung an den offentlichen Nahverkehr. Direkt vor der Haustur
unseres Neubaus befindet sich die Bushaltestelle, knapp 150 Me-
ter weiter halt die U-Bahn. Das bedeutet fur Sie: in 8 Minuten am
NuUrnberger Hauptbahnhof und in 20 Minuten am Hauptbahn-
hof Furth. Der Bahnhof Schweinau ist nur 10 Gehminuten bzw. 5
U-Bahn-Minuten entfernt—von hierausgeht's mitder Regionalbahn
in Richtung Innenstadt oder Ansbach weiter.

Fur den taglichen Bedarf brauchen Sie noch nicht einmal in Bus
oder U-Bahn steigen. Mehrere Backer, Metzger sowie ein grof3er
Supermarkt sind fuBlaufig erreichbar, eine Apotheke befindet sich
direkt gegenuber Ihres neuen Zuhauses. Zudem haben sich rings
um die Schwabacher Str. mehrere Haus- und Facharzte niederge-
lassen, sodass eine optimale, gesundheitliche Versorgung garantiert
ist. FUr Familien mit Nachwuchs stehen einige Kitas, Kindergarten
sowie Schulen im nahen Umfeld zur Auswahl.
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© LIGHTFIELD STUDIOS - stock.adobe.com
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ST. LEONHARD

Diverse Jugendtreffs und kleine Parkanlagen pragen den Stadtteil. Baumpatenschaften

und Nachbarschaftsgarten sind nur einige der vielen Projekte des Stadtteils, in der sich
die Anwohner engagieren. Seinen Ruf als aufstrebendes Kunstlerviertel unterstreicht St.
Leonhard unteranderem mitdem Kultur- und Burgerzentrum Villa Leon. Dasim Sommer
stattfindendeNachbarschaftsfest, TheatervorstellungenfurKinderundinterkulturelleThe-
mentagesindnureinigeBeispieledafur,wiedasMiteinanderinSt.Leonhardgefordertwird.
Freuen Sie sich auf eine charmante Nachbarschaft!

© Georgii - stock.adobe.com

© Chlorophylle - stock.adobe.com



HIER WIRD
ZUHAUSE UND DOCH MITTENDRIN - so l3sst sich Ihr neues NACH BARSCHAFT

Leben in der Schwabacher StralRe beschreiben. St. Leonhard
ist vielfaltig, bunt und kunstlerisch. Man kennt sich, gruf3t ein-

ander und bleibt gern fur einen Plausch an der StraBenecke G ROSS G ESC H R | E B E N
oder im Lottoladen am Eck stehen. Auf ein Auto kénnen Sie © luckybusiness - stock.adobe.com

hier problemlos verzichten, denn Backer, Metzger, Café und
Imbiss sind in den umliegenden StralRen bequem zu Fuf3 er-

reichbar. Obwohl die Innenstadt gar nicht weit weg ist, weht
in St. Leonhard ein bodenstandiger und nahbarer Wind.
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ENTFERNUNGEN

Bus-Haltestelle: 1 min. (zu FuB)
U-Bahn-Haltestelle: 2 min. (zu FuB)
Bahnhof Schweinau: 5 min (U-Bahn)
Hauptbahnhof NUrnberg: 8 min (U-Bahn)
Hauptbahnhof Furth: 20 min (U-Bahn)

Flughafen Nurnberg: 20 min (U-Bahn)
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. o . ) Kindergarten, Schulen, = .. )
E Einkaufsmoglichkeiten % Restaurants &Gastronomie Univerjitéten OffentlcherNahverkehr
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Erdgeschoss
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FREIFLACHENPLAN

Alle Plane dienen nur der groben Orientierung.

Anderungen vorbehalten.
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LAGEPLAN

-~ Alle Plane dienen nur der groben Orientierung.

Anderungen vorbehalten.
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ANSICHTEN

O

Ansicht Innenhof-Schnitt durch Ansicht Innenhof-Schnitt ErschlieBungweg
Nachbargebdude (Flur Nr. 45/6) Nachbargrundstuck (Flur Nr. 45/6)
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Ansicht West
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GRUNDRISSE | GeschossUbersicht | Erdgeschoss

ERDGESCHOSS

SCHWABACHER STR.

& ®

67,62 m?

106,38 m?

69,03 m?

VERKAUFT




GRUNDRISSE | WE 1| Erdgeschoss

Schultheif}

Projektentwicklung AG

WE 1| Erdgeschoss

Ij 3 I 67,62

Wohnen/Essen/Kochen 27,36 m?2
Schlafen 13,86 m?
Kind 10,00 m?
WM Anschluss im Keller (siehe KG-Plan, Kennzeichnung 1) Bad 7,60 m?
Diele 458 m=2
Abstellraum (AR) 2,20 m?
Flur 2,02 m?
Gesamt Wohnflache 67,62 m?2
Keller 5,09 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 2 | Erdgeschoss

WE 2 | Erdgeschoss

Ij ZIMMER FLACHE M2
4 1110638
Wohnen/Essen/Kochen 40,22 m?2
Schlafen 13,00 m?
Kind 1 1,61 m?
Kind 2 11,80 m?2
Bad 6,12 m?
DU/WC 4,95 m?
Diele 494 m?2
Abstellraum (AR) 191 m?
Flur 397 m?2
Zwischensumme 98,52 m?
Terrasse 15,72 m?2/2 7,86 m?2
Gesamt Wohnflache 106,38 m?2
Keller 521 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 3 | Erdgeschoss

Schulthei

Projektentwicklung AG

VERKAUFT

WE 3 | Erdgeschoss

|j II%6903

Wohnen/Essen/Kochen 24.84 m?2
Schlafen 14,32 m?
Kind 12,73 m?
Bad 7,69 m?2
Diele 4,94 m?2
Abstellraum (AR) 2,32 m?
Flur 219 m?
Gesamt Wohnflache 69,03 m?
Keller 505 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | GeschossUbersicht | 1. Obergeschoss

1. OBERGESCHOSS

SCHWABACHER STR.

5806 m? @
8124 m?

103,80 m?

77,38 m? @



GRUNDRISSE | WE 4 | 1. Obergeschoss

Schulthei

Projektentwicklung AG

WE 4 | 1. Obergeschoss

|j 2 | |%58,06

WM Anschluss im Keller (siehe KG-Plan, Kennzeichnung 4) Wohnen/Essen/Kochen 24,78 m?2
Schlafen 13,31 m?2
Bad 590 m?
Diele 3,05 m?
Abstellraum (AR) 0,90 m?
Flur 5,03 m?2
Zwischensumme 52,97 m?
Loggia 10,17 m2/2 5,09 m2
Gesamt Wohnflache 58,06 m?
Keller 505 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 5| 1. Obergeschoss

WE 5| 1. Obergeschoss

26

Ij ZIMMER | L_ELl FLACHE M2

3 81,24
Wohnen/Essen 2413 m?2
Kochen 1,70 m?
Schlafen 13,86 m?
Kind 10,00 m=2
Bad 8,04 m2
Diele 5,29 m?2
Abstellraum (AR) 220 m?
Flur 2,02 m?
Zwischensumme 77,24 m?2
Loggia 8,00 m2/2 400 m?2
Gesamt Wohnflache 81,24 m?
Keller 5,06 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

WM Anschluss im Keller (siehe KG-Plan, Kennzeichnung 5)
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GRUNDRISSE | WE 6 | 1. Obergeschoss

Schulthei

Projektentwicklung AG

WE 6 | 1. Obergeschoss

Badewanne

. . Ij ZIMMER | L_ELl FLACHE M2
mit Spritzschutz
4 103,80

Wohnen/Essen/Kochen 40,22 m?2
Schlafen 13,00 m?
Kind 1 1,61 M2
Kind 2 11,80 M2
Bad 6,12 m?
DU/WC 4,95 m?
Diele 494 m?2
Abstellraum (AR) 190 m?2
Flur 397 m?2
Zwischensumme 98,51 m?
Loggia 10,56 m2/2 5,29 m2
Gesamt Wohnflache 103,80 m?2
Keller 511 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 7 | 1. Obergeschoss

WE 7 | 1. Obergeschoss

28

Ij ZIMMER FLACHE M2

3 IH1772g

Wohnen/Essen/Kochen 2918 m?2
Schlafen 14,32 m?
Kind 10,40 m?2
Bad 7,69 m?
Diele 494 m?2
Abstellraum (AR) 2,32 m?
Flur 2,19 m?
Zwischensumme 71,04 m?2
Loggia 9,96 m2/2 498 m?
AR 1,36 M2
Gesamt Wohnflache 77,38 m?
Keller 501 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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2. OBERGESCHOSS

SCHWABACHER STR.

58,06 m?
81,24 m?
103,73 m?

77,38 m?




GRUNDRISSE | WE 8 | 2. Obergeschoss

WE 8 | 2. Obergeschoss

30

Ij ZIMMER FLACHE M2

> 5806

Wohnen/Essen/Kochen 2478 m?2
Schlafen 13,31 m?2
Bad 590 m?
Diele 3,05 m?
Abstellraum (AR) 0,90 m?
Flur 5,03 m?2
Zwischensumme 52,97 m?2
Loggia 10,17 m2/2 5,09 m2
Gesamt Wohnflache 58,06 m?
Keller 479 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

WM Anschluss im Keller (siehe KG-Plan, Kennzeichnung 8)
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GRUNDRISSE | WE 9 | 2. Obergeschoss

Schulthei

Projektentwicklung AG

WE 9 | 2. Obergeschoss

LI |%8124

Wohnen/Essen 2413 m?2
Kochen 1,70 m?2
Schlafen 13,86 m?
Kind 10,00 m?
WM Anschluss im Keller (siehe KG-Plan, Kennzeichnung 9) Bad 8,04 m?2
Diele 5,29 m?2
Abstellraum (AR) 2,20 m?
Flur 2,02 m?
Zwischensumme 77,24 m?
Loggia 8,00 m2/2 4,00 m?2
Gesamt Wohnflache 81,24 m?
Keller 415 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 10 | 2. Obergeschoss

WE 10 | 2. Obergeschoss

32

Ij ZIMMER FLACHE M2

4 18110373

Wohnen/Essen/Kochen 40,22 m?2
Schlafen 12,93 m?2
Kind 1 1,61 m?
Kind 2 11,80 m?2
Bad 6,12 m?
DU/WC 4,95 m?
Diele 494 m?2
Abstellraum (AR) 190 m?
Flur 397 m?2
Zwischensumme 98,44 m?
Loggia 10,58 m2/2 5,29 m2
Gesamt Wohnflache 103,73 m=?
Keller 415 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

Badewanne
mit Spritzschutz
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GRUNDRISSE | WE 11 | 2. Obergeschoss

Schulthei

Projektentwicklung AG

WE 11 | 2. Obergeschoss

Ij ||%7738

Wohnen/Essen/Kochen 2918 m?2
Schlafen 14,32 m?
Kind 10,40 m?2
Bad 7,69 m?2
Diele 4,94 m?2
Abstellraum (AR) 2,32 m?
Flur 219 m?
Zwischensumme 71,04 m?2
Loggia 9,96 m2/2 498 m?
AR 1,36 Mm?
Gesamt Wohnflache 77,38 m?
Keller 411 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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3. OBERGESCHOSS

SCHWABACHER STR.

58,06 m?

81,24 m?

116,32 m?

7737 m?

GRUNDRISSE | GeschossUbersicht | 3. Obergeschoss

RESERVIERT

VERKAUFT




GRUNDRISSE | WE 12 | 3. Obergeschoss

Schulthei

Projektentwicklung AG

WE 12 | 3. Obergeschoss

Ij 2 | I%58,06

WM Anschluss im Keller (siehe KG-Plan, Kennzeichnung 12) Wohnen/Essen/Kochen 24,78 m?2
Schlafen 13,31 m?2
Bad 590 m?
Diele 3,05 m?
Abstellraum (AR) 0,90 m?
Flur 5,03 m?2
Zwischensumme 52,97 m?
Loggia 10,17 m2/2 5,09 m2
Gesamt Wohnflache 58,06 m?
Keller 410 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 13 | 3. Obergeschoss

WE 13 | 3. Obergeschoss

36

Ij ZIMMER | L_ELl FLACHE M?

3 81,24
Wohnen/Essen 2413 m?2
Kochen 1,70 m?
Schlafen 13,86 m?
Kind 10,00 m=2
Bad 8,04 m2
Diele 5,29 m?2
Abstellraum (AR) 220 m?
Flur 2,02 m?
Zwischensumme 77,24 m?2
Loggia 8,00 m2/2 400 m?2
Gesamt Wohnflache 81,24 m?
Keller 5,03 m2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 14 | 3. Obergeschoss

Schulthei

Projektentwicklung AG

RESERVIERT

Maisonettewohnung

mit begruntem Dachgarten
3.0G 4.0G

35- ZiWE 14
(Maisonette Wo 1. Ebene)

3.00 WE 14 | 3. Obergeschoss

wwwwww

AN e
Ij ZIMMER | L_ELl FLACHEM?
3,5 116,32
Wohnen/Essen/Kochen 43 47 m?
Schlafen 16,54 m?2
Kind 10,68 m?
4. 0OG Buro 6,94 m?
Bad 6,58 m=?
DU /WC 6,12 m?
Badewanne Diele 520 m?2
mit Spritzschutz Abstellraum (AR) 2,06 m?
Flur 8,70 m2
Zwischensumme 106,29 m?2
Dachterrasse 20,06 m2/2 10,03 m2
Gesamt Wohnflache 116,32 m?
Keller 513 m?2
WM Anschluss im Keller (siehe KG-Plan, Kennzeichnung 14) zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 15 | 3. Obergeschoss

VERKAUFT

WE 15 | 3. Obergeschoss

38

Ij ZIMMER | L_ELl FLACHE M2

3 77,37
Wohnen/Essen/Kochen 2917 m?2
Schlafen 14,32 m?
Kind 10,40 m?2
Bad 7,69 m?
Diele 494 m?2
Abstellraum (AR) 2,32 m?
Flur 2,19 m?
Zwischensumme 71,03 m?
Loggia 9,96 m2/2 498 m?
AR 1,36 M2
Gesamt Wohnflache 77,37 m?
Keller 512 m2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | GeschossUbersicht | 4. Obergeschoss

VERKAUFT

4. OBERGESCHOSS

SCHWABACHER STR.

)

58,06 m?
81,24 m?

7737 m?




GRUNDRISSE | WE 16 | 4. Obergeschoss

VERKAUFT

WE 16 | 4. Obergeschoss

40

Ij ZIMMER FLACHE M2

> 5806

Wohnen/Essen/Kochen 2478 m?2
Schlafen 13,31 m?2
Bad 590 m?
Diele 3,05 m?
Abstellraum (AR) 0,90 m?
Flur 5,03 m?2
Zwischensumme 52,97 m?2
Loggia 10,17 m2/2 5,09 m2
Gesamt Wohnflache 58,06 m?
Keller 518 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

WM Anschluss im Keller (siehe KG-Plan, Kennzeichnung 16)
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GRUNDRISSE | WE 17 | 4. Obergeschoss

WE 17 | 4. Obergeschoss

Ij 3 |%81,24

Wohnen/Essen 2413 m?2
Kochen 1,70 m?2
Schlafen 13,86 m?
Kind 10,00 m?
Bad 8,04 m?
Diele 5,29 m?2
Abstellraum (AR) 2,20 m?
Flur 2,02 m?
Zwischensumme 77,24 m?
Loggia 8,00 m2/2 4,00 m?2
Gesamt Wohnflache 81,24 m?
Keller 5,07 m?2

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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GRUNDRISSE | WE 18 | 4. Obergeschoss

WE 18 | 4. Obergeschoss

42

Ij ZIMMER FLACHE M2

3 [H7727

Wohnen/Essen/Kochen 2917 m?2
Schlafen 14,32 m?
Kind 10,40 m?2
Bad 7,69 m?
Diele 494 m?2
Abstellraum (AR) 2,32 m?
Flur 2,19 m?
Zwischensumme 71,03 m?
Loggia 9,96 m2/2 498 m?
AR 1,36 M2
Gesamt Wohnflache 77,37 m?
Keller 420 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen
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DACHGESCHOSS

SCHWABACHER STR.

130,52 m?

116,76 m?

1 fur Balkone, L C unc sind Bruttoflachen

nicht zur N




WE 19 | Dachgeschoss

44

Ij ZIMMER FLACHE M2

4 18112052

Wohnen/Essen/Kochen 48,75 m?2
Schlafen 18,89 m?
Kind 1 1,42 m?2
Kind 2 MN44 m?2
Bad 1,26 m?
DU/WC 559 m?
Diele 8,30 m?2
Abstellraum (AR) 1,79 m?2
Flur 7,85 m?2
Zwischensumme 125,29 m?2
Dachterrasse 10,46 m?2/2 523 m?2
Gesamt Wohnflache 130,52 m=?
Keller 6,32 Mm?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

GRUNDRISSE | WE 19 | Dachgeschoss
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GRUNDRISSE | WE 20 | Dachgeschoss

WE 20 | Dachgeschoss

| Ry |%116,76

Wohnen/Essen/Kochen 3793 m?2
Schlafen 16,12 m?
Kind 1 12,49 m?
Kind 2 13,24 m?2
Bad 6,87 Mm?
DU/WC 5,56 m?
Diele 8,35 m?2
Abstellraum (AR) 1,77 m?2
Flur 9,80 m?
Zwischensumme 112,13 m?
Dachterrasse 9,25 m2/2 4,63 M2
Gesamt Wohnflache 116,76 m?2
Keller 6,12 m?

zzgl. Anteil an Gemeinschaftsraumen

EIGENTUMSWOHNUNGEN | Schwabacher StraBe | 90439 Nurnberg | 13.10.2025 45



GRUNDRISS | Kellergeschoss

KELLERGESCHOSS
TET——

HINWEIS:

Bei den Stellplatzen handelt
es sich um Doppelparker.

‘ TG9=WE2 ‘ ‘TG'I'I=WE19 ‘ ‘ TGI3=WE5 ‘

‘TG'IO=WE'I7 ‘ ‘TG12=WE20‘ ‘ TG14=WE6 ‘

[ e =)=
=]
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KOMPLETTSERVICE FUR KAPITALANLEGER

KOMPLETTSERVICE
fur Kapitalanleger

Kein Leerstandsrisiko

Lehnen Sie sich einfach zurtick: In den ersten 5 Jahren geben wir Ihnen
eine Mietgarantie fur Ihre neue Immobilie. Sie kaufen somit ohne Zu-
satzaufwand, daflr mit einem Maximum an Sicherheit.

Mietgarantie

FUr das Bauvorhaben in der Schwabacher StraBe garantieren wir
Ihnen in den ersten 5 Jahren eine attraktive Miete in Hohe von 12,50 €/m?2
inkl. TG-Stellplatz.

Wir regeln alles fur Sie

Wir akquirieren fur Sie Mietinteressenten, leiten die Bonitatstber-
prufung (inkl. Schufaanfrage) ein, schlieBen Mietvertrage ab und
organisieren die WohnungsUbergabe.

Selbst aufwandige Themen wie die Kautionsverwaltung oder Neben-
kostenabrechnung nehmen wir Ihnen ab.

ENTSPANNT ZURUCKLEHNEN
Vermieter sein ohne Zeitaufwand -
sicher und beguem

Sie mdchten gern in Immobilien investieren, haben
aber weder Zeit noch Lust auf den damit verbundenen
Verwaltungsaufwand? Das verstehen wir sehr gut—und
haben die perfekte Losung fur Sie:

v/ Sie kaufen Ihre Schulthei3-Immobilie
v Sie buchen unseren Kapitalanleger-Service
v/ Sie tun anschlieBend: NICHTS.

Wir kimmern uns vollumfanglich um die Vermietung
Ihrer Immobilie und gewahren Ihnen dafur Uber einen
Zeitraum von 5 Jahren eine attraktive Mietgarantie. So
sicher und bequem geht Kapitalanlage bei uns!

Michael Staiger
Teamleiter Vermietung

Tel: 0911 93425-304

Mobil: 0151180 55 914

Mail: mst@schultheiss-projekt.de
Aret Pala

Immobilienkaufmann (IHK)

Tel: 0911 93425-726
Mobil: 017510 23 755
Mail: ap@schultheiss-projekt.de
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HAUSEIGENER FINANZIERUNGSSERVICE

Finanzierungsservice

Profitieren Sie bei der Finanzierung Ihrer Schulthei3-Immobilie von den exklusi-
ven Zinskonditionen der VR Bank Metropolregion NuUrnberg eC.

DEN MENSCHEN VERPFLICHTET

Die VR Bank Metropolregion Nurnberg eG, begrindet im Jahr 1878, ist als Ge-
nossenschaftsbank vor Ort stark in der Region verwurzelt und eng mit den Men-
schen verbunden. ,Wir sind dort zu Hause, wo auch Sie zu Hause sind*, so das
Grundprinzip, in dem die Bank ihre erfolgreiche 144-jahrige Historie mit einer
modernen Unternehmenspolitik vereint. Denn das Mitbestimmungsrecht der
Teilhaber und Teilhaberinnen gilt als gelebte Demokratie!

Privat- und Firmenkunden profitieren von bedarfsgerechten, innovativen und
nachhaltigen Losungen bei allen Finanzthemen — in Kooperation mit den leis- Ihr Ansprechpartner
tungsstarken Partnern der genossenschaftlichen FinanzGruppe. Als attraktiver
Arbeitgeber, Ausbildungsbetrieb vor Ort und verlasslicher Steuerzahler fordert
die Bank den wirtschaftlichen Erfolg in der Region.

Marcus Spath
Baufinanzierungsspezialist

Tel: 0911 2370 3960
IR marcus.spath@vr-teilhaberbank.de
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Alle Angaben, Beschreibungen und Erklarungen wurden mit
groBter Sorgfalt erstellt. Die in diesem Exposé angeflUhrten
Zahlen, Abbildungen und Beschriftungen stellen in keinem
Fall zugesicherte Eigenschaften dar. Das Exposé dient ledig-
lich zur Vorinformation und Veranschaulichung. Das Exposé
basiert auf ungepruften Informationen des Bautragers sowie
auf Quellen, die die Schulthei Projektentwicklung AG fUr zu-
verlassig erachtet, aber fur deren Genauigkeit, Aktualitat, Voll-
standigkeit und Richtigkeit keine Gewahr tbernommen wird
Samtliche Informationen bzw. Tatsachen sind unverbindlich,
stichtagsbezogen und kénnen sich jederzeit andern und sind
daher kein Indiz fUr derzeitige oder zukunftige Ereignisse. Das

Exposé enthalt auch keine Zusicherungen oder Garantien, auf
die eine Haftung gestutzt werden kdnnte und ersetzt eine vom
EmpfangerselbstdurchzufUhrende Prifung nicht. Ausdiesem
Grund sind jegliche Ansprlche gegen die Schulthei? Projekt-
entwicklung AG, besonders eine Haftung fur eventuelle Scha-
den oder Nachteile, die durch die Nutzung der Inhalte dieses
Exposés entstehen, insbesondere im Hinblick auf direkte oder
indirekte Schadendie ausdarinenthaltenen Ungenauigkeiten,
Unvollstandigkeiten oder Fehlern entstehen, ausgeschlossen
Das Exposé ist Eigentum der Schulthei3 Projektentwicklung
AG und ausschlieBlich fur den Kaufinteressenten bestimmt
und darf ohne schriftliche Zustimmung des Eigentumers

IMPRESSUM

Projektentwicklung AG
GrofBreuther StraRe 70
90425 Nurnberg

Telefon 0911 93 425-0
Fax 0911 93 425-200
\VET info@schultheiss-projekt.de

Internet www.schultheiss-projekt.de

Vorstandsvorsitzender: Dr. Hermann Ruttmann
Vorstande: Dr. Matthias Schindler, Dipl. Ing. (FH) Frank Weber,

Thomas Werner

Aufsichtsratsvorsitzender: Dr. GUnther Beckstein, Bayer. MPr. a. D.
Stellvertretende Aufsichtsratsvorsitzende: Kerstin Bohm
Aufsichtsrat: Prof. Dr. Siegfried Balleis, Roland Burgis,
Prof. Dr. Roland Fleck, Dr. Peter Pluschke,

Gerald Raschke, Alexandra Schulthei

www.schultheiss-projekt.de
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nicht weitergegeben, vervielfaltigt oder veréffentlicht werden.
Enthaltene Gebaudeanimationen, Fotosundgrafische Darstel-
lungen sowie die abgebildeten Grundrisse samt Einrichtungs-
gegenstanden dienen nur zu lllustrationszwecken und sind
nicht Vertragsgegenstand; die Grundrisse sind nicht zur Maf3-
entnahme geeignet. Die tatsachliche Gestaltung und Bauaus-
fihrung kann von der Darstellung abweichen. MaBgebend
fUr Leistungsumfang und AusfUhrung sind ausschlielich der
notarielle Kaufvertrag, die dem Kaufvertrag beigefugten Plane
sowie die Teilungserklarung samt Baubeschreibung und bei-
geflgten Planen
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