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PROLOG — STADT LAND VILLA

Zukunftsorientiertes Wohnen in alpiner Eleganz

Die “Stadt Land Villa” verkorpert eine
Vision modernen Wohnens, die weit liber
herkdmmliche Konzepte hinausgeht. Mit
ihrem langlebigen und einzigartigen De-
sign setzt sie ein klares Statement — Ge-
baude, die Bestiandigkeit ausstrahlen und
so vor den Herausforderungen zukiinf-
tiger Neubauten geschiitzt sind. Diese
Langlebigkeit macht die Villen zu einem
wertbestindigen Zuhause, das sich sei-ner
eigenen Geschichte und Zukunft sicher ist.

Die nachhaltige Bauweise in Holz re-
duziert nicht nur den eigenen 0kologi-
schen Fui3abdruck, sondern leistet einen
aktiven Beitrag zum Klimaschutz. Die
CO*Einsparung, die durch diese Bauwei-
se ermoglicht wird, macht die “Stadt Land
Villa” zu einem Vorzeigeprojekt im Sinne
der EU-Taxonomie und zukunftsorientier-
ter Okobilanzierung - eine Immobilie, die
stolz auf ihre Umweltfreundlichkeit ist.

Mit maximal sechs Wohneinheiten verbin-
det die Villen das Beste aus exklusivem, pri-
vatem Wohnkomfort und den Vorteilen ei-
ner kleinen Gemeinschaft. Dieses Konzept
entspricht dem modernen Verstandnis der
Villen, in der sich Privatsphare und das Ge-
flihl von Gemeinschaft ideal ergéanzen.

Dank der klar strukturierten Grundrisse
und des hochwertigen Designs bietet
jede Wohnung nicht nur ein einzigartiges
Wohngefiihl, sondern auch eine langfris-
tige Wertanlage. Im Vergleich zu Einfami-
lienhausern, die oft individuell und weni-
ger flexibel sind, ist eine Wohnung in der
“Stadt Land Villa” eine unkomplizierte
und zukunftssichere Investition.

Die “Stadt Land Villa” ist mehr als nur ein
Zuhause - sie ist ein einzigartiges Symbol
fur nachhaltigen Luxus, zeitloses Design
und die moderne Art des Zusammenlebens.



UBERBLICK

Die Stadtland Villen bieten eine idyllische Lage zwischen
Bergen und Natur mit vielen Freizeitmoglichkeiten direkt vor
der Tur. Nur wenige Minuten von Innsbruck entfernt, verbindet
diese Umgebung Naturschonheit mit stadtischem Kom-

fort und kultureller Vielfalt - das Beste aus beiden Welten.

Drei elegante Stadtland Villen vereinen
den urbanen Luxus mit der léandlichen
Idylle. Die Anwesen haben ihren optima-
len Platz mitten im dorflichen Natters ge-
funden. In glinstiger Lage, um in wenigen
Minuten das pulsierende Innsbruck zu
erreichen und all die Vorziige der Stadt
oder aber die Ruhe der umliegenden Ber-
glandschaft und ihren vielféltigen Frei-
zeitmoglichkeiten zu geniefden.

IThr Auftreten strahlt diese Symbiose
durch klassische Eleganz, kombiniert mit
einer modernen Ubersetzung von traditi-
oneller Schonheit nicht nur nach Aufden,
sondern auch im Inneren aus.

Im Inneren befinden sich je 2 Wohneinhei-
ten mit 3 bis 5 Zimmern, welche sowohl zur
Entfaltung fiir Paare, sowie fur Familien ge-
eignet sind. Moderne Grundrisse schaffen

lichtdurchflutete Rdume mit malerischen
Ausblicken, sowie Pldtze fiir einen zeitge-
nossischen Alltag. Die grof3ziigigen Gérten
und Dachterrassen erweitern die Wohnun-
gen und lassen die Schonheit der Natur ein
Stiick von sich selbst sein.

Die Villen stehen dank strategischer
Okobilanzierung fiir Nachhaltigkeit ein -
von der Materialauswahl tUber die Bau-
prozesse bis hin zur Energieeffizienz. Der
Holzbau und die hochwertigen Materiali-
en sorgen fur ein gesundes Raumklima,
wihrend energieeffiziente Technologien,
die intelligente Bauweise und hochwer-
tige Dammstoffe niedrigere Betriebs-
kosten bieten. Es wird ein hohes Maf} an
erstklassiger Ausstattung, geringem 6ko-
logischen Fuf3abdruck und qualitativer
Asthetik garantiert.






ZWISCHEN
STADT & LAND

Die Stadtland Villen bieten die perfekte Balance zwischen Natur und Stadt.
GenieBen Sie Wanderungen und Outdoor-Abenteuer direkt vor der Haustire
und profitieren Sie zugleich von der Nahe zur pulsierenden Stadt Innsbruck -
Erholung und urbaner Komfort vereint an einem Ort.



Die Stadtland Villen liegen zwischen im-
posanten Bergen und sind umgeben von
frischer Bergluft, weiten Blicken tiber
das Tal und vielféltigen Freizeitmoglich-
keiten. Zahlreiche Wanderwege begin-
nen direkt vor der Haustiire und fiithren
durch idyllische Walder und tber sonni-
ge Almen - ideal fiir Naturliebhaber und
Outdoor-Enthusiasten. Die Moglichkei-
ten sind nahezu unbegrenzt.

Trotz der idyllischen Abgeschiedenheit
bieten die Villen eine perfekte Anbindung
an die Stadt Innsbruck, die nur wenige

Gehminuten entfernt liegt. Hier konnen
Sie das pulsierende Stadtleben mit seinen
kulturellen Angeboten, Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten voll auskosten.

Diese seltene Kombination aus Natur und
stadtischer Vielfalt macht die Stadtland
Villen zu einem einzigartigen Riickzugs-
ort, an dem Erholung und Abenteuer
Hand in Hand gehen. Lassen Sie sich von
der harmonischen Verbindung zwischen
der kraftvollen Natur und dem urbanen
Komfort verzaubern.



DIE LAGE

Das Dorf Natters liegt auf der sonnigen
Mittelgebirgsterrasse sidwestlich von
Innsbruck. Hier am stidéstlichen Rand
von Natters, mit Blick Richtung Patscher-
kofel, haben die Stadtland Villen ihren
Platz gefunden.

Der Bahnhof von Natters befindet sich
in unmittelbarer Nachbarschaft und so
kann innerhalb von 15min tUber die 6f-
fentlichen Verkehrsmittel (STB-Bahn)
die Innsbrucker Innenstadt erreicht wer-
den, mit ihren zahlreichen Angeboten.
Mit dem Auto ist die Brennerautobahn
sehr schnell erreicht und der Fahrrad-
weg von Natters in die Stadt Innsbruck
neu ausgebaut.

In der direkten Nachbarschaft in Natters,
befindet sich auch gut zu Fuf} erreichbar,
ein Kindergarten sowie eine Volksschu-
le, Sport- und Spielplatze, das Gemein-
deamt, eine Arzt und ein Pflegeheim, so-
wie der Kirchplatz und der Dorfplatz von
Natters. Neben dem Mpreis und Baguette
gibt es die Brotbuben, einen Metzger und
mehrere Dorfladen mit lokalen Spezia-
litdaten. Die Néhe zur Natur und den um-
liegenden Naherholungsgebieten werten
die Qualitdt der Lage zusétzlich auf. Ba-
detage am Natterersee, ein Spaziergang
am Nattererboden, eine Wanderung in
den Kalkkogeln, eine MTB-Tour oder Ski-
Tour im Bikepark/ Skipark Mutters oder
eine gesellige Runde auf einer der zahl-
reichen Almen der Umgebung sorgen fiir
viel Spaf? und Wohlfiihl-Momente.
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ANKOMMEN

Zuhause — ist weit mehr als nur ein
Ort, an dem man schlaft oder seine
Sachen aufbewahrt. Es ist ein Gefiihl.
Verbunden mit einem Raum, der Ge-
borgenheit und Sicherheit bietet. Ein
Raum, indem man sich selbst wieder-
findet und seine Traume pflegen kann.
Ein Raum gepragt von kleinen Details.
Das Abendlicht das durch die Vorhénge
fallt, der Duft aus der Kiiche oder der
vertraute Klang der Treppe, unter den
Fiifden seiner Liebsten. Zuhause ist ein
Raum geprégt durch seine Hohen und
Tiefen, seine Ausblicke und Einblicke,
seine Nischen und Weiten, seine Mate-
rialien, Oberflachen und Farben.

Es sind die kleinen, alltdglichen Mo-
mente, die das Zuhause so besonders
machen: das Knistern des Kamins an
kalten Wintertagen, das Lachen, das
durch die Rdume hallt, und das Gefiihl
der Vertrautheit, das uns Geborgen-
heit schenkt. Ein Zuhause ist lebendig
und wachst stets mit uns, es reflek-
tiert, wer wir sind und was uns wichtig
ist. Es ist ein Ort, an dem das Herz zur
Ruhe kommt.







DIE VILLEN

Inmitten der idyllischen Landschaft von Natters, wo urbaner Komfort

auf naturnahe Ruhe trifft, entsteht ein Wohnkonzept der besonderen Art.
Lassen Sie sich von der perfekten Symbiose aus modernem Design,
hochwertigen Materialien und einer einzigartigen Lage inspirieren.

Willkormmen in unserem exklusiven

Immobilienprojekt ,Stadt-Land-Villen Natters”.

Die Stadtland Villen Serena, Modesta
und Ludica liegen in perfektem Einklang
nebeneinander. Sie bieten gentigend Frei-
raum sowie beeindruckenden Weitblick
aufgrund der strategischen Ausrich-
tung der Gérten und Dachterrassen und
gleichzeitig gewéhren sie die benotigte
Privatsphére gegeniiber dem Dorf und
direkten Nachbarn.

Jede Villa ist als selbstandiges Zweifa-
milienhaus mit eigenem Technikraum
gestaltet und regelt sich selbst.Wodurch
der Verwaltungsaufwand auf ein Mini-
mum reduziert ist. Zusatzliche Unabhén-
gigkeit gewdhrleistet die Ausstattung
jeder Wohnung mit einer eigenen Luft-
warmepumpe, die liber eine separate In-
neneinheit individuell und selbststandig
gesteuert werden kann. Sie geniefden so
ein Hochstmai} an Autonomie und Fle-
xibilitat. Lediglich ein gemeinsamer Er-

schliefungsweg im Westen der Liegen-
schaft, sowie die gemeinsame Tiefgarage
mit Zufahrt im Stiden und dem Millraum
im Untergeschoss, verbinden die Villen
miteinander. Jede Wohnung verfigt im
Untergeschoss uber ausreichend Stell-
platze fur PKWs, sowie Abstellpldtze fur
Fahrrader oder einspurige Fahrzeuge.
Aufderdem befinden sich hier Kellerrau-
me, fur zusatzlichen Stauraum.

Besonderen Komfort fiir die Wohnun-
gen der Villen Serena und Ludica bieten
die direkten Wohnungszugéange liber das
Untergeschoss. In welchem die Vorréu-
me oder Garderoben das Ankommen er-
leichtern. Uber Wohnungsinterne Trep-
pen, beziehungsweise Liftanlagen, wird
dieser Luxus bis ins Dachgeschoss weiter
gefuhrt und bringt Sie und ihre Einkéaufe
auf einfachem Weg vom Kofferraum bis
an den Kiihlschrank.
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DIE WOHNUNGEN

Jede Villa besitzt eine Gartenwohnung
im Erdgeschoss sowie eine weitere Dach-
terrassenwohnung, welche sich tiber das
Obergeschoss und Dachgeschoss er-
streckt. Die raffiniert geschnittenen Woh-
nungen nutzen jeden Quadratmeter op-
timal aus. Sie schenken jedem Bewohner
durch die Grundrissgestaltung genii-
gend Privatsphére und gleichzeitig aus-
reichend Platz fur gesellige Momente an
gemutlichen Orten mit wunderschonen
Ausblicken und Perspektiven.

Alle Erdgeschosswohnungen (ca. 84-
114m?) iliberzeugen neben dem komfor-
tablen Masterbereich und der modernen,
offenen Wohn-/Esskiiche vor allem durch
ihren weitlaufigen Garten mit groder Ter-
rasse. Ob in geselligen Momenten oder
Stunden der Erholung - eine wahre Oase
fir alle Lebenssituationen. Die Garten-
wohnungen der Villen Serena und Ludica
besitzen zudem im Untergeschoss einen
vielseitig nutzbaren Hobbyraum fir alle
Tage und Angelegenheiten.

Die zweigeschossigen Wohnungen (ca.
125-133m?) bieten in dem Obergeschoss
private Schlafbereiche und den freirdu-
mig gestalteten Wohnbereich mit Zugang
zum Balkon. Den Wohnbereich verbindet
eine offene Wohnraumtreppe mit dem
hellen, lichtdurchfluteten Koch- und Ess-
bereich im Dachgeschoss, welcher wide-
rum von bodentiefen Fenstern umgeben
ist und auf die weitlaufige Dachterrasse
fir traumhaufteBergblicke und milde
Sommerabende einlad.






Wohltihlen
in jedem Detalil




DIE MATERIALITAT

Komfort und Asthetik sind durch die sorgfaltige Wahl von Materialien maRgeblich
beeinflusst. Es sind diese, die einem Zuhause nicht nur Struktur und Form, sondern
auch eine tiefere Resonanz verleihen. Ihre Qualitét zeichnet sich auiderdem in ihrer
Langlebigkeit und Widerstandsfahigkeit aus, was bedeutet, dass sie den Heraus-
forderungen des Alltags standhalten und dabei ihre Schonheit bewahren und so
eine nachhaltige Dimension erreichen. Ihre Art kann Geschichten von handwerkli-
chen Traditionen erzéhlen und ihr Design eine Atmosphére von gutem Geschmack.

Aus Sicht der Innenarchitektur bieten wir Ihnen zwei verschiedene Stilrichtungen
als Inspiration an. Das Lichtdesign wird von der Firma Schlichterle Lichtdesign re-
alisiert (exkl. Leuchtmittel), und zusétzlich haben Sie die Option, sich von Weet-
scher Interior ein individuelles Raumkonzept entwerfen zulassen.







MAILAND

Zwischen der moderne der Stadt und
dem traditionellen auf dem Land. Der
Interior-Stil ,,Mailand“ verkorpert da-
bei mehr den rauen, urbanen Charme
des Industrie-Stils. Dunklere Decken,
Gussboden und glatte Steinoberfla-
chen wirken eher kiihl und bekommen
durch dunkle Stahl und Metallakzente
eine robuste aber edle Note. Erganzt
wird dieses Erscheinungsbild durch
dunkleres Holz, flauschige und feine
Stoffe, welche dem Stil-Mailand trotz
des groben Urbanen eine Warme und
Gemilitlichkeit verleihen.
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Eine subtile Raffinesse: Groziigige Fenster-
flachen durchfluten den Raum mit natiirlichem
Licht und geben den Blick frei auf die malerische
Landschaft. Der Stil des offenen Grundrisses
ist modern ohne kiihl zu wirken und minimalis-
tisch ohne an Gemiitlichkeit zu verlieren.
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BREGENZ

Das Design , Bregenz* verkorpert den
schlichten, warmeren, Interior-Stil.
Minimalismus, ruhige Uberginge, hei-
mische Warme und klare Linien defi-
nieren das Design. Helle Holzoberfla-
chen, natiirliche Materialien, neutrale
Farbténe und sanfte Uberginge sor-
gen fiir eine beruhigende, moderne
Atmosphiare. Dieser Stil nimmt sich
bescheiden zuriick und wirkt in seiner
unaufdringlichen, natiirlichen Schon-
heit und ldasst dadurch viel Freiraum
fiir den Alltag darin.
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Zwischen Innen- und Aufen: Ein Spiel zwischen
der Freiheit der Weite und ein Gefiihl von Ge-
borgenheit. Die an die Umgebung angepassten
Fensterflichen sorgen fiir einen nahtlosen Uber-
gang zwischen dem Garten und dem offenen
Wohnraum. Der nattirliche Holzton der Decken,
Boden und Fenster vermittelt Warme, wahrend
klare Linienfithrungen und minimalistische Ein-
richtung fiir Modernitat und Ruhe sorgt.
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DIE AUSSTATTUNG

Die ,Stadt Land Villen” verbindet Luxus und Nachhaltigkeit in
einem modernen Wohnkonzept. Hochwertige Materialien und
energieeffiziente Technologien bieten maximalen Komfort,
umweltbewusst gestaltet und harmonisch eingebettet in die Natur.

Die Interior-Stile der Stadtland Villen
vereinen modernes Design mit einer qua-
litativ hochwertigen Ausstattung, die bis
ins kleinste Detail durchdacht ist. Sowohl
die Materialwahl als auch die technische
Ausstattung setzen neue Mafdstébe: Ein
sicheres und beleuchtetes Garagenge-
schoss sorgt fiir Komfort und Sicherheit,
wihrend elegante Sanitdrkeramik von
namhaften Herstellern und grof3formati-
ges Feinsteinzeug in Badern und WC-Réu-
men an Winden und Boden ein edles
Ambiente schaffen. Fuidbodenheizungen
mit praktischen Raumreglern garantie-
ren eine wohlige Wéarme, und zahlreiche

27

Stromanschliisse sowie Lichtausldsse
und moderne Anschliisse fiir Unterhal-
tungstechnik (TV, Internet usw.) bieten
hochste Funktionalitdat. Selbstversténd-
lich sind auch Rauchwarnmelder in allen
Wohn- und Schlafrdumen integriert.

Zusatzliche Sicherheitsmerkmale wie ein-
bruchhemmende Eingangstiiren mit
Mehrfachverriegelung, hochwertige In-
nentliren mit Edelstahldriickern sowie
energieeffiziente 3-Scheiben-Isolierver-
glasungen runden das Konzept ab. Mo-
derne Homelifte und Luftwdrmepumpen
als nachhaltiges Heizsystem unterstrei-



chen den innovativen und zukunftsorien-
tierten Ansatz des Projekts. All diese Ele-
mente heben die Qualitdt der Stadtland
Villen auf ein auf3ergewdhnlich hohes
Niveau, das sowohl den Wohnkomfort als
auch die Lebensqualitét spiirbar steigert.

Ein besonderes Highlight: In der friithen
Bauphase haben Sie die Moglichkeit, [hre
individuellen Wiinsche in die Planung
einzubringen. Ob es um Grundrissgestal-
tung, Zimmergroiden oder persdnliche
Praferenzen bei der Ausstattung geht —
wir unterstiitzen Sie bei der Umsetzung
Ihrer Vorstellungen. Auch bei der Pla-
nung von elektrischen Anschliissen, Ma-
terialauswahl oder modernen Smart-Ho-
me-Losungen stehen wir [hnen beratend
zur Seite, um Ihr neues Zuhause perfekt
auf Ihre Bediirfnisse abzustimmen.

Wo Design, Komfort
und Lebensqualitat

zu Hause sind -
Stadtland Villen Natters.

28



OKOBILANZIERUNG
IM UBERBLICK

Im Rahmen unserer Planung haben wir eine Ana-
lyse des Erderwarmungspotenzials (,,Global
Warming Potential“, GWP, [tCO2eq]) durch-
gefiihrt, um die 6kologischen Auswirkungen
unserer Bauentscheidungen zu bewerten
und zu optimieren. Die vorliegende Berech-
nung der Okobilanz wurde approximativ
im Rahmen der Planung durchgefiihrt. Bit-

te beachten Sie, dass es zu Schwankungen
kommen kann, da die Berechnung auf An-
nahmen basiert und nicht die tatsédchliche
Ausfiihrung berticksichtigt. Zudem wurde
die Haustechnik in dieser Darstellung nicht
einbezogen. Es handelt sich hier um eine né-
herungsweise Darstellung.

Diese Analyse hat uns entscheidende Erkennt-

nisse geliefert, die direkt in die Materialwahl

und Konstruktionsmethoden eingeflossen sind.

Die Tiefgarage, die das Fundament fiir die dari-
berliegenden Gebaude bildet, wurde in massivem
Stahlbeton geplant, da dies bei Erdberiihrten Bautei-
len eine Notwendigkeit darstellt und so einen stabilen
Sockel fiir die gesamte Struktur bildet. Bei den dartiiber-
liegenden Villen haben wir uns aus Griinden der Umwelt-
freundlichkeit fiir eine Holzbauweise entschieden.

Wiren auch diese Gebéaude in Stahlbeton geplant, ware das Erderwar-
mungspotenzial um 64% hoher ausgefallen! Durch den Einsatz von Holz
konnten wir somit die CO -Bilanz signifikant verbessern und einen
wertvollen Beitrag zum Klimaschutz leisten.

Dieser bewusste Materialmix — Beton fiir das Untergeschoss, Holz fiir die 6ko-

logische Verantwortung in den oberen Etagen — spiegelt unser Engagement
wider, nachhaltiges Bauen mit hochster Qualitét zu vereinen.
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MASSIVBAU entspricht 330

64%
Verringerung
des GWP

HOLZBAU entspricht 117,2
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Erderwarmungspotenzial GWP (tCO2eq)



OKOBILANZ VARIANTENVERGLEICH

Erderwédrmungspotenzial
GWP (1CO2eq)

Bauteilarten

Holzbau

-33,5

-37,0

Aussenwiande 61,1

2,3
Tiiren I 2,3

4,9

Innenwénde - 12,1

12,7

Deckenaufbau - 16,8

13,56

Fenster _ 20,2

43,8

43,4

Flachdach Tiefgarage _ 43,4

67,1






schlichtherle
ichtrmanufaktur

Licht ist ein elementares Gestaltungselement in
der Architektur. Wir liefern als Lichtmanufaktur ein
durchgingiges Konzept fiir alle Arten von Innen-
und Aufkenbereichen. Auf Basis einer detaillier-
ten Planung entstehen langfristige und langlebige
Losungen fiir Privat- rdume, Blirordume, Handel
und Gastronomie. Wir leben und arbeiten in Tirol,
im Herzen der Alpen. Wir verbinden hochwertige
Technologie mit bodenstandigen Materialien. Wir
bieten eine langjahrige Erfahrung, ein feines Ge-
fuhl fur Licht- stimmungen und echte Handarbeit.

Die Schlichtherle Lichtmanufaktur arbeitet zusam-
men mit SNOW, um exklusive Lichtkonzepte fir
hochwertige Immobilien zu entwickeln. Durch mai3-
geschneiderte Beleuchtungslosungen wird nicht
nur die Architektur perfekt in Szene gesetzt, sondern
auch eine einzigartige Atmosphére geschaffen.

M&L Lichttechnik GmbH
Feldstraide 9b

6020 Innsbruck

T +43 512 57 29 45
office@lichtmanufaktur.at
www.lichtmanufaktur.at
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DIE ARCHITEKTEN

SNOW-Architektur. Bei uns werden Visionen zur Wirklichkeit. Seit unserer Grindung
stehen wir fiir innovative Architektur, die das Ortsbild bereichert und den Bewohnern
ein Zuhause schafft, das ebenso asthetisch wie funktional ist.

Unsere Projekte sind nicht nur Gebédude - sie sind sorgfaltig durchdachte Lebensréu-
me, die den hochsten Anspriichen an Design, Qualitdt und Nachhaltigkeit gerecht wer-
den. Von der ersten Idee bis zur Schliisseliibergabe begleiten wir jeden Schritt mit
Leidenschaft, Prazision und dem Blick fiirs Detail. Dabei legen wir besonderen Wert
darauf, die Bedirfnisse unserer Kunden in den Mittelpunkt zu stellen und maifge-
schneiderte Losungen zu entwickeln, die ihren Lebensstil perfekt erganzen.

Entdecken Sie mit uns die Zukunft des Wohnens — Raume, die begeistern, Orte, die

inspirieren, und eine Qualitét, die Uiberzeugt. Lassen Sie uns gemeinsam [hre Wohn-
traume verwirklichen.

35






Ein Projekt der SNOW Group

Bautrager: SLV - Natters GmbH
Hottinger Auifahrt 5

6020 Innsbruck

Osterreich

N
Cb SNOW ARCHITEKTUR



