§ 1 Vorbemerkung, Grundstiick, Aufteilungsplan

. KG errichtet auf einem zentry elon.

Die Firma Wohnbau é.:: he(','crggleags&,qual der Leonberger Bauspaf_l-<asgeg rJ
Grundstiick mLLeTiving Das Wohnquartier umfasst die Grundstijcke Flurgy, 0
3102, 310204, 3102/5, 3103/6, 310277, L T
3102}101 und'3102/10’2. Die Erschienene (ibergibt Zlihe?n s?ch di: LZU diese, )
kunde eine Kopie der Fortfilhrungsmitteilung, aUS_‘; i age dq,

enannten Grundstiicke ergibt. Als Anlage 1 b wir : steil?m | Srgeben 3
\?veichem sich die Lage und der Umfang der vier zur rl eitzrge %”Qeﬂden By
felder ergeben. Auf die Anlagen 1 a) und 1 b) wird 35\;‘ defrB t@”dffnm'a_
verwiesen; diese werden zur Durchsicht vorgelegt un eteiligten
kannt.

Bezlglich aller vier Baufelder besteht gegeniber der Stadt Leho_'nberg €INe Verg;,.
gungsbaulast, wonach diese Baufelder als ein zusammengehodrendes BaUDraj;,.;,~
zu betrachten ist. Eine Kopie der Baulasterklarung wird dles_er Urkunde 3| Anja.
ge 2 beigefiigt. Auf die Anlage 2 wird als weiteren Urkundeninhalt Verweisen

Nach Vollzug der Fortflihrungsmitteilung Nr. 2016/11 der Vermessungsvema‘atur:
Baden-Wirttemberg durch das Landratsamt BOblingen —Vermessungsbehdrj{.
vom 13.07.2016 fiir die Gemarkung Leonberg ist die Wohnbau Layher GmbH g
Co. KG mit Sitz in Besigheim Eigentiimerin des Grundstiicks der

Gemarkung Leonberg
Flst. 3102/5 LindenstraBe
Gebdude- und Freifliche 2.043 m2,
Der Grundbesitz ist nach Abt, IT und III des Grundbuchs lastenfrei.
Zu Gunsten des Grundstiicks Flst, 3102/5 und

a) zu Lasten des benachbarten Grundstiicks

chen Bereich) ist im Grundbuch eine Gry
mit Fundamenten eingetragen.

Flst. 3102/8 (Griinanlage im ndrdi-
nddienstbarkeit betreffend Uberbau

-h3!102/5 (.Baufeld B") befinden, be-
1 SSChiu i ili licksel-
ton o 215 Abstelifiche der Milbengiton 3 e Joeiligen Grundstict
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Auf diesem Grundstiick Flurstlick 3102/5 errichtet die Wohnbau Layher GmbH &
Co. KG drei Mehrfamilienwohnhduser mit insgesamt 24 Wohnungseigentumsein-
heiten und einer Tiefgaragen mit 36 Pkw-Stellplatzen.

Dieses Bauobjekt wird bei der Wohnbau Layher GmbH & Co. KG unter der Pro-
jektbezeichnung ,,B 9™ gefuhrt.

Die Wohnungseigentimergemeinschaft tragt nach ihrer Entstehung den Namen:
Leo-Living Wohnungseigentiimergemeinschaft Projekt B 9".

Das Grundstliick wird nachstehend in Wohnungs- und Teileigentum aufgeteilt.
Grundlage der Aufteilung ist der Aufteilungsplan vom 26.10.2017 des Dipl. Ing.
(FH) Alfred Raible, Freie Architekten, RechbergstraBe 12, 70806 Kornwestheim,
welcher am 26.03.2018 mit Stempel und Unterschrift der Stadt Leonberg — Bau-
verwaltungs- und Bauordnungsamt - versehen worden ist. Zu diesem Aufteilungs-
plan hat die Baubehdrde unter gleichem Datum die Abgeschlossenheitsbescheini-
gung gemaB § 7 Abs. 4 Nr. 2 WEG erteilt.

Der Aufteilungsplan sowie die Abgeschlossenheitsbescheinigung liegen wahrend
der heutigen Beurkundung im Original vor. Auf diese wird als weiterer Urkunden-
inhalt verwiesen. Der Inhalt dieser Unterlagen ist der Erschienenen bekannt. Sie
verzichtet auf ein Vorlesen bzw. Durchsehen sowie auf die Beifigung zu gegen-
wartiger Niederschrift. Uber die Bedeutung der Verweisung wurde belehrt.

§ 2 Teilung

Der Eigentiimer teilt das Eigentum an dem oben § 1 Ziffer 2 genannten Grundsttick
gemaB § 8 WEG in Miteigentumsanteile in der Weise, dass mit jedem der nachgenann-
ten Miteigentumsanteile das Sondereigentum verbunden ist wie folgt:

ATP-Nr.:  Miteigentumsanteil von verbunden mit dem Sondereigentum an

/1.000 an dem Grund-

stuck
Haus A

1A 42/1.000 Wohnung im Erdgeschoss

sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss
2A 33/1.000 Wohnung im Erdgeschoss

sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss
3A 40/1.000 Wohnung im 1. Obergeschoss

sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss
4A 42/1.000 Wohnung im 1. Obergeschoss

sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss
SA 40/1.000 Wohnung im 2. Obergeschoss

sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss
6A 42/1.000 Wohnung im 2. Obergeschoss

sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

N,
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7A
8A

Haus B

1B
2B
3B
4B
5B
6B
7B
8B

Haus C

1C
2C
3C
4c
5C
6C

7C

8C

42/1.000

40/1.000

35/1.000
40/1.000
42/1.000
40/1.000
42/1.000
40/1.000
42/1.000

40/1.000

34/1.000
42/1.000
40/1.000
42/1.000
40/1.000
42/1.000
42/1.000

40/1.000

4 -

im Dachgeschoss
Worilgulngb”;:ellraum im Untergeschoss
SOW

Wohnung im Dachgeschoss

owie 1 Abstellraum im Untergeschoss
S

im Erdgeschoss
gﬂ;ginibstellraum im Untergeschoss

ng im Erdgeschoss
z‘cﬂ;gl'll gbste[lraum im Untergeschoss

i hoss
hnung im 1. Obergesc
gg{:vie 1 gbstellraum im Untergeschoss

' hoss
ohnung im 1. Obergesc
:;Nowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

‘ hoss
Wohnung im 2. Obergesc
sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

Wohnung im 2. Obergeschoss
sowie 1 gbstellraum im Untergeschoss

Wohnung im Dachgeschoss
sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

Wohnung im Dachgeschoss
sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

Wohnung im Erdgeschoss
sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

Wohnung im Erdgeschoss
sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

Wohnung im 1. Obergeschoss
sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

Wohnung im 1. Obergeschoss
sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss

Wor?nung im 2. Obergeschoss

Sowie 1 Abstellraum im Untergeschoss
Wohnung im 2. Obergeschoss

SOwie 1 Abstellraum im Untergeschoss
Wohnung im Dachgeschoss

Sowie 1 Abstellraym im Untergeschoss
Wohnung im

SOWie 1 Abstellraym Im Untergeschoss



Tiefgarage
TG je 1/1.000 Pkw-Stellplatz in der Tiefgarage
1 bis 36 im Untergeschoss

Das mit einem Miteigentumsanteil verbundene Sondereigentum an einer Wohnung wird
_Wohnungseigentum®, das mit einem Miteigentumsanteil verbundenem Sondereigentum
an nicht zu Wohnzwecken dienenden Raumen wird , Teileigentum™ genannt.

Der Umfang der Sondereigentumsrechte sowie die Lage der Raume ergeben sich im
Einzelnen aus dem Aufteilungsplan. Alle zu demselben Sondereigentum gehorenden
Riume sind jeweils mit der gleichen Aufteilungsplan-Nummer versehen.

§ 3 Inhalt des Sondereigentums
und des gemeinschaftlichen Eigentums

1, Gegenstand des Sondereigentums sind die oben § 2 bestimmten Raume und die
zu diesen Raumen gehorenden Bestandteile des Gebaudes im Sinne von § 5 Abs.
1 und 2 WEG.

2. Gemeinschaftliches Eigentum sind das Grundstiick sowie die Teile, Anlagen und
Einrichtungen des Gebaudes, die nicht im Sondereigentum oder im Eigentum eines
Dritten stehen, insbesondere die Teile des Gebaudes, die fur dessen Bestand oder
Sicherheit erforderlich sind, sowie die Anlagen und Einrichtungen, die nicht nur
dem Gebrauch eines Sondereigentiimers dienen, selbst wenn sie sich im Bereich
der im Sondereigentum stehenden Raume befinden.

3. Alle Gebaudeteile, die nicht nach der Teilungserkldrung in Verbindung mit § 5 Abs.
1 und 2 WEG zum Sondereigentum gehdren, sind danach gemeinschaftliches Ei-
gentum.

4. Fiir das Sondereigentum, das gemeinschaftliche Eigentum, das Verhaltnis der
Sondereigentiimer untereinander und die Verwaltung des gemeinschaftlichen Ei-
gentums gelten im Ubrigen die Vorschriften des Wohnungseigentumsgesetzes in
der jeweils gliltigen Fassung, soweit diese Urkunde keine abweichende Regelung
enthalt.

5. Jeder Eigentlimer hat das Betreten seiner Sondereigentumsraume zu dulden,
wenn dies zur Wartung und Instandhaltung des gemeinschaftlichen Eigentums
oder zur Ablesung von Messvorrichtungen erforderlich ist. Entsprechendes gilt,
wenn zur Mangelbeseitigung am Gemeinschaftseigentum das Sondereigentum ei-
nes Miteigentiimers betreten werden muss.

6. Jeder Sondereigentiimer hat die Durchfiihrung von dem gemeinschaftlichen Ge-
brauch aller Wohnungs- bzw. Teileigentumsrechte dienenden Einrichtungen fur
Ver- und Entsorgung — einschlieBlich Absperrventile, Messgerate, Luftungs-
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und/oder Be- und Entwasserungsanlagen, und sonstige Anlagen zyr 9€mein

lichen Benutzung - wie sie bauseits eingebracht Werde;‘ dchjrch =l So_hd@réf..ff‘“'
tum hindurch bzw. in seinem Sondereigentum dauern L;]n snentgeljicy, ol

den. Dies gilt insbesondere fiir Rohre die im Untergeschoss émsbesonderg T
durch Kellerrdume sowie durch die Tiefgarage) unter der Decke bzyy, SNtlan, "
Wande gefiihrt werden. In diesem Zusammenhang hat ]ed;-‘r 50ﬂdeﬁ6igent*-
und/oder Sondernutzungsberechtigte alle MaBnahmen zu dulden, gje RUr .\
nungsgemaRen Nutzung und Instandhaltung erforderlich sind, duBerden, e

die Zugangsmaglichkeit sicherzustellen.

YN,

Jeder Sondereigentiimer ist berechtigt, zwischen mehreren ihm QEhOF_{en ;
Mittelbar nebeneinander oder unmittelbar tibereinander I:egenden Raumep, 3
seine Kosten Verbindungen herzustellen, auch wenn dadurch Gemeinschy Sigen
tum beriihrt wird, z.B. durch Zugange, Treppen, Leitungen, die E'”ha'tuﬂg»g;_.
baurechtlichen und sonstigen behdrdlichen Gffentlich-rechtlichen und/oder Fivar.
rechtlichen Bestimmungen und Auflagen vorausgesetzt. Vor Ausfiihrung hat o
diese baulichen MaBnahmen unter Vorlage einer Unbedenkllchlfeltsbesch 8
eines Statikers dem Verwalter anzuzeigen. Die vor (-jiesen t?aullchen MaBnahm.;,f
festgelegten Miteigentumsanteile am gemeinschaftlichen Etgen_tum der von der
Vereinigung betroffenen Raumeinheiten andern sich dadurch nicht. Der Ej enti.
mer ist berechtigt, die Vereinigung wieder aufzuheben, wenn er den Durchbryt
ordnungsgemaB schlieft. Alle Kosten der betreffenden MaBnahmen

derjenigen fiir die Beseitigung von Schéden am gemeinschaftlichen

; einschliefﬂl_.;'r

Eigentum, die
durch solche MaBnahmen verursacht worden sind, hat allein der betreffende Son-
dereigentiimer zy tragen.

den!

einl{]ur-l»

Die Unterteilung eines Sondereigentums__und die Abtrennung einzelner Raume mit
oder ohne Miteigentumsanteil und die Ubertragung an einen anderen Sonderei.

gentlimer sind ohne Zustimmung der ubrigen Sondereigentiimer oder des Verwal-
ters maglich.

Eine VeréuBerungsbeschrénkung i.S. von § 12 WEG wird nicht vereinbart. Jeder
Eigentumswechsel ist jedoch vom VerduBerer unverziiglich dem Verwalter anzy-
zeigen.

und/oder von Fahrradern sowie zur Lage-
rung von einem Satz Pkw- bzw. Motor;

radreifen genutzt werden, Eine andere A
der Nutzung bedarf der Zustimmung durch einen Beschluss der Versammlung der
Gesamtheit der Sondereigentimer.



g4 Nutzungsvereinbarung, Lastenregelung

Im Wege der Nutzungsvereinbarung gemaB § 10 Abs. 1,2 und § 15 Abs. 1 WEG
werden zur alleinigen, dauernden und unentgeltiichen Benutzung dem jeweiligen
Eigentiimer einer Wohnung im Erdgeschoss die vor seiner Wohnung gelegene Ter-
rasse mit Gartenflache, im Aufteilungsplan fir das Erdgeschoss schwarz umrandet
bzw. durch die Grundstlcksgrenze begrenzt und mit der jeweiligen Aufteilungs-
plan-Nummer versehen, zugewiesen.

Es wird als Anlage 3 zu dieser Urkunde eine verkleinerte Kopie des Grundriss-
plans fiir das Erdgeschoss des Bauobjekts ubergeben, aus welcher sich die Lage
und der Umfang der zugewiesenen Sondernutzungsflachen sowie den Stellflachen
fur die Feuerwehr ergeben. Auf die Anlage 3 wird als weiterer Urkundeninhalt
verwiesen; diese wird zur Durchsicht vorgelegt und von dem Beteiligten aner-
kannt.

Auf dem Grundstlick bzw. in den Gebauden werden folgende Sondernutzungsrech-
te flr einzelne Miteigentiimer begrtindet:

a) an der gesamten unbebauten Grundstiicksflache, sofern nicht bereits vorste-
hend Sondernutzungsrechte begrindet wurden;

b) an den gemeinschaftlichen Flachen und Raumen innerhalb der Gebaude, so-
fern nicht bereits vorstehend Sondernutzungsrechte begriindet wurden.

Zu lit. @) und b) gilt: Flachen, die zum ungehinderten Zugang zu Sondereigentum
oder Gemeinschaftsraumen erforderlich sind, sind nicht Gegenstand der Son-
dernutzungsrechtbegriindungen.

Unter der aufschiebenden Bedingung, dass der zur jeweiligen alleinigen, dauern-
den und unentgeltlichen Nutzung der vorstehenden Sondernutzungsrechte allein
berechtigte Sondereigentiimer in nachstehender Form bestimmt wird, sind die je-
weils anderen Sondereigentiimer von der Nutzung ausgeschlossen und haben die
unentgeltliche Sondernutzung zu dulden.

Die Zuteilung dieser Sondernutzungsrechte im einzelnen mit Wirkung far und ge-
gen alle Sondereigentiimer zu einem bestimmten Sondereigentum erfolgt durch
den aufteilenden Eigentiimer und zwar durch notariell beurkundete oder notariell
beglaubigte Erkldrung gegeniiber dem jeweils beglnstigten Erwerber oder gegen-
{iber dem Grundbuchamt und durch Eintragung im Grundbuch.

Diese Zuteilungsbefugnis erlischt, wenn dem aufteilenden Eigentimer kein Soq-
dereigentumsrecht (Wohnungs- bzw. Teileigentumsrecht) in dem heutigen Auftei-
lungsobjekt mehr gehort.

Bis zur Zuweisung eines Sondernutzungsrechts Ziffer 2 zu einem Sondereigentum
bzw. bis zum Erldschen der Zuteilungsbefugnis steht dem aufteilenden Eigentumer
das Recht zu, {iber die zur Sondernutzung vorbehaltenen Flachen bzw. Raume un-
ter AusschluB der (ibrigen Miteigentiimer zu verfiigen (z.B. Vermietung).
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Eine Anderung der Nutzungsregelungen ist r.]urbmti:eﬂgnwélgg;g?hie?SgegeilS Von ;.
betroffenen Sondereigentimers zulassig. Die D€ ets i,
nungsgemaBem Zustand zu halten.

Die Pfiicht und die Kosten der Instandhaltung, Reinigung U”:e;ﬂéltgndsetzung,
wie die Verkehrssicherungspflicht hinsichtlich der Zuge\t;vz[fvseNutzur?cgs und ,,
raume obliegen dem berechtigten Sondereigentumer DZW. g Srechtiqy,

allein.

i sind verpflichtet, die Begehung de, .
rﬁg:t:zgutf T—"ﬂege, Instandhaltung und Renovierungk;_
u dulden. Es besteht jedoch die Verpflich
dernutzungsrechts wiederherzustellen \*'
etwaiger Nutzungsausfalle, stehen, d

Die jeweiligen Nutzungsbe
zugewiesenen Nutzungsflac
des gemeinschaftlichen Eigentums Z
den urspriinglichen Zustand des Son
re Ersatzanspriiche, insbesondere Wegen
Berechtigten nicht zu.

Die zur Sondernutzung zugeteilten Gartenfiachen dirfen nur als Ziergarten Qe-
nutzt werden.

Jeder Sondernutzungberechtigte einer Gartenflache darf 1nngrhalb Seines Sop.
dernutzungsbereichs eine baurechtlich bzw. bauplanungsrechtlich genehmigyy
fahige Gartentruhe oder einen Gartenschrank auf seine Kosterl erstellen. Als Grg,
der Gartentruhe oder des Gartenschranks sind maximal an Lange, ]:m Breite ung
1,7m Hohe zulassig. Die gesetzlichen Grenzabstande sowie alle be_hordr!chen ALf.
lagen sowie bauplanungsrechtliche und baurechtliche Auflagen sind einzuhate,
bzw. zu erfiillen. An dem Bauwerk entsteht mit Errichtung wiederum ein a..
schlieBliches Sondernutzungsrecht des jeweiligen Sondernutzungsberchtigten, e
zur Sondernutzung zugeteilten Gartenflache sind jeweils nur eine Gartentruhe oder
ein Gartenschrank gestattet. Die Gartentruhe oder der Gartenschrank muss ays
Holz hergestellt sein und darf nur in grauen Farbtonen gestrichen werden. Weiter
darf nur ein Flach- oder Pultdach mit maximal 10 Grad Dachneigung zur Ausfiih-
rung kommen.

Jeder Sondernutzungsberechtigte einer Gartenflache ist berechtigt, diese, auf ¢i-
gene Kosten, mit einem grtinen Maschendrahtzaun mit einer maximalen Hohe vor
1,20 Meter (Layher-Standard) einzuzaunen. Der Zaun ist zu &ffentlichen Fliche
einzugrinen. Die gesetzlichen Grenzabstande sowie alle behordlichen Auflagen

sowie baurechtliche bzw. bauplanungsrechtliche Auflagen sind einzuhalten bzw. 2
erfullen.

Soweit sich unter zur Sondernutzung zugeteilten Grundstiicksflichen das Bauwerk
befindet, sind die jeweiligen Nutzungsberechtigten verpflichtet, alles zu unterlas:
sen, was eine Schadigung des Baukdrpers zur Folge haben kénnte. Insbesondere
haben in diesem Bereich die Anpflanzung von tiefwurzelnden Pflanzen oder Strau-
chern sowie die Einbringung von Pfahlen oder dhnlichem zu unterbleiben. Auch
hat der jeweilige Nutzungsberechtigte etwa in seiner Nutzfliche befindlichen Anlz-
gen und Vorrichtungen des Gebaudes (beispielsweise Entliiftung und Lichtschach-

deren Unterhaltung zu dulden. Fiir die Ein-

Bepflan by b
die Grenzen der Sondernutzungsrechte 3| Planzungen und Einfriedungen gelte

rechts. S Grenzen im Sinne des Nachbarscha™
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In Bezug auf die Instandhaltung, Instandsetzung und ggf. Erneuerung werden
- soweit vorhanden -

Fenster, Abschlusstliren nach AuBen, Roll- oder Klappladen, Fenstergitter,
Sonnen- und Sichtschutzvorrichtungen und Gelander (inklusive Fiillung) an
Balkonen, Loggien und Terrassen, Garagentore, Bodenbelige incl. Estrich,
Belage von Balkonen, Loggien und Terrassen (jeweils ohne Unterbau und

ohne Isolier- und Dammschichten, nur bei ebenerdigen Terrassen einschlief-
lich dem gesamten Terrassenunterbau)

wie Sondereigentum des betreffenden Sondereigentiimers behandelt. Dafiir ent-

stehende Kosten tragt also der betreffende Sondereigentimer allein. Anspriiche
aus schuldhafter Schadensverursachung bleiben unberiihrt.

Soweit einzelne der vorbezeichneten Teile sondereigentumsfahig sind, werden sie
hiermit zum Sondereigentum des betreffenden Sondereigenttimers erklart. An-
sonsten bleiben sie Gemeinschaftseigentum, gelten jedoch dem jeweils dazugeho-
rigen Sondereigentliimer zur dauernden Sondernutzung zugewiesen.

Warme- und schallddmmende Elemente (z.B. Estrich, Isolierungen), diirfen, auch

soweit sie Sondereigentum sind, nicht entfernt oder durch weniger gut isolierende
Materialien ersetzt werden.

Die Sondereigentumseinheiten diirfen fiir Wohnzwecke sowie fiir freiberufliche
Tatigkeiten verwendet werden, von denen erfahrungsgemaB keine (ber ein zu-
mutbares MaB hinausgehende Beeintrachtigung der iibrigen Miteigentimer und
Hausbewohner zu erwarten ist, ausgenommen der Betrieb von Nachtbars und
Glicksspielstatten aller Art, insbesondere mit mechanischen oder elektronischen

Geraten sowie von Verkaufstatten mit pornographischen Artikel oder Literatur so-
wie zu pornografischen Darbietungen in Natur, Wort, Bild oder Ton.

Sofern bei einzelnen Sondereigentumseinheiten Riume ausgewiesen sind, die
nicht zu Wohnzwecken dienen (z.B. Blro), dirfen diese Raume jederzeit ohne Zu-
stimmung der Ubrigen Sondereigentiimer zu Wohnzwecken verwendet werden

(unter Bertlicksichtigung der vorstehenden Bestimmung) und soweit dies baurecht-
lich bzw. bauplanungsrechtlich zulassig ist.

Die vorstehend niedergelegten Bestimmun
Nutzungsberechtigte.

gen gelten auch fiir Mieter und sonstige
Die drei Mehrfamilienhduser sowie die Tiefgaragen kénnen in Bezug auf Verwal-
tung, Bewirtschaftung, Benutzung, Unterhaltung und Instandsetzung als getrennte
Einheiten behandelt werden, soweit eine Trennung maoglich ist.

Im Verhdltnis der Sondereigentiimer untereinander gilt dann:

Die gemeinschaftlichen Geb&udeteile, Flachen und Riume des jeweiligen Mehrfa-
milienhauses bzw. der Tiefgarage einschlieBlich deren Zufahrt werden ausschlieB-
lich von jenen Sondereigentiimern genutzt, verwaltet und unterhalten, deren Son-
dereigentumseinheiten in dem betreffenden Haus bzw. Tiefgarage liegen, unter
sich entsprechend ihrer Miteigentumsanteile. Sondereigentimer deren Einheit

nicht in dem einzelnen Haus bzw. Tiefgarage liegt, sind also insoweit von der Nut-
zung, Verwaltung- und Unterhaltungspflicht ausgeschlossen.
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: : - und Instandhaltyn

Klargestellt wird ferner, dass die Unterhaltungs- un _ OSKoste,
sich im ,Haus A" der ,Leo-Living Wohnungseigentumergemeinschaft .lr'
denden Abstellraums von den jeweiligen Eigentumern dffs Hauses ¢ Wohp,""
ATP Nr. 1C bis 8C) entsprechend ihrer Miteigentumsanteile zu tragen gjpy 15,

Im Hinblick auf die getrennte Unterhaltungs- und InstandhaltungSDflicht bezijo
der einzelnen Einheiten, kann der Verwalter Instandhaltungsruck!agen fir 5
Einheit gesondert bilden. 3

Technische Anlagen, die der Versorgung aller Sonderagentumseinheiten .

mehrerer in verschiedenen Gebauden befindlichen Sonderelgentumsemheiten ol
nen unterliegen der Nutzung, Verwaltung und Unterhaltung aller durch g
sorgten Sondereigentumseinheiten (unter sich im Verhaltnll.s der .Mltejgentume;‘
teile) auch dann, wenn sie sich ausschlieBlich in einem Gebiudeteil befinden, "

Dies gilt insbesondere fiir die sich in jedem Haus befindenden Aufziige; gje Kost.

hierfir werden jeweils nur von den sich in diesem Haus befindenden Wohnungg;‘
gentimern getragen,

In Angelegenheiten, die sich nicht trennen lassen, verbleibt es bei der 9esetzlche,
Regelung, wonach die Gesamtheit aller Sondereigenttimer gemeinschaft|c, nut.

zungsberechtigt ist, gemeinsam beschlieBt und gemeinsam verantwortlich ung
kostenpﬂichtig ist.

Unbeschadet der obigen Bestimmungen ist fiir das Gesamtgrundstiick stets g,
einheitlicher Verwalter im Sinne des WEG zu bestellen.

Die duBere Gestaltung der Gebaude und der gemeinschaftlichen AuBenanlage Wirg
stets einheitlich vom Verwalter festgelegt, insbesondere was Art, Materig|

ii€”|_l
Farbgebung, Zeitpunkt und Vergabe der durchzufiihrenden duBeren Arbeiten
trifft.

L
b
Ue-

g und Instandsetzung oder der Modernisie-

ungen an einem Gebdude bzw. Gebiudete
entscheiden nur die Eigentiimer der jeweiligen Untergemeinschaft, soweit nicht
ein Fall des vorstehenden Absatzes vorliegt.

Um das duBere Erscheinungsbild der einzelnen Geb&ude sowie des gesamten Bau-
vorhabens nicht zu beeintrachtigen, ist das Anbringen von AuBenantennen sowie
AuBenantennenanlagen (insbesondere Satellitenanlagen) nicht gestattet; das An-

bringen ist ausnahmsweise dann zulassig, wenn dies durch Grundrechte mit Drit-
wirkung zwingend geboten ist und keine — auch kostentrachtigere - Alternative
(etwa ber das Internet) gegeben ist.

Jeder Sondereigentiimer ist berechtigt, an seinem Balkon oder seiner Terrasse
Sonnen- und Sichtschutzvorrichtungen, j

. » Insbesondere Markisen, auf eigene Koste"
und eigene Gefahr anbringen zu lassen. Art und Farbe sind vor Anbringung
dem Verwalter abzustimmen,



2. Im Ubrigen gelten fiir die Beschlussfassung die gesetzlichen mu
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§ 5 Beschlussfassung

1. Die Beschliisse der Eigentimergemeinschaft werden mit einfacher Mehrheit der
anwesenden oder vertretenen Stimmberechtigten gefaBt, soweit nichts Abwei-
chendes vereinbart oder vorgeschrieben ist. Jedes Sondereigentum hat eine
Stimme; ihr Stimmwert entspricht der im Zeitpunkt der BeschluBfassung aus dem
Grundbuch ersichtlichen Miteigentumsquote. Ein Sondereigentimer ist auch
stimmberechtigt im Falle der Vornahme eines Rechtsgeschafts mit ihm (§ 25 Abs.
5 WEG). ' ks ol

3. Bevollmdchtigte haben eine schriftliche Vollmacht vorzulege
eines Sondereigentums haben einen gemeinsamen Bevollm:
zur Wahrnehmung aller die Gemeinschaft der Sondereig
gelegenheiten. Ist von mehreren Miteigentimern eines S
ein Miteigentimer anwesend, wird das Stimmrecht dur

weiteren Miteigentimer ausgelibt, auch wenn eine schriftliche Voll
liegt. i

§ 6 Anderungen

Soweit zwingende gesetzliche Vorschriften nicht entgegen
schaftsordnung gedndert werden. Hierzu ist grundsétzlich ej
nungseigentimer erforderlich. Werden durch die Anderung
timer betroffen, so geniigt die Zustimmung aller durch die /
nungseigentiimer. 3

Eine Anderung der Gemeinschaftsordnung ist jedoch auc
aller durch die Anderung betroffenen Wohnungseigentiin
cher Grund fir die Anderung vorliegt und einzelne Wol
dem friiheren Rechtszustand nicht unbillig benachteiligt
sachlichen Grundes ist insbes. bei einer wesentlichen Vi
Verhdltnisse gegeben. Sondernutzungsrechte kdnnen
ten nicht verandert werden. '

Jeder Wohnungseigentiimer ist verpflichtet, zu solchen abz
auf Kosten der Gemeinschaft die erforderliche Bewilligung
erteilen. Alle Wohnungseigentiimer bevollméchtigen hie
unter Befreiung von den Beschrénkungen des § 181 BG
Grundbucheintragung notwendigen und zweckdienlichen Erkl
genuber Notar und Grundbuchamt zu vertreten. Diese Vollmé
Grundbuchamt unbeschrankt. Der Verwalter ist weiterhin be
treffenden Wohnungs- und Teileigentimer auf Kosten der Ge
forderliche Zustimmungen dinglich Berechtigter einzuholen und entg gen
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§ 7 Wiederaufbaupflicht

Die Wohnungseigentiimer sind bei ganzer oder teilweiser Zgrstérung des Gep, !
des untereinander zum Wiederaufbau verpflichtet, wenn die Kosten des w;

aufbaus durch die Versicherung oder durch Entschadigungszahlung von drittey ol
te voll gedeckt sind. ;

Von den Wohnungseigentiimern ist iiber den Wiederaufbau des Gebdudes .
Stimmenmehrheit gemaB § 25 WEG zu beschlieen, wenn B

a) das Gebaude bis zur Hélfte seines Werts zerstrt wird und die Koste
Wiederaufbaus weder durch Versicherung noch durch beitreibbare E tschi-
digungszahlung von dritter Seite gedeckt sind,

b) das Gebaude zwar zu mehr als der Halfte seines Werts zerstort wird, aber g
Kosten des Wiederaufbaus durch Versicherung oder durch Entschadigung
zahlung von dritter Seite mindestens zur Halfte des Werts des Geba
mittelbar vor Zerstorung gedeckt sind. :

Der BeschluBfassung soll ein vom Verwalter zu fertigender Aufbauplan zugrung
gelegt werden, aus dem sich ergibt, wie die zu erwartenden Kosten des Wied

aufbaus gedeckt werden kdnnen. ,

§ 8 Aufhebung der Gemeinschaft o
Jeder Wohnungseigentimer kann die Aufhebung der Gemeinschaft veﬂangé
a) solange der Wiederaufbau des ganz oder teilweise zerstorten Gebal

den Féllen des § 7 Abs. 2 von den Wohnungseigentimern nicht beschic
wird, oder

b)  wenn die Voraussetzungen des § 7 Abs. 2 fir eine BeschiuBfassung @
Wiederaufbau fehlen.

Das Recht eines Wohnungseigentiimers in den Féllen des Abs. 1, die A
der Gemeinschaft zu verlangen, ist ausgeschlossen, wenn sich die ande
nungseigentiimer, einer von ihnen oder ein Dritter rechtlich bindend beré
den Anteil des die Aufhebung verlangenden Wohnungseigentimers gegel
falligen Ersatz seines Werts i.S. des § 17 WEG zu tibernehmen.

Der Wert i.S. des § 17 WEG ist von einem vereidigten Sachverstandigen
zen, den der Verwalter bestimmt. L
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§ 9 Verwalter

Der Verwalter wird durch Beschlus
fen.

Die Bestellung erfolgt mindestens auf die Dauer von einem Jahr. Die Bestellun

auf langstens fiinf Jahre erfolgen (§ 26 WEG); bei der erstmaligen Bestellung 2
auf 3 Jahre.

Der Verwalfer Ist ermachtigt, im eigenen Namen und fiir Rechnung der Sons -
mer Anspriiche der Gemeinschaft gegenuber Dritten und gegentber eil

dﬁreigentl'.]mern auBergerichtlich und gerichtlich in ProzeBstandschaft gel
chen. _

§ 10 Grundbuchvollzug gt
Der Eigentlimer bewilligt und beantragt in das Grundbuch einzutragen: .. ‘.

a) die Teilung des Grundstiicks nach oben § 2;

b) die Bestimmungen der §§ 3 bis 9 als Inhalt des Sondereigentu
ausgenommen die schuldrechtlichen Bestimmungen in § 4 Ziffi

Es wird angeregt, als Vollzugsnachricht an den Eigentimer sowie dem N
ler eine komplette Kopie des ersten Grundbuchs der Serie sowie je eine Ko
der Serie zu Ubersenden.

§ 11 Baubeschreibung, Wohnfldchenberechnung "

Die fiir das vorstehende Bauvorhaben maBgebliche Baubeschreibung ist ¢
als Anlage 4 beigefugt. | c;
Aus dieser Baubeschreibung und den als Aufteilungsplan beigefuigten ‘_
sich die vorgesehene Erstellung des Bauvorhabens. _
Die Baubeschreibung hat bei Differenzen mit den Baup!éner] Vqrrang_'_, In de
eingezeichnetes Mobiliar oder graphische Ausstattungsdetails sind mcl_1t |
Kaufvertrags mit dem jeweiligen Erwerber von Wohnungs- oder Teileigel
besteht also kein Lieferungsanspruch des Erwerbers. _
Als Anlage 5 wird die Wohnflachenberechnung samt Aufteilung in Zehntause
Miteigentumsanteile zum Stand 26.10.2017 beigefugt. .
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§ 12 Fernwirmeversorgungsvertrag, Versorgung mit M“'““‘ediakahe,

: . it W3 Raumheizung und y, .
1. Die Versorgung des Grundstiicks mit Warme zur. ! on W
Aufbereitung von Brauchwarmwasser erfolgt tber die Stadtwerke Sil'ldg%ei_
GmbH, mittels eines Fernwarmeversorgungsnetzes. Oy

2. Die Wohnbau Layher GmbH & Co. KG hat mit der Stadtwerke Sindelﬁnge'n_
hierzu einen Fernwarmelieferungsvertrag geschlossgn; dieser Ve Wirg
Anlage 6 zur gegenwartigen Urkunde (ibergebenen. Die Anlage 6 Wird z,
standteil dieser Urkunde erklart.

3. Die Versorgung des Grundstiicks mit Digitalen Multimedia

die Unitymedia BW GmbH mit dem Sitz in KéIn durch Anbin
Kabelnetz.

-Anschluss erfgq
dung an das Bre"é_it

4. Die Wohnbau Layher GmbH & Co. KG hat mit der Unitymedia Bw
operationsvereinbarung nach MaBgabe des als Anlage 7
kunde (ibergebenen Vertrags geschlossen. Die jeweiligen
nungseigentumseinheiten treten in diese Vereinbarung ein,

GmbH eine
2U- 9egenwrtiger .
Eigentiimer der Woh-

Die Anlagen 5 bis 7 werden zum Bestandteil dieser Urkunde erklart.

§ 13 Vollmacht

Die Eigentiimerin bevollmachtigt hiermit die Mitarbeiterinnen der Notarin Anna Fessler
in Ludwigsburg,

Sier
i

Frau Cornelia Breitinger, Frau Natascha Frank, Frau Sabine Nagele

- Je einzeln -, alle zum Volizug dieser Urkunde und zu ihrer Berichtigung, Anderung ol
Erganzung nach dem Ermessen der Bevollmachtigten erforderlichen Rechtshandl
vorzunehmen, insbesondere auch zur Abgabe von Eintragungsbewilligungen und
lung oder Riicknahme von Antragen jeder Art beim Grundbuchamt und bei Behord

Die Vollmacht ist unbedingt erteilt und von der Wirksamkeit dieses Vertrags
hangig. Jede Bevollmachtigte ist von den Beschrankungen des § 181 BGB befre

kann die Vollmacht ganz oder teilweise auf Dritte tibertragen. Ein Auftrag ist mit
Vollmacht nicht verbunden.

. .ese.:_. e
Bei Erklarungen in notariell beurkundeter oder beglaubigter Form kann virr}n f]Geb
macht nur vor Notarin Anna Fessler, inrem Vertreter oder Nachfolger im
gemacht werden.
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§ 14 Ausfertigungen und Abschriften

Von dieser Urkunde sind zu erteilen: I i

1 einfache Abschrift an Finanzamt Leonberg, Grunderwerbsteuerstelle
25 beglaubigte Abschriften an Wohnbau Layher GmbH & Co. KG

ronisch Ubermittelt.

Diese Niederschrift und die Anlagen 4 bis 7 (Baut
flichenberechnung, Fernwdrmevertrag, |
wurden der Erschienenen von der Notarin vorgel
3 (Lageplan, Quartierplan, Baulast, Erdgesch
Durchsicht vorgelegt, alles von der Erschienenen
folgt eigenhandig unterschrieben: 4

4 /] Coilf -[ é b oo CNEN _[

Birgit Lohmann-Eitel

CaER)

Ve 2s <

Féssler, Notarin




