Gewerbeobjekt

Zum Kauf: Lagergebaude mit Mischnutzung
66299 Friedrichsthal / Saar | Robert-Koch-Str. 4
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VORBEMERKUNGEN

Sehr geehrter Interessent,

wir haben das Exposé dieser Gewerbe-Immobilie zum Dezember 2023 gefertigt. Dabei haben wir neben Fotografien auch
Bereiche des Bilirotrakts und der Lagerhalle zum Teil dreidimensional visualisiert. Dadurch kann es zu Abweichungen fiihren.
Sémtliche verwendeten Mébel, Pflanzen und Einrichtungsgegenstéande sind selbstverstéandlich nicht Gegenstand des
Angebots. Der vorliegende Energieausweis ist bereits abgelaufen und wurde im Rahmen der Vermarktung nun erneut bean-
tragt bzw. verlangert.

Das aktuell in der Halle befindliche Hochregalsystem kann gegen Aufpreis tibernommen werden. Sofern Sie am Kauf interes-
siert sind, bitten wir Sie, sich vor Ort Ihr eigenes Bild zu verschaffen.

Gerne beraten wir Sie ausfiihrlich und nehmen uns auch gerne Zeit Sie bei einen Besichtigungstermin durch die Gebéude zu
fiihren.

VESA el

Herzlichst Ihr Team der
VESA InveSt GmbH Konstantin Saa/frank Frédéric Kevm Verreet
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Die Infrastruktur ist gerade zu ideal, denn die nachste Autobahnanschluss stelle Friedrichsthal-Bildstock ist Luftlinie unter einem

Kilometer entfernt. Der nachste Bahnhof in Bildstock ebenfalls einen Kilometer, der Flughafen Saarbriicken ca. 13 Kilometer und
der nachste OPNV nur 200 m., alles Luftlinie.

VESA




Vesa Invest ist nicht nur Bautrager und Baupartner, wir ver-  nen Deckenfenster; die maschinell auch bei Bedarf gedffnet
markten auch private und gewerbliche Immobilien. Aktuell in  werden kénnen, wunderbar mit Tageslicht geflutet.

unserem Angebot vermitteln wir eine Gewerbeimmaobilie im Samtliche Licht Systeme wurden mit energiesparenden
Saarland, genauer: am Standort Friedrichsthal in der Robert LEDs ausgestattet.

Koch Strasse 4.

Ebenfalls in der Halle ist eine fest integrierte Bodenwaage.
Es handelt sich bei dem Objekt um ein Grundstlick mit Zwei Rampen zum Be-und Entladen, ausgestattet mit elek-
Burotrakt von 549 m? und einer 2.839 m? groRen Lagerhalle trischen Rolltoren. Die Vorteile dieser Gewerbeimmobilie
mit mehr als 25% Misch Nutzung. Das Gesamtgrundstiick liegen auf der Hand. Geradezu pradestiniert scheint Sie fir
beinhaltet insgesamt 10281 m2. ein Logistik Unternehmen zu sein, aber auch andere

Nutzungsmaoglichkeiten kbnnen ohne weiteres in Erwagung

E Die Bebauung der Lagerhalle und des Burotrakts wurde in gezogen werden wie beispielsweise die industrielle
o

Massivbauweise im Jahr 2008 ausgefiihrt. Genutzt wurde Nutzung, Werkzeugmacher, prouzierendes Gewerbe etc.
das Areal durch einen weltweit tatigen Technologiekonzern,  Dieses Gewerbeobjekt bietet vielfaltige
der diesen Standort schlieRen wird. Anwendungsmaglichkeiten und Zukunftsperspektiven...

Der Energiewert des Objekts ist vorbildlich. Der Das Hallendach wird gegenwartig sehr aufwendig ener-
Energiepass beschreibt einen Primarenergiebedarf fir das getisch saniert. Die MaBnahme wird voraussichtlich im
' Gebaude von 216,1 Kilowattstunden. Im Einsatz befindet Januar 2024 abgeschlossen sein und den Energiewert
_ sich eine voll umfanglich gewartete und funktionierende des Gebaudes nachhaltig positiv beeinflussen!
_| Gas-Zentral Heizung. Wohltuende Klimatisierung sorgt tiber
e die heillen Sommer monate im gesamten Blrotrakt fiir
angenehme und ertragliche Temperaturen. Die Blros Haben Sie Fragen oder wiinschen Sie einen
__= bestechen durch niichterne Klarheit und Struktur, getrennt Besichtigungstermin? Schreiben Sie uns einfach eine
e mit Glas-Elementen und einer angenehmen und offenen eMail an info@vesa-invest.de oder rufen Sie uns gerne
rini AP Raum aufteilung. Die Halle selbst ist durch die eingelasse- an unter der Rufnummer +49 6333 999 9312
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Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12

TR —

M

VESA https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/




Unser Erklarvideo

Vesa - Hallenprojekt Friedrichsthal

Erklérvideo QR Code scannen - oder

Webadresse im Browser einfigen https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/

VESA




Burotrakt EG

Die Raumaufteilung

Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stral3e 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12
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https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/



Burotrakt EG
Eingangsbereich

Erklarvideo QR Code scannen
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Der Eingangsbereich zum Biiro- und Verwaltungstrakt:
Bestechend klar und freundlich...

VESA




Burotrakt EG
Flur, Treppen und

Wartebereich

Erklarvideo QR Code scannen
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Der Eingangsbereich mit Zugang zum Lager, Biiro- und Verwaltungstrakt:
Gleichzeitig kbnnen Géste im Wartebereich verweilen...

VESA




Burotrakt EG

Hausanschluf} / Technik

Erklarvideo QR Code scannen
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Die ganze Technik in einem Raum (bersichtlich untergebracht. Hier die
Gas-Zentral Heizung

VESA




Burotrakt EG
Umkleide Damen

Erklarvideo QR Code scannen
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Die Umkleide fiir Damen, direkt hinter dem WC untergebracht...

VESA




Burotrakt EG
WC + Toiletten Damen

WC + Toiletten Damen

WC und Toiletten flir Damen...

VESA




Burotrakt EG

Umkleide Herren
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Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stral3e 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12
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https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/



Burotrakt EG
WC+Toiletten Manner Beratung und

Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stral3e 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12
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https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/




Burotrakt EG

Beratung und
Terminabsprache:

Showroom

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
Erklérvideo QR Code scannen 66919 Weselberg

info@vesa-invest.de
* -

Telefon: +49 633399993-12
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Ob als Showroom oder Seminar- und Veranstaltungsraum! Der gro3e
Showroom kann vielseitig genutzt werden.



Burotrakt EG

Aufenthaltsraum

Erklarvideo QR Code scannen
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Damit Mitarbeiter angnehme Pausen geniel3en kénnen bietet der
Aufenthaltsraum alles, was es dazu bendtigt.



fesa - Hallenprojekt Friedrichsthal

Burotrakt EG

Archiv

Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
Erklérvideo QR Code scannen 66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12
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Der friihere Besitzer nutze diesen Bereich als Registratur / Archiv. Dieser Raum kann aber
noch vielseitiger genutzt werden und bietet viel Platz...



Burotrakt EG
Blro Lagerleitung

Erklarvideo QR Code scannen
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Ob Lager- bzw. Logistik oder Teamleitung - In diesem Gemeinschaftsbiiro kbnnen auch mehrere Mitarbeiter untergebracht
werden. Zudem ist es ein Durchgangsbereich zur Halle und kann so als administrative Schnittstelle zum eigentlichen

Logistikbereich angesehen werden.

VESA




a - Hallenprojekt Friedrichsthal

Burotrakt OG
Raumaufteilung

Erklarvideo QR Code scannen

Biiro 1: 18,4 m? r |

GroBBraumbiiro: 99,98 m? . . .
60 Einzelbtiro( Biiro 3): 18,33 m?

m 1

Besprechungsraum: 18,47 m? Treppenaufgang zum OG

R

—_—

Btiro 2: 24,51 m?

)- —@.‘)

X Sanitérbereich

Teekiiche: 9.80 m? Damen und Méanner: 13,12 m?
eekiiche: 9,80 m

_ - E Archiv: 27,67m?

Serverraum: 11,33 m? ‘ . : ' : ' ' P T

VESA




Burotrakt OG

Erklarvideo QR Code scannen

Der Eingangsbereich zum Biiro- und Verwaltungstrakt:
Eindrucksvoll, offen, hell und freundlich...

VESA
LBBBBEBEEEEEL



Burotrakt OG
Das GrofRraumbdro

- GrofRraumbiiro im OG

’




Burotrakt OG
Besprechungsraum OG

Erklarvideo QR Code scannen

Besprechungsraum OG

Der Eingangsbereich zum Biiro- und Verwaltungstrakt:
Bestechend klar und freundlich...

VESA




Burotrakt OG
Biro Geschaftsfuhrer 1

Erklarvideo QR Code scannen

Biiro 1 im OG bspw. fiir Geschiftsleitung

So macht Arbeiten Spal3! Mit viel natlirlichem Tageslicht kann man freund-
lich und beschwingt das Tagesgeschehen angehen...

VESA




a - Hallenprojekt Friedrichsthal

Burotrakt OG
Biiro Geschaftsfuhrer 2

Erklarvideo QR Code scannen
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Biiro 2 im OG bspw. fiir Geschiftsleitung

Auch das zweite Biiro besitzt zwei grol3e Aussenfenster und besticht
durch wahre Grél3e.

VESA




Burotrakt OG

Buro Einkauf/Teamleitung

Erklarvideo QR Code scannen

Biiro 3 bspw. fiir Teamleitung OG

Das dritte Einzel-Biiro im OG eigenet sich ideal als Teamleitungsbdiro...

VESA




Burotrakt OG
Archiv

Erklarvideo QR Code scannen
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Registratur, Akten und Daten kénnen in diesem Raum sicher und griffbe-

reit gelagert werden.

VESA




a - Hallenprojekt Friedrichsthal
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Burotrakt OG
Sanitarbereich

Erklarvideo QR Code scannen

—
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Damentoiletten OG ( \

Alles da m/w. Toiletten im OG d
Herrentoiletten OG

VESA




Burotrakt OG
Kuchenbereich

Erklarvideo QR Code scannen

Kiiche OG

Damit die Kaffee- oder Teepause entspannt angegengen werden kann...

VESA




fesa - Hallenprojekt Friedrichsthal

Burotrakt OG
Serverraum

Erklarvideo QR Code scannen

Serverraum OG

Der ideale Platz und Raum wurde durch den Serverraum geschaffen.
Sémtliche Netzwerktechnik kann so zentral perfekt wirken.

VESA
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DIE HALLE IM EG

Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH /

Rudolf-Diesel-Stral3e 11

66919 Weselberg ¥
info@vesa-invest.de

Telefon: +49 633399993-12

Imposante Wirkung und
vielseitige Verwendungs-
méglichkeiten
bietet die Lagerhalle

https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/




Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12

Vesa - Hallenprojekt Friedrichsthal

Erklérvideo QR Code scannen

\V/J.\ https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/
I 2009090909000
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Beratung und

Terminabsprache:

DIE HALLE IM EG

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12

/ Zugang zum Verwaltungsgebédude

ALVAARLAN ARy

VESA https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/
0




Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12
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fesa - Hallenprojekt Friedrichsthal

https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/




DIE HALLE IM EG

Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stral3e 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12

Die eingelassenen Fensterelemente sorgen fiir perfektes und
angenehmes Tageslicht. Zudem kénnen die Fensterlemente
maschinell gedffnet werden.

Vesa - Hallenprojekt Friedrichsthal

™, A

Erklarvideo QR Code scannen

VESA
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DIE HALLE IM EG

HH
UERLLL
I

Die Klimatisierung des Biiro-
und Verwaltungstrakts ;
geschieht iiber diese beiden -

* - : : : Haieramx

Systeme, welche im Lager ver-
bracht sind.

VESA
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Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12 ‘
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https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/
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DIE HALLE IM EG |
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Beratung und
Terminabsprache:

Vs

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12

- B
https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/
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Rudolf-Diesel-Stral3e 11
66919 Weselberg
Telefon: +49 633399993-12

Terminabsprache:
info@vesa-invest.de

Beratung und
| VESA Invest GmbH
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https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/




DIE HALLE IM EG
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Beratung und
Terminabsprache:

DIE HALLE IM EG

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12

Vesa - Hallenprojekt Friedrichsthal

https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/
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DIE HALLE IM EG

Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12

Primédrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz"

Dieses Geb&ude COyEmissionen” 50,9 [kg/(m?*a))
216,1 kWhi(m®a)

0 100 200 300 400 500 600 700 80O 900 > 900

Neubau (Vergleichswert) T 1 modernisierter Altbau (Vergleichswort)

https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/




DIE HALLE IM EG

Beratung und
Terminabsprache:

VESA Invest GmbH
Rudolf-Diesel-Stralle 11
66919 Weselberg
info@vesa-invest.de
Telefon: +49 633399993-12

Primédrenergiebedarf ,Gesamtenergieeffizienz"

Dieses Geb&ude COyEmissionen” 50,9 [kg/(m?*a))
216,1 kWhi(m®a)

0 100 200 300 400 500 600 700 80O 900 > 900

Neubau (Vergleichswert) T 1 modernisierter Altbau (Vergleichswort)

https://www.vesa-invest.de/gewerbehalle/




DIE HALLE IM EG

Ansichten
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DIE HALLE IM EG
Ansichte
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DIE HALLE IM EG
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(c) Konzept, Design, Fotografie, 3-D
Visualisierungen und Animationen,
Video und Schnitt by:

https://egger-communications.de

VESA R




