V. MAKLER PUTTKAMMER & TEAM Isr:ernlri"gr;gbilienmakler mit Erfahrung

Verkaufsexpose
uber ein Bungalow

Bergheide 39
21149 Hamburg






Objekt: 4-Zimmer-Bungalow
Wohnflache: Ca. 102 m2

Nutzflache: - Ca. 59 mz - Teilkeller
- Ca. 34 m2 - Garage

Grundstuick: Ca. 429 m2 (Erbbaugrundsttick)

=» Der halbjahrliche Erbbauzins betragt zurzeit € 326,02
= Restlaufzeit 42 Jahre

Baujahr: 1960

Lage: Das Objekt befindet sich in besonders schéner Lage in HH-
Neugraben auf der Sldseite (Waldseite), in der Nahe des
Naturschutzgebietes (wunderschéne Neugrabener/Fischbeker
Heide).

Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten (z. B. Einkaufszentrum, Bio-Laden) sind
ca. 4 Autominuten entfernt. Das Stadtteilzentrum Neugraben mit
GeschaftsstraBen, FuBgangerzone, Arzten, Banken, dem
EDEKA-Frische-Center, dem Kaufland, dem Wochenmarkt,
Behérden, Schwimmhalle und S-Bahnhof ist mit dem Bus bzw.
Pkw ebenfalls schnell erreicht. Die Grundschule Schnuckendrift
mit angeschlossener Vorschule und Kindergarten befindet sich
auch in der unmittelbaren Umgebung. Alle weiterfiihrenden
Schulen wie Stadtteilschule und Gymnasium sind ebenfalls auf
kurzen Wegen zu erreichen. Die Waldorfschule liegt im Ehestorfer
Heuweg und ist mit dem Pkw in ca. 12 Minuten erreicht. Alle
Schulen sind Giber den OPNV mit reguldren Buslinien direkt zu
erreichen. Die Autobahnanschlussstelle Heimfeld (A7) ist ca. 6 km
entfernt, die Anschlussstelle Rade (A1) ist Uber Neu
Wulmstorf/Elstorf ca. 20 km entfernt. Die Hamburger Innenstadt
ist mit der S-Bahn in ca. 25 Minuten erreicht, mit dem Pkw, in
Abhangigkeit der Verkehrslage und Fahrstrecke (A7 Elbtunnel
oder A1 Elbbrticken) zwischen 30 und 40 Minuten.

Lieferung: Nach Vereinbarung

Kaufpreis: EUR 242.600,00

Kaufnebenkosten: Die Gesamicourtage in H6he von 5,0 % inkl. der gesetzlichen
Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist mit dem Zustandekommen
des Kaufvertrages (notarieller Vertragsabschluss) verdient und
fallig. Kaufer und Verkaufer schulden die Courtage jeweils in
gleicher Hbéhe (2,5 %) aufgrund separater Vereinbarungen in
Textform. Die vermittelnde und/oder nachweisende Maklerfirma
Puttkammer & Team, und ggf. deren Beauftragter, erhalten einen
unmittelbaren Zahlungsanspruch gegenitber dem Kaufer und dem
Verkdufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB). Soweit der
Kéufer ein Unternehmer im Sinne des § 14 BGB ist, gilt eine
abweichende Provisionsregelung. Die Grunderwerbsteuer, Notar-,
Gerichts- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu tragen.



Ausstattung: - gefliester Windfang mit kleinem Einbauschrank und kleiner
Garderobenplatz

- gefliester Eingangsbereich/Flur mit Garderobenplatz
- Kiiche mit FuBbodenheizung, kleinem Essbereich und einfacher
Landhausstil-Einbauklche in L-Form (Geschirrspuler, Ceranfeld

etc.)

- Wohnzimmer (ca. 24 m?) mit ParkettfuBboden, Kamin, Au3en-
rollladen und TV-Anschluss

- Sud-/West-Terrasse mit Markise
- ca. 426 m? groBes Grundstiick mit Gartengeratehaus

- groBes Schlafzimmer (ca. 17 m?2) mit LaminatfuBboden und
AuBenrollladen

- Badezimmer | mit Badewanne, Waschmaschinen-Anschluss und
Fenster

- Kinderzimmer | (ca. 11 m2) mit PVC-FuBboden und AuBBenroll-
laden

- Kinderzimmer Il (ca. 11 m?) mit ParkettfuBboden und AuB3enroll-
laden

- Olheizung mit Warmwasseraufbereitung

- elektrische Abluftanlage

- groB3e, beheizbare Doppelgarage mit Stromanschluss
- Pkw-Stellplatz

- Kabelfernsehen

Teilkeller: - KellerauBeneingang
- Uberwiegend gefliest
- ein beheizbarer Kellerraum
- kleiner Vorratskeller

- zwei weitere Kellerrdume (teilw. nur Kriechhdhe)



Modernisierungen: - Gartenliberarbeitung - 2023 -
- neues Dach inkl. Dammung - 1988 -
- neue Klinkerfassade inkl. Dammung - 1977 -

- neue Fenster und Haustlr - 1977 -

Anmerkungen: - das Haus befindet sich in einem modernisierungswirdigen und
dem Baujahr entsprechenden Zustand

- Kaminofen im Wohn-/Esszimmer

- FuBbodenheizung in der Kiiche

- AuBenrollladen vorhanden

- der Keller ist nur Uber den KellerauBeneingang erreichbar

- Bedarfsausweis, Endenergiebedarf 309,6,0 kWh/(m2 a),
Ol, Geb&udebaujahr 1960, Energieeffizienzklasse H
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Erdgeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss
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Kellergeschoss-Grundriss

- kein Original-Grundriss

Alle in dieser Expertise stehenden Angaben zum Kaufobjekt sind von dem Eigentiimer, Behorden,
Banken und anderen Dritten zur Verfiigung gestellt worden. Selbstverstindlich wurden alle
Angaben mit grofiter Sorgfalt iiberpriift. Wir konnen fiir die Richtigkeit und die Aktualitit dieser
Angaben jedoch trotz hoher Sorgfalt keine Gewiihr und keine Haftung iibernehmen. Wir konnen
auch nicht gewihrleisten, dass zum Zeitpunkt des Zugangs des Exposés oder zu einem spiteren
Zeitpunkt das Objekt noch zum Verkauf steht. Das Angebot ist insoweit unverbindlich und
freibleibend. Bitte beachten Sie unsere AGB's.



