Beschreibung des Grundstiicks
Gemarkung Rehren A.O., Flur 4, Flurstick 1/56, Altes Feld 17

Ortsbeschreibung

Das Grundstiick befindet sich im Ortsteil Rehren A.O. der Gemeinde Auetal. Die Gemeinde Auetal hat
insgesamt rd. 6.300 Einwohner.

Rehren A.O. liegt im Landkreis Schaumburg. Die Kreisstadt Stadthagen ist 18 km entfernt.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Rehren betragt rd. 1 bzw. 2,5 km. Der nachst gelegene Bahnhof
befindet sich im 10 km entfernten Hessisch Oldendorf.

Grundstucksbeschreibung

Lage, Form und Grof3e und ErschlieBungszustande

Bei dem Objekt handelt es sich um ein 8.307 m2 grofR3es Grundstiick in einem Gewerbegebiet, auf dem 2002
ein BUrogebaude errichtet wurde.

ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch und Beitrdge nach dem Niederséchsischen
Kommunalabgabengesetz sind fir die vorhandenen Anlagen nicht mehr zu zahlen.

Derzeitige Nutzung
Das Objekt wird gewerblich genutzt.

Miet- und Pachtverhéltnisse
Das Objekt ist in Teilen vermietet.

Immissionsbelastung, Altlasten
keine bekannt geworden

Gewerbebetrieb
Es wird ein Gewerbebetrieb geflhrt.

Betriebseinrichtungen / Maschinen
Uber den typischen Umfang eines Birogeb&udes hinaus sind keine bekannt geworden.
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Beschreibung des Gebaudes und der Aul3enanlagen

Hinweis: Einige RAume waren bei den Ortsterminen nicht zugéanglich. Es wird von einem mit dem
Ubrigen Raumlichkeiten vergleichbaren Zustand ausgegangen.

Gebaudeart / -typ: Birogebaude

Stellung des Gebaudes: freistehend
Geschosse (ohne Dachgeschoss): zwei
Unterkellerung: teilweise unterkellert

Baujahr: 2002

Nutzflache: rd. 1.648 mz2 (incl. Kellergeschoss)

Nutzung: Buroflachen, Ausstellungsflachen

Bauausfuhrung und Ausstattung:

Raumaufteilung: KG: Pausenraume, Lagerraume, Heizungsraum, Damen- und Herren
WC-Anlage, Flure

EG: Buroraume, je 2 Damen- und Herren WC-Anlagen, Flure

OG: Birordume, Damen- und Herren WC-Anlage, Galerie, Flure

Einstufung/Besonderheiten:  zweckmaRige und zeitgemalle Raumaufteilung
Die Raumaufteilung lasst die jeweils eigenstandige Nutzung von
2 gewerblichen Einheiten zu.

Bauweise, Baugestaltung, Ausstattung und Qualitat:

AulRenwande: Mauerwerk, mit Metallfassade, tlw. auch
Natursteinplattenbehang, Keller: Stahlbeton

Dach: Flachdach in Stahlbeton und bitumindser Abdichtung, Dammung

AulRentilren: automatisch betriebene Metallschiebetiir, Metalltiren mit
Glaselement

Fenster: Aluminiumfenster mit Isolierverglasung, im Eingangsbereich
groRe Fensterelemente

Innenwande: Mauerwerk mit Putz und Tapeten oder Anstrich, Fliesen in den
Sanitarrdumen

Innentiren: glatte Holztiren, Aluminium gefasste Glastiren

Geschossdecken: mit Gipskartonplatten abgehangt (Versorgungs- und

Medieninstallation sowie eine Kuhldecke (OG, EG tlw., It.
Bauakte) sind im Deckenbereich verlegt)

Geschosstreppen: KG-OG: Stahlbetontreppe mit Steinbelag und Stahlgelander
sowie zusatzlich EG-OG: grol3e geschwungene Stahlbetontreppe

FuRboden: Textil, PVC; im Treppenhaus Steinbelag; in den Sanitarrdumen
Fliesen
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Sanitareinrichtungen:
KG: 1 Damen-WC-Anlage: 1 Waschbecken, 1 Toilettenbecken
1 Herren-WC-Anlage: 2 Waschbecken, 1 Toilettenbecken, 2 Urinale
EG: 2 Damen-WC-Anlagen: 1 Waschbecken, 1 Toilettenbecken
1 Herren-WC-Anlage: 2 Waschbecken, 1 Toilettenbecken, 2 Urinale,
1 Herren-WC-Anlage: 1 Waschbecken, 1 Toilettenbecken
OG: 1 Damen-WC-Anlage: 1 Waschbecken, 1 Toilettenbecken
1 Herren-WC-Anlage: 2 Waschbecken, 1 Toilettenbecken, 2 Urinale

Heizung: Olzentralheizung, zentrale Warmwasserbereitung,
Flachheizkorper

Technische Ausstattung: der gewerblichen Nutzung entsprechende Ausstattung

Besondere Bauteile: Eingangspodest mit Treppe, KellerauRentreppe,

NotfallauRenleiter in Stahlkonstruktion

Sonstiges: Aufzug, Hubtisch (Gelandeniveau — EG-Niveau), Uberwachungs-
und Alarmanlage, Brandmeldeeinrichtung

Zustand des Gebaudes:
Eine laufende Bauunterhaltung ist erkennbar.

Baumangel und Bauschéden*, nach Angabe:
- Aufzug ohne ordnungsgemafRle Wartung
- Automatiktir im Eingangsbereich defekt

Darlber hinaus liegen dem Alter und Objekt entsprechend Ubliche Abnutzungserscheinungen vor.

* hier ggf. aufgefiihrte Bausch&den sind nur beispielhaft, ohne Anspruch auf Vollzéhligkeit; bei Bedarf sind
Detailuntersuchungen erforderlich

Aul3enanlagen:
normal

Besonderheiten:

Das Wertermittlungsobjekt ist mit einer Baulast fur 9 Einstellplatze mit einer Flache von insgesamt rd. 110
m? belastet.

Verkehrswert
zum Stichtag 23.04.2024: 1.780.000 €
Hinweis:

Fir dieses Exposé wird keine Haftung tbernommen. Mal3geblich ist das Gesamtgutachten, welches
in der Geschéftsstelle des Amtsgerichts wahrend der Dienstzeiten eingesehen werden kann.
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