Eigentumswohnanlage in Nurnk

Exklusive Eigentumswohnanlage mit 9 Wohneinheiten
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Moderne und zeitlose Architektur in Altenfurt

Im Nidrnberger Stadtteil Altenfurt entstehen 9 niveauvolle Eigentumswohnungen.

Der Gebaudekomplex zeigt sich in moderner, zeitloser Architektur mit offenen und hellen Grundrissen.

Der Baukérper wurde so entworfen, dass sich das Mehrfamilienhaus optimal in die bestehende Bebauung
einfugt.

Die Wohnanlage besteht aus zwei Hausern (sudliches Haus 1 und ndrdliches Haus 2), die mit einem gemein-
schaftlichen Treppenhaus verbunden sind. Das Treppenhaus ist eindrucksvoll verglast, ebenso ist ein Aufzug vom
Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss integriert, so dass die Wohnungen barrierefrei erreichbar sind.

Die drei Wohnungen im Erdgeschoss haben jeweils eine Terrasse aus Feinsteinzeugplatten, die auf Splitt verlegt
werden. Zwei Einheiten davon haben zuséatzlich einen Garten. Die vier darliber liegenden Wohnungen verfligen
jeweils Uber einen Balkon und die beiden Dachgeschosswohnungen Uber grof3e, kaum einsehbare Dachterrassen.
Die Anordnung der Terrassen und Balkone wurde so konzipiert, dass sie teilweise Uberdacht sind. Durch Vor- und
Rickspringe des Baukdrpers wird die Privatsphare gewahrt. Die Stid-West Ausrichtung |adt ein, viel Zeit in der
Sonne zu genielien.

Ein gemeinschaftlicher Waschraum sowie fir jede Wohnung ein Kellerabteil befinden sich im Kellergeschoss des
Hauses 2.

Finf Garagen und zwei Stellplatze wurden im sldlichen Teil des Grundstlicks angeordnet. Zwei weitere Garagen
sowie ein Fahrradraum wurden in Haus 1 integriert.

Ein Kinderspielplatz befindet sich im westlichen Teil des Grundstiicks. Die Ausstattung entspricht der Spielplatz-
satzung der Stadt Nirnberg.
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ohnungen

Von-Soden-Stralde 14, 90475 Nurnb

. im Uberblick

HAUS 1:

Wohnung 1 (WE1): 3- Zimmer Wohnung
mit groRzugiger Terrasse und kleinem Garten

Wohnung 2 (WE2): 3-Zimmer Wohnung
mit sonnigem Balkon

Wohnung 3 (WE3): 2-Zimmer Wohnung mit Balkon

Wohnung 4 (WE4): 4-Zimmer DG Wohnung
mit Galerie und Dachterrasse

HAUS 2:

Wohnung 5 (WES5): 2-Zimmer Wohnung
mit sonniger Terrasse

Wohnung 6 (WE 6): 3-Zimmer Wohnung
mit Terrasse und groBRem Garten

Wohnung 7 (WE 7): 2-Zimmer Wohnung
mit sonnigem Balkon

Wohnung 8 (WE 8): 3-Zimmer Wohnung
mit groRzugigem Balkon

Wohnung 9 (WE9): 4-Zimmer DG Wohnung
mit Galerie und groRer Dachterrasse

K&R ImmoBau G
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Von-Soden-Str. 14, 90475 Nu
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Die Haltestellen der Bus-Linien 54, 56, 57, 59 und 96 liegen fuBlaufig nur 300m bzw. 700m vom Objekt entfernt,
somit kommen sie problemlos in die Nirnberger Innenstadt und zu den naheliegenden U-Bahn und S-Bahn-
Verbindungen.

Auch das Frankenzentrum erreichen sie in 15 Minuten mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln.

Die Autobahnanschlusstellen Nirnberg-Fischbach (A 9) und Niurnberg-Langwasser (A 6) liegen in unmittelbarer
Nahe Altenfurts und stellen so eine schnelle Verbindung zum Autobahnnetz dar.
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3-Zi. Wohnung mit grol3zugige
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WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG: Eine perfekt geschnittene 3-Zimmer Wohnung, die
keine Winsche offenlasst.
Diele 5,29 m?
Flur 2,13 m? Der groRBe und offene Wohn-, Ess-, Kiichenbe-
wcC 1,55 m? reich zur Stidwest-Terrasse hin sowie ein Bad mit
Bad 4,34 m? Fenster, eine separate Toilette mit Fenster und ein
Schlafen 8,63 m? grofRzligiger Abstellraum vereinen Funktionalitat
Ankleide 4.11 m? und Wohnen. Im Schlafzimmer befindet sich eine
Abstellraum 2,70 m? geraumige Ankleide. Das Zimmer mit Stidwestaus-
Wohnen/KU/Essen 29,13 m? richtung verfiigt Uber einen zusatzlichen Garten-
Zimmer 13,84 m? zugang. Ein weiteres Plus dieser Wohnung ist der
Terrasse angesetzt zu 50% 7,42 m?2 direkte Zugang zur Garage G16.

Wohnflache gesamt ca.79 m?

Garten ca.22 m?

K&R ImmoBau GmbH
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3-Zi. Wohnung mit sonnigem Bal
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WE2

Schlafen
12,50 m2

B:

I S

Balkon
WE2
8,12m?

K&R ImmoBau Gmb

PLANUNG UND PROJEKTENTWICKLUNG

]
| O
]

O O O

Wohnen/Essen/Kiiche
22,70 m?

n N[

Zimmer Bad
9,16 m? 6,56 m?
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GrofRziigig geschnittene 3-Zimmer
Wohnung mit viel Freiraum fir
Individualitat.

Die Wohnung ist durch die Sud-
west-Ausrichtung des Balkons den
ganzen Tag hell und freundlich.
Die offene Kiiche zum Wohn- und
Essbereich bietet viel Platz zum
gemutlichen Beisammensein und
gemeinsamen Kochen. Fir Ord-
nung sorgt die Abstellkammer, die
mit einer Schiebetlr ausgestattet
ist.

Im Tageslichtbad finden eine Bade-
wanne und eine Dusche Platz. Ein
zusatzliches Géaste-WC vervoll-
standigt diese schone Wohnung.

WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:

Diele 5,53 m?
wcC 1,68 m?
Bad 6,56 m?
Schlafen 12,50 m?

Abstellraum 2,26 m?
Wohnen/Essen/Kiiche 22,70 m?
Zimmer 9,16 m?
Balkon angesetzt zu 50% 4.06 m?

Wohnflaiche gesamt ca.64 m?




Expose

Ing 3

2-Zi.Wohnung mit sonnigem Bal

. WE3 OG - Haus 1

Klein aber fein — durch die clevere
Raumaufteilung sind die Kiche und der
Wohnbereich anschaulich getrennt und
gleichzeitig offen gestaltet. Das Badezim-
mer mit Fenster bietet modernen Komfort
mit einer Badewanne und einer Dusche.
Der sonnige Sud-Balkon ist teilweise
Uberdacht, kaum einsehbar und somit ein
ruhiges und entspannendes Platzchen
zum rundum Wohlfuhlen.

WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:

Diele 5,29 m?
wcC 1,55 m?
Bad 4,34 m?2
Schlafen 9,07 m?
Abstellraum 2,18 m?
Wohnen/KU/Essen 24,29 m2
Balkon angesetzt zu 50%  2.85 m?

Wohnflaiche gesamt ca.50 m?
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Ing 4

4-Zi. DG Wohnung mit Galerie
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WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:
Diese traumhafte 4-Zimmer Dachgeschoss-Wohnung

Diele 5,53 m? mit etwa 128 m? bietet viel Platz fiir individuelle
\Ij\l/tcj:r 19622 m22 Gestaltung.

,68 m
Bad 10,73 m? Herzstiick dieser zweigeschossigen Wohnung ist der
Schlafen 11,95 m? offene und lichtdurchflutete Wohn-, Ess- und Koch-
Abstellraum 2,25 m? bereich. Von hier aus haben Sie Zutritt zur zum Teil
Wohnen/Essen/Kiche 41,49 m? iberdachten Siid-West Dachterrasse. Dank des grof3-
Zimmer 1 10,87 m? zligigen Luftraums erleben Sie ein fantastisches
Zimmer 2 14,44 m? Raumgefiihl. Ein groRes Bad mit Eckbadewanne und
Galerie 5,83 m? Dusche, ein separates WC und ein gerdumiges Schlaf-
DU Bad 4,76 m? zimmer zahlen zu den weiteren Vorziigen.

Dachterrasse ang. zu 50% 8,94 m?2

Wohnflache gesamt ca.128 m?

K&R ImmoBau Gm
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Ing 4
4-Zi. DG Wohnung mit Galerie

... WE4 Galeriegeschoss
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WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:

Ein weiteres Highlight ist das Galeriegeschoss dieser

Diele 5,53 mz Wohnung, welches auf Wunsch individuell ausgestaltet
Flur 9,29 m2 werden kann; zum Beispiel ware ein weiteres kleines
\éva% 12)32 :12 Bad denkbar. Gerne stehen wir hierfiir unterstitzend zur
Schlafen 11,95 m? Verfigung.

Abstellraum 2,25 m?

Wohnen/Essen/Kliche 41,49 m?

Zimmer 1 10,87 m?

Zimmer 2 14,44 m?

Galerie 5,83 m?

DU Bad 4,76 m?

Dachterrasse ang. zu 50% 8,94 m?2

Wohnflache gesamt ca.128 m?

K&R ImmoBau Gmb
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2-Zi. Wohnung mit Terrasse

... WE5 EG - Haus 2 - INKLUSIVE KUCHE

Abstell.
1,64 m?2

Schnitthecke Hainbuche

O

Wohnen/Essen/

Klche
18,04 m?

Schlafen
8,83 m?

Sandkasten

Ein kleines Raumwunder im

Erdgeschoss. Die 2-Zimmer
Wohnung ist perfekt fur eine
Person. Die Diele fuhrt in
den offenen Wohn-, Ess- und
Kiuchenbereich an dem ein
Abstellraum angrenzt. Das
Schlafzimmer ist geraumig
und dank der beiden
Fenster auch sehr hell. Im
Badezimmer finden Sie allen
Komfort den Sie brauchen,
um gut in den Tag zu starten.
Auf der nach Sud-Westen
ausgerichteten Terrasse wird
ihre Privatsphare durch eine
Hecke gewahrt.

=

Diele
3,92 m?2

f WE 5

S
- N

| sitzbank

WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:

Abstellraum 1,64 m?
Diele 3,92 m?
Wohnen/KU/Essen 18,04 m?2
Schlafen 8,83 m?
Bad 3,78 m?
Terrasse angesetzt zu 50% 5.44 m?
Wohnflaiche gesamt ca.41 m?
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3-Zi. Wohnung mit grollem Ga
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1,64 m? J—
In der Diele befindet sich eine praktische Garde- | / ZE ‘_\ SR
robennische. Im Flur gelangt man zum Schlafzim- ' Schiafen J
mer mit integrierter Ankleide, einem modernen giz'ze , 8,05 m? |
Bad mit Badewanne und Dusche sowie zu einem aem D
hellen, offenen Wohn-, Ess- und Klichenbereich. |—\
¥

Das Highlight der Wohnung ist jedoch der etwa
110 m2 groRRe Garten, der sich rund um die Woh-
nung zieht. Diesen kénnen Sie vom Wohn-, Ess-
und Kiichenbereich sowie von dem daran angren-
zenden Zimmer aus betreten. Die Terrasse ist
durch die Stud-West-Ausrichtung herrlich sonnig.

Ankleide
4,07 m?
@

WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:

Abstellraum 1,64 m?
Diele 3,42 m?
Flur 5,00 m?
Wohnen/KU/Essen 32,60 m?2
Schlafen 8,05 m?
Ankleide 4,07 m?
Zimmer 9,63 m?
Bad 5,88 m?
wWC 1,27 m?

Terrasse angesetzt zu 50% 8.03 m?
Wohnflaiche gesamt ca. 80 m?

Garten ca.110 m?

K&R ImmoBau GmbH
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2-Zi. Wohnung mit Balkon
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WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:

Abstellraum 1,42 m?
Diele 3,95 m?
Wohnen/KU/Essen 15,91 m2
Schlafen 10,84 m?
Bad 3,78 m?
Balkon angesetzt zu 50% 1.85 m?

Wohnflache gesamt ca.38 m?

K&R ImmoBau Gmb
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Kleine Wohnung mit Pep — diese tolle 2-Zimmer Wohnung
befindet sich im Obergeschoss und verfligt iber einen nach
Sud-Westen ausgerichteten Balkon. Die Diele fihrt in den
offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich an dem ein Abstell-
raum angrenzt. Das Schlafzimmer ist geraumig und dank der
beiden Fenster auch sehr hell. Im Badezimmer finden Sie
allen Komfort den Sie brauchen, um gut in den Tag zu
starten.
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3-Zi. Wohnung mit grof3zugigem
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Abstell l—l |

Ebenso schdner Grundriss wie Wohnung 6, nur ein 1,64 m?
Stockwerk hdher! ‘ |
In der Diele befindet sich eine praktische Gardero- Diele T Schlafen LJ
bennische. Im Flur gelangt man zum Schlafzimmer 3,42 m? 8,14 m? |_‘I i
mit integrierter Ankleide, einem modernen Bad mit \J
Badewanne und Dusche sowie zu einem hellen, i
offenen Wohn-, Ess- und Kiichenbereich. ul

I

WE 8

Der etwa 17 m? groRe Balkon ist wiederum nach
Sudwesten ausgerichtet, um die Sonne am Nach-
mittig so lange wie mdglich genielRen zu kdnnen.

Ankleide
4,07 m?

WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:

Abstellraum 1,64 m?
Diele 3,42 m?
Flur 5,00 m?
Wohnen/KU/Essen 32,60 m?
Schlafen 8,14 m?
Ankleide 4,07 m2
Zimmer 9,63 m?
Bad 5,89 m?
wcC 1,27 m?
Balkon angesetzt zu 50% 8.44 m?

Wohnfliche gesamt ca.80 m?

K&R ImmoBau Gmb
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4-Zi. DG Wohnung mit Galerie

... WE9 DG - Haus 2
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WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:

Abstellraum
Diele
Flur

Wohnen/KU/Essen

Schlafen
Zimmer 1
Zimmer 2
Galerie
DU Bad
Bad

WC

Terrasse angesetzt zu 50%

Wohnflache gesamt

K&R ImmoBau Gm
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0,94 m?
6,10 m?
5,16 m?
36,07 m?
15,77 m?
9,61 m?
9,71 m?
6,08 m?
3,16 m?
8,30 m?
1,21 m?
15.27 m?

ca.119 m?

Zimmer 1/
Hauswirtschafts-
° raum

9,61 m? ®

Diese herrliche 4-Zimmer Dachgeschoss-Wohnung mit etwa
119 m2 bietet viel Platz fiir eigene Gestaltungsmaoglichkeiten.

Nach der Diele und dem Flur gelangen Sie in den offenen
Wohn-/Essbereich mit Kliche und Zugang zur Dachterrasse,
die sidwestlich und nérdlich um Ihre Wohnung verlauft. Zwei
groRe Schiebetiiren und Fenster sorgen flr unzahlige
Sonnenstunden.

Das Grundrisskonzept schafft ein loftahnliches Empfinden
und schenkt Ihnen viel Freiheit bei der Inneneinrichtung. Im
Flur ist der Zugang zum Badezimmer, einem Gaste-WC und
den Schlafbereichen. Das Badezimmer erhalt ausreichend
Tageslicht durch zwei Dachflachenfenster und ist mit Dusche
und Eckbadewanne modern ausgestattet.

Der Luftraum bis zum Dachfirst im Wohn- und Essbereich
gibt dieser Wohnung einen einzigartigen Charakter.
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4-Zi. DG Wohnung mit Galerie
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WOHNFLACHEN- AUFSTELLUNG:
Das Galeriegeschoss rundet das Raumangebot dieser attrak-

Abstellraum 0,94 m? tiven Wohnung ab. Auch hier haben Sie individuelle Gestal-
Diele 6,10 m?2 tungsmaoglichkeiten. Gerne stehen wir hierfur unterstitzend
Flur 5,16 m? zur Verfigung.

Wohnen/KU/Essen 36,07 m?2

Schlafen 15,77 m?

Zimmer 1 9,61 m?

Zimmer 2 9,71 m?

Galerie 6,08 m?

DU Bad 3,16 m?

Bad 8,30 m?

wC 1,21 m?

Terrasse angesetzt zu 50% 15.27 m?

Wohnfliche gesamt ca.119 m?

K&R ImmoBau Gm
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QGlEeschoss

Das Haus im Uberblick
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71 waschraum

19,44 m?

Haus 2 der Wohnanlage ist unterkellert. Somit erhalt jede Wohnung ein Kellerabteil mit ausreichend Stauraum.

Im gemeinschaftlichen Waschraum wird fiir jede Wohnung ein Anschluss fir eine Waschmaschine und einen
Trockner geschaffen. Der Raum ist mit einem Liftungsfenster ausgestattet.

Gegentber befindet sich der Heizungs- und Hausanschlussraum, indem sich die Technik des Hauses befindet.
Dieser ist nach Inbetriebnahme fiur den Hausmeister sowie die Fachfirmen zur Wartung und Instandhaltung
zuganglich.

Der groRRzigige Aufzug fuhrt vom Keller- bis ins Dachgeschoss, so dass alle Stockwerke erschlossen sind.

K&R ImmoBau Gmb

PLANUNG UND PROJEKTENTWICKLUNG



Expose

ct us

Eigentumswohnanlage in Nurnber

Qualitat kommt vor Quantitat

Die K&R ImmoBau GmbH & Co. KG ist ein inhabergefihrtes Unternehmen,
das stets nach dem obigen Grundsatz handelt.

Die Integration des Gebaudes in die umliegende Bebauung ist fur uns
genauso wichtig, wie die Bedirfnisse des modernen Wohnens sowie die
Energieeffizienz des Gebaudes, so dass dieses Haus in einem der héchsten
Standards, namlich als Effizienzhaus KfW 40 EE errichtet wird.

Wenn wir lhr Interesse geweckt haben, so nehmen Sie bitte Uber eine der
nachfolgenden Mdéglichkeiten mit uns Kontakt auf.

Gerne Uberreichen wir Ihnen ein ausfiihrliches Exposé mit Grundrissen
und Details in einem persdnlichen Gesprach!

K&R ImmoBau GmbH & Co. KG in Vertretung

Dipl.-Ing. (univ.) Kurt Rippl Architekturbiro Rippl
Heiner- Stuhlfauth- Str. 6 Architektin Dipl.-Ing.(FH)
90480 Nurnberg Stefanie Rippl
immobau@sv-rohrvortrieb.de sr@rippl-architektur.de
www.immobau-online.com www.rippl-architektur.de
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