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PRAAMBEL

Die Gemeinde Kirchensittenbach erlasst aufgrund der zum Satzungsbeschluss gultigen Fassung der 88 9, 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), des § 11 des Bundesnatu-
rschutzgesetzes (BNatschG) und Art. 4 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG) den Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Unterkrumbach" als Satzung, bestehend aus der Planzeichnung, textlichen Festsetzungen, Hinweisen
und Begrundung.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

1.1 Im Plangebiet wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (GEe) (8 8 BauNVO i.V.m. mit § 1 Abs. 5 BauNVO)
festgesetzt, in dem Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, ferner
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude zuléssig sind. Das Gewerbegebiet ist in die Teilgebiete GEe 1 bis
GEe 10 nach 8 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2, Satz 2 BauNVO gegliedert.

1.2  AusschlieBlich zulassig sind Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der Planzeichnung fir die Teilgebiete
festgesetzten Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (06.00 — 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 —
06.00 Uhr) Uberschreiten.

1.3  Nicht zulassig sind
- Vergniigungsstatten aller Art (z.B. Diskotheken, Spielhallen, Kinos, Erotik-Shops, Bordelle oder bordellahnliche

Betriebe
- Tankstellen mit Ausnahme von Betriebstankstellen und Stromtankstellen
- Logistikbetriebe, soweit Logistik die Hauptnutzung darstellt
- Freiflachenanlagen zur Gewinnung von Solarenergie
- grol3flachiger Einzelhandel

1.4  Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flrr Betriebsinhaber und Betriebsleiter kénnen nur
zugelassen werden, wenn sie dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet und in die betrieblichen Gebaude integriert sind. Auf die immissionsschutzrechtlichen
Ausnahmevoraussetzungen unter 8.2.2 bis 8.2.4 wird hingewiesen. Der ausreichende Schallschutz fur
schutzbedurftigen Nutzungen (Einhaltung der Anforderungen nach TA-Larm 08/1998) ist im Bauantrag
nachzuweisen.

2 Mal der baulichen Nutzung

2.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Geschossflachenzahl (GFZ) ist durch Planeintrag festgesetzt.

2.2 Es sind max. drei Vollgeschosse zulassig.

2.3 Die ist die maximale Hohe der Oberkante der Geb&ude oder baulicher Anlagen ist fir die einzelnen Teilbereiche
durch Planeintrag festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist derFirst und bei baulichen Anlagen die Oberkante des
hdchsten Bauteils. Ausnahmen sind zulassig fur untergeordnete Bauteile wie Antennen, Fahrstuhlschéachte,
Schornsteine, Dachaustritte, etc.

2.4  Die sichtbare traufseitige Wandhohe wird auf max. 10 m begrenzt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt des
herzustellenden Gelandes mit der aufgehenden Wand, oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der traufseitigen
AuRenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Im Bereich der Andienung darf die maximale Wandhdhe durch
Absenkung des Geléandes um bis zu 1,5 m Uberschritten werden, sofern die maximale Hohe der Oberkante der
Gebaude nicht tberschritten wird.

3 Bauweise / Abstandsflachen

3.1 Fur alle Bauflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt eine abweichende Bauweise gemal § 22 (4)
BauNVO. Gebaude sind in unbeschrankter Lange zulassig, soweit die festgesetzte Grundflachenzahl sowie die
Baugrenzen nicht Gberschritten werden.

3.2 Untergeordnete Nebenanlagen (z.B. Garagen und Carports) sind auch auRerhalb der Baugrenzen, nicht jedoch
im Bereich der Grunflachen zulassig).

3.3 Es gelten die Abstandsflachen gemal Art. 6 BayBO.

4 Stellplatze

PKW-Stellplatze sind mit versickerungsfahigen Belagen wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen herzustellen, soweit die Béden versickerungsgeeignet sind und wasserrechtliche Belange dem nicht
entgegenstehen.

5 Grinordnerische Festsetzungen (89 BauGB Abs. 1 Nr. 15, 25)

ZEICHENERKLARUNG FUR FESTSETZUNGEN

Nutzungsschablone

e 1 Artder Nutzung
Grundflachenzahl e | o Geschossflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse o | o Bauweise
« 1 max. Gebdudeoberkante
Dachform und -neigung ——
e« | maximales Immissionskontingent (tags/nachts) in dB pro gm

Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1Nr.1 BauGB-, § 1 bis 11 BauNVO)

GE |

Gewerbegebiet, hier Teilflache |

Malfld der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 ff BauNVO)

0,8
2,4

OK max:

268,00,0 U.N.N

max. zulassige Grundflachenzahl, hier 0,8
max. zulassige Geschossflachenzahl, hier 2,4

max. zulassige Gebaudeoberkante bezogen auf Meereshdhe,
hier 368,00 m Giber Normal Null

Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, 822f BauNVO)

a

abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Stral’enbegrenzungslinie, auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, hier private Erschliel3ung
Einfahrtsbereich

Bereiche ohne Ein-und Ausfahrt

Grunordnung (8 9 Abs.1 Nr.20 und Nr.25 BauGB)

-

Private Grinflache

Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Immissionsschutz (8 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Sonstige Planzeichen

RRB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (8 9 Abs.7 BauGB)

Regenrickhaltebecken

ZEICHENERKLARUNG FUR HINWEISE

vorhandene Flurstiicksgrenzen
755 Flurstiicksnummer

1600 4 Mal3e in Metern

EERERN
Lol Tu]

o— Bestandsleitung der Deutschen Telekom GmbH

Graben
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5.1 Die nicht Uberbauten Flachen der Grundstlicke sind gem. Art. 7 BayBO wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen, zu begriinen oder zu bepflanzen. Die Anlage von Kies- und Schottergarten ist unzulassig. Der Boden
ist wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen. Wasserundurchlassige Sperrschichten wie z. B.
Abdichtbahnen sind unzulassig. Die Verwendung von Geotextilien, Folien sowie vegetationshindernden
Schittungen ist unzuldssig, zuldssig ist ein max. 30 cm breiter Spritzschutz-/Traufstreifen als Kies- oder
Steinschuttung entlang der Gebaudekante sowie die erforderlichen Zugéange.

5.2 Ungegliederte Gebaudeteile mit der Sichtflache zur Gemeindeverbindungsstral3e mit einer Flache tber 100 m2
sind mit einer Wandbegriinung mit hochwtichsigen, dauerhaften Kletterpflanzen aufzuwerten.

5.3 Die festgesetzte Griinflache entlang des Sittenbaches wird durch Ansaat in einen maRig artenreichen Saum,
K123, mit 7 Wertpunkten durch folgende Malinahme umgewandelt. Ansaat mit Regiosaatgutmischung
autochthoner (gebietsheimischer) Herkunft, Feuchtwiese 70% Gréaser / 30% Krauter & Leguminosen, Saatstarke: 3
-5 g/m2 und ist dauerhaft als offene extensive Grinlandflache zu erhalten und darf maximal 2x jahrlich gemaht
werden. Das Mahgut ist abzufahren. (MaBhahme G 2).

5.4 Die Anlage der Freiflachen und die Pflanzungen haben fachgerecht gemafR DIN 18320 und DIN 18916 zu erfolgen
und sind spatestens in der nach Inbetriebnahme der BaumalRnahme (Bezug) folgenden Vegetationsperiode
fertigzustellen. Der Erhalt der Anpflanzung ist durch eine fachgerechte Pflege dauerhaft sicherzustellen.

5.5 Auf den Grundstiicken ist je 1.000 m2 Grundstticksflache ist ein standortgerechter Laubbaum II. oder IIl.
Wuchsordnung (mind. Stammumfang 14-16 cm oder bei Obstgehélzen 12—14cm) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall sind Ersatzpflanzungen gleicher Qualitat vorzunehmen. Bei der Artenauswabhl
sind die Pflanzlisten zu bertcksichtigen.

6 Flachen und MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

6.1  FUr den Eingriff in Natur und Landschaft wurde gemaf Bayerischem Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung ein Ausgleichsbedarf in Hohe von 29.340 Wertpunkten ermittelt. Die Kompensation erfolgt teils im
Geltungsbereich des Bebauungsplans und teils iiber den Erwerb von Okopunkten.

6.2  Ander Grundstiicksgrenze im Norden wird eine Hecke, Breite 5 m , als mesophiles Gebisch (Biotoptyp B112) auf
einer Flache von 1.050 m2 mit 8.400 Wertpunkten angepflanzt. (MaRnahme Al)

Malnahmen:

» Verwendung von Pflanzen aus der Gehdlzliste mit 20% Kleinbaumen und 80 % Strauchern autochthoner
(gebietsheimischer) Herkunft

* Drei versetzte Reihen, Reihenabstand 0,7m - 1,0 m, Abstand in der Reihe 1,30 m bis 1,50 m

« Pflanzenqualitat der Heister: 2xv, H 100-150 cm.

 Pflanzenqualitat der Straucher: Str. 2xv, H 60-100 cm.

* Um den Grenzabstand der Pflanzung von 2 m zur landwirtschaftlichen Flache einzuhalten wird dieser Streifen
wie folgt angesat: Ansaat mit Regiosaatgutmischung autochthoner (gebietsheimischer) Herkunft, Grundmischung
70% Graser / 30% Krauter & Leguminosen, Saatstarke: 3 - 5 g/m2.

» Zum Schutz der Ausgleichsflache vor der landwirtschaftlichen Nutzung (Befahrung) ist an der Grenze ein Zaun
zu errichten.

6.3 Die Hecke ist in dieser Weise zu erhalten und artenentsprechend zu pflegen sowie bei Abgang der Arten
entsprechend nach zu pflanzen. Schnittarbeiten an den Gehdolzen dirfen nur auf3erhalb der Vogelbrutzeit (vom 1.
Oktober bis 29. Februar) durchgefuhrt werden.

6.2

6.2.1

6.2.2

Externer Ausgleich

Die Kompensation der verbleibenden 20 940 Wertpunkte wird durch den Erwerb von Okopunkten im Naturraum D61
Frankische Alb bei dem zertifizierten Okokontobetreiber Alexander Mann - Hafnergasse 13 - 91227 Leinburg
durchgefuihrt. Die MalRnahmen erfolgen auf dem Grundstiick FI.Nr. 1488 der Gemerkung Rieden, Stadt Altdorf.

Lageplan der externen Ausgleichsflache:
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Prackentels

Prethalmihle

Maflinahme M1 — Entwicklung eines Waldrandes auf A11

Die Pflanzabsténde sind gemalf Vorgaben der Forstverwaltung zu wahlen. Verdichtung des Bestandes durch
Anpflanzung von Strauchern in Kombination mit Baumen. Pflanzung einer Mischung aus den Arten Prunus spinosa,
Corylus avellana, Crataegus monogyna, Crataegus laevigata, Rosa canina und einigen vereinzelten GroBbaumen
wie Acer campestre, Sorbus torminalis und verschiedenem Wildobst.

Maflinahme M2 — Entwicklung Laub(misch)waldes auf A11

Pflanzung von Spitzahorn, Vogelkirsche, Feldahorn und Elsbeere. Als Nebenbestand wird jeder 5. Baum des
Hauptbestandes durch Hainbuche oder Winterlinde (gleichmafige Verteilung) ersetzt. Als 6kologische Beimisch-
ung wird die européische Larche in sehr geringem Umfang dazu gepflanzt. Pflanzabstande 2 x 1,5 m. Weitere
Pflege: Die Kultur wird ausgegrast wenn dies erforderlich ist.

Konfliktvermeidende MaRnahmen zum Artenschutz

7.2

Geholzfallungen und Rodungen dirfen zum Schutz von Brutvdgeln und Fledermausen nur im Zeitraum von 01.10.
bis 28.02. erfolgen.

Zum allgemeinen Schutz von Insekten sind im AufR3enbereich von Gebauden Leuchten zu verwenden, die nur eine
geringe Anlockwirkung auf Insekten und beutesuchende Flederméuse ausiben (warmweil3e LED-Beleuchtung). Es
sind abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehéause zu wahlen, deren Abstrahlung zielgerichtet und nach
unten gerichtet ist. Die Beleuchtungsintensitét ist auf das erforderliche Minimum zu beschranken.

Immissionsschutz

8.1
8.1.1

8.1.2
8.1.3

8.1.4

8.1.5

8.1.6

8.1.7

8.2
8.2.1

8.2.2

8.2.3

8.2.4

8.3

Schall

Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Geréausche die in

der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12

.Gerauschkontingentierung” weder tags (6.00 h - 22.00 h) noch nachts (22.00 h - 6.00 h) tGberschreiten.

Emissionskontingente Tag/Nacht in dB(A)

Teilflache Flache ca.
TF 1 ca. 1.623,6 m?
TF ca. 2.210,2 m?
TF ca. 1.284,2 m2
TF ca. 1.533,6 m?
TF ca. 1.035,7 m2
TF ca. 1.049,6 m2
TF ca. 1.295,3 m?
TF ca. 721,8m?2
TF ca. 2.318,9 m?
TF 10 ca. 2.826,9 m2

LEK, nachts
45 dB(A)
48 dB(A)
50 dB(A)
50 dB(A)
51 dB(A)
51 dB(A)
51 dB(A)
52 dB(A)
50 dB(A)
51 dB(A)

LEK, tags

60 dB(A)
63 dB(A)
65 dB(A)
65 dB(A)
66 dB(A)
66 dB(A)
66 dB(A)
67 dB(A)
65 dB(A)
66 dB(A)

© 0N Ul WN

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden,; sie wird nicht

ausgeschlossen.

Als Bezugsflache zur Ermittlung der zulassigen Larmemissionen aus dem Betriebsgrundstiick(en) ist das

Grundstick innerhalb der festgesetzten Kontingentflache heranzuziehen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens tGiber mehrere Teilflachen, so ist dieses Vorhaben dann zuléssig,

wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht groRer ist als die Summe der sich aus den Emissionskontin-

genten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaf Abschnitt 5

DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.

Gemal’ Art. 13 Abs. 2 BayBO miuissen Gebéaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.

Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen, sind so zu

dammen, dass Gefahren oder unzumutbare Belastigungen nicht entstehen. Gemalf § 12 BauVorlV missen die

Berechnungen den nach bauordnungsrechtlichen Vorschriften geforderten Schallschutz nachweisen.

Innerhalb der GE-Flachen dirfen ausnahmsweise zuldssige Nutzungen nach § 8 Abs. 3, Nr. 1 BauNVO

(,Wohnungen fur Betriebsleiter und Betriebsinhaber usw.) nur dann errichtet werden, wenn mit dem Bauantrag

nachgewiesen wird, dass deren Schutzwurdigkeit zu keinen Einschrankungen der zulassigen Immissionen von

benachbarten oder zukinftig méglichen hinzukommenden Gewerbebetrieben fihrt. Bei einem Bauantrag mit

derartigen Nutzungen ist daher ein schalltechnisches Gutachten vorzulegen, das die Einhaltung der in den

einschlagigen Regelwerken zum Larmschutz (TA L&rm:1998-08) genannten Immissionsrichtwerte nachweist. Dies

gilt auch dann, wenn ein Bauantrag im Freistellungsverfahren genehmigt werden soll. Die Einhaltung der

Anforderungen der DIN 4109:2018-01 ist mit dem Bauantrag durch geeignete Nachweise ebenfalls zu belegen.

Geruch

Grundlage der Festsetzungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen ist das Geruchsimmissionsgutachten zur

geplanten Bebauung nordlich der Klaranlage Unterkrumbach, Bericht Nr. ACB-0522-216152/02 vom 03.05.2022

der ACCON GmbH.

In den entsprechend geruchsbelasteten Bereich, in dem die Geruchshaufigkeit von 15 % der Jahresstunden

Uberschritten wird, dirfen keine Wohn- und Blrogebaude (z.B. Betriebsinhaberwohnungen/Geschéfts-, Blro- und

Verwaltungsgebaude) errichtet werden, die zum standigen Aufenthalt von Personen dienen.

Zulassig sind reine gewerbliche Lager- und Betriebsanlagen (z.B. Lagerplatze und Lagerhauser), die keinen

dauerhaften Aufenthalt von Personen dienen bzw. bei denen eine Bellftung einzelner Arbeitsplatze/dauerhafte

Aufenthaltsorte durch eine gereinigte oder eine auf3enluftunabhéngige Zwangsbeliftung sichergestellt werden

kann. Entsprechende Fenster sind in den gekennzeichneten Bereichen, in welchen die Jahresstundenhaufigkeit von

15 % Uberschritten wird, dauerhaft geschlossen zu halten. Dies ist Uber entsprechende Anweisungen 0.4.

sicherzustellen.

Abweichend von Punkt 8.2.2 und 8.2.3 kénnen im geruchsbelasteten Bereich auch Geschafts, Bliro- und

Verwaltungs- gebéude zugelassen werden, soweit

I. Fenster in Bereichen, in welchen die Jahresstundenhaufigkeit von 15 % Uberschritten wird, dauerhaft geschlossen
gehalten werden kénnen;

Il. Eine ausreichende Beluftung der Arbeitsraume durch eine entsprechende Zwangsbeliftung sichergestellt wird;

. Zuluftéffnungen fur eine BellUftung der Arbeitsplatze/dauerhafte Aufenthaltsorte sich ausschliefZlich in Bereichen
mit einer Jahresstundenhaufigkeit von unter 15 % befinden;

IV. und sich keine Zuluftéffnungen in Bereichen befinden, in welchen die Jahresstundenhaufigkeit von 15 %
Uberschritten wird.

Die aus der ordnungsgemafen bewirtschaftung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen resultierenden

Immissionen (insvesondere Staub) sind entschadigungslos zu dulden.

Ortliche Bauvorschriften

Auf Landesrecht beruhende Regelungen im Bebauungsplan (8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit Art. 81 BayBO)

9 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Leuchtende, grelle oder reine Farbtone oder reflektierende Materialien, die aus der Farbgebung der Umgebung
hervorstechen, sind unzulassig. F

10 Dachgestaltung

10.1 Die Déacher sind auszufiihren als:

» Sattel- oder Zeltdacher mit einer Neigung von 10° bis 50° oder als

» Pultdach mit einer Neigung von bis 15°.

» bei versetzten Pultdachern oder versetzten Satteldachern, darf der Versatz max. 1,75 m betragen.
» Der Dachiiberstand muss mindestens 35 cm betragen.

10.2 Dacheindeckungen sind mit Ziegeln, Dachsteinen oder Blech in roten, braunen oder grauen Farbténen
auszufuhren. Fur Vordéacher, Terrasseniuberdachungen sowie Dachern zwischen Gebauden kdnnen Eindeckungen
aus Sicherheitsglas zugelassen werden. Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind in die Dachhaut zu
integrieren oder parallel zur Dachhaut auszufihren.

10.3 Dachaufbauten sind nur bis 50 % der Lange der zugehdorigen Dachseite zuléassig. Die Breite der einzelnen
Dachgauben darf max. 7 m betragen. Die Abstande zu den Ortgdngen missen mind. 1,5 m betragen. Zwischen
mehreren Gauben ist der Abstand ebenfalls einzuhalten

11 Einfriedungen

11.1 Einfriedungen sind grundsatzlich bis zu einer Héhe von 2,00 m tber Gelande als transparente Stabgitterzaune
zulassig. Die Zaune sind ohne Sockel zu errichten. Ausnahmen sind zulassig, soweit sie dem Blend- oder
Schallschutz dienen.

11.2 Die Zaune sind jedoch ohne Sockel anzulegen. Bei der Errichtung von Zaunen ist ein Mindestmafd an Bodenfreiheit
von 10 cm zu gewabhrleisten. Sofern aufgrund des Sicherheitskonzept des anséssigen Betriebes eine liickenlose,
umlaufende Zaunanlage mit Ubersteig-/ Untersteigschutzerforderlich ist, ist pro Zaunfeld eine Durchschlupf-
maglichkeit fir Kleintiere vorzusehen. Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 0,5 m zulassig

11.3 Die Einfriedungen entlang der StrafRe dirfen nur auf der Nordseite der Grinflache errichtet werden.

12 Werbeanlagen / Beleuchtung

12.1 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Werbeanlagen sind in die Fassadengestaltung zu
integrieren. Anlagen oberhalb der Attika sind unzuldssig. Ebenso unzuléssig sind alle Anlagen mit, wechselndem,
bewegtem, laufendem, pulsierendem oder grellem (Lichtstarke & Farbe) Licht sowie in den Luftraum abstrahlende
Licht- und Laserstrahlen (u.a. Skybeamer), die geeignet sind die Sicher-heit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den
umliegenden StraRen zu beeintrachtigen.

12.2 Werbe- und Beleuchtungsanlagen, sind so auszufiihren, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf den
angrenzenden Stral3en nicht beeintrachtig werden.

12.3 Eine nachtliche Beleuchtung der Betriebsgrundstiicke und der Gebaude ist nur unter Verwendung abgeschirmter,
nach unten gerichteter Leuchten (MH-Lampen mit geringem Blauanteil oder LED-Lampe) zulassig. AulRenleuchten
mussen insekten-dicht schlie3en.

13 ErschlieBung

13.1 Das Plangebiet in im Tennsystem zu entwassern. Hausliches und hauslich vergleichbares Schmutzwasser ist in
den Abwasserkanal der Gemeinde Kirchensittenbach einzuleiten.

13.2 Unbelastete Niederschlagswasser von Dachflachensind dem Regenriickhaltebecken entlang der sidlichen Grenze
des Gewerbegebietes zuzufiihren.

13.3 Niederschlagswasser von Verkehrsflachen, bzw. ggfl. belastete Niederschlagswasser von Dachflachen sind auf
dem Grundstick vorzuklaren, damit sie die qualitativen Anforderungen nach DWA-M153 (15 Gewasserpunkte) und
DWA-A102 erfiullen. Die Erfullung dieser Anforderung ist mittels Abnahmeverfahren durch den angeschlossenen
Indirekteinleiter nachzuweisen. Die ggfl. vorgereinigten Niederschlagswasser werden ebenfalls dem
Regenrickhaltebecken in Erdbauweise entlang der sudlichen Grenze des Gewerbegebietes zugefihrt.

13.4 Die Einleitung der gesammelten Niederschlagswasser aus dem Regenrtickhaltebecken erfolgt gedrosselt in den
Sittenbach auf FI.Nr. 764 der Gemarkung Kleedorf mit einem Drosselabfluss Qbor von 13 |/sec.

13.2 Leitungen zur Versorgung des Baugebietes sind innerhalb des Geltungsbereiches unterirdisch zu verlegen.

HINWEISE

14 Schallschutz
Mit dem Bauantrag ist — auch im Freistellungsverfahren - ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum
Nachweis der Einhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet Unterkrumbach* vorzulegen.

15 Denkmalschutz
Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht bekannt Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (Art. 8 Abs.
1 DSchG) wird hingewiesen: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege bzw. der Kreisarchéologie Freising anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefunden-
en Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

16 Normen (DIN-Blatter)

Die in diesem Bebauungsplan genannten DIN-Norm-Blatter, kénnen bei der Gemeinde eingesehen werden.

17 Leitungsfihrung

17.1 Aufvorhandene, der 6ffentlichen Versorgung dienenden Leitungen ist bei der Planung Ricksicht zu nehmen
(Vermeidung von Beschadigungen, uneingeschrankte Zuganglichkeit, Anzeige der Bauausfiihrung). Es sind die
Leitungsschutzanweisungen der Betreiber zu beachten.

17.2 Zwischen geplanten Gebauden oder Gehdlzstandorten und unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen sind
Schutzabstéande von mind. 2,50 m einzuhalten (vgl. Merkblatt R2 ,Badume, unterirdische Leitungen und Kanale" der
FGSV Nr. 939, Gemeinschaftsausgabe mit DWA und DWGW, Ausgabe 2013). Andernfalls sind bereits beim Einbau
der Leitung entsprechende MafRnahmen vorzusehen (vgl. DVGW Regelwerk).

18 Bodenschutz

17.1 Fur die Gestaltung der Freiflachen im Geltungsbereich ist der vorhandene Oberbo-den in erforderlichem Umfang
sachgerecht zwischenzulagern und wieder einzubau-en. Zudem wird auf die Bestimmungen nach DIN 19731 und
§ 12 BBodSchV zum besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang und zum
Schutz von Boden hingewiesen. Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine nattrlichen
Funktionen erfillen kdnnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen, wie sie natirlicherweise
vorhanden waren.

Oberboden ist sachgerecht zwischen zu lagern und wieder einzubauen. Zudem wird auf die Bestimmungen nach
DIN 19731 und § 12 BBodSchV zum besonderen Schutz des Mutterbodens und sonstige Vorgaben zum Umgang
und zum Schutz von Boden hingewiesen. Bei den nicht versiegelten Flachen soll der Boden wieder seine
nattrlichen Funktionen erfullen kénnen, d.h. die Bodenschichten sind wieder so aufzubauen wie sie
naturlicherweise vorhanden waren.

17.2 Fur den Bereich sind keine Altlasten, Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen bekannt. Sollten bei
Bodeneingriffen organoleptische Auffélligkeiten auftreten ist das Landratsamt Nirnberger Land, Sachbereich
Bodenschutz” zu informieren.

19 Gehdolzliste
Baume
Acer pseudoplatanus Bergahorn Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche Juglans Regia Walnuss

Prunus padus Traubenkirsche Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere Sorbus aucuparia Eberesche
Obst oder Wildobst

Stréucher

Cornus mas Kornelkirsche Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss Crataegus spec. WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche Rosa spec. Wildrosen
Sambucus nigra Holunder Viburnum spec. Schneeball

Obst oder Wildobst

VERFAHRENSVERMERKE

A. Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchensittenbach hat in seiner Sitzung vom 08.03.2021 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan "Handwerkersiedlung" beschlossen. Der
Aufstellungsgsbeschluss wurde am _.10.2022 ortstiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB)

B. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteilgung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und Anhorung
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.03.2021
hat in der Zeit vom 15.03.2021 bis 15.04.2021 nach Bekanntmachung vom 11.03.2022 stattgefunden.

C. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB
fur den Vorentwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.03.2021
hat in der Zeit vom 15.03.2021 bis 15.04.2021 mit Anschreiben vom _ .03.2021 stattgefunden.

D. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom 30.09.2021
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB im der Zeit vom 06.12.2021 bis 12.02.2022 nach Bekanntmachung vom
__.__.2022 offentlich ausgelegt.

E. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 30.09.2021
wurden die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal § 4 BauGB im der Zeit vom
06.12.2021 bis 12.02.2022 mit Schreibenvom _ . .2022 beteiligt.

F. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom
08.01.2024 wurde gemal gemal § 4a Abs. 3 BauGB im der Zeitvom __ . .2023 bis __. .2023 nach
Bekanntmachung vom __._.2024 &ffentlich ausgelegt.

G. Zum Entwurf des Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan in der Fassung vom 08.01.2024
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 BauGB im der Zeit vom
. .2024 bis __._ .2024 mit Schreiben vom __ . .2023 beteiligt.

H. Der Gemeinderat der Gemeinde Kirchensittenbach hat mit Beschluss vom _ . .2024 den Bebauungsplan
mit integriertem Griinordnungsplan "Handwerkersiedlung" gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
__.__.2024als Satzung beschlossen. -
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........................................... Kirchensittenbach , den ...........c..cc.ccee.
Klaus Albrecht
Erster Burgermeister
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........................................... Kirchensittenbach , den ...........c...c.cccee..
Klaus Albrecht
Erster Burgermeister
J. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............ccccceeeeeee. gemal § 10 Abs. 3 HS 2 BauGB

ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3S. 1
und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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