
Ringstraße 36 | 4600 Wels

EIN ZINSHAUS MIT ALTEHRWURDIGEM CHARME
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•	Zinshaus

•	Grundfläche: ca. 208 m²

•	EG Geschäftslokal (vermietet)

•	3 Wohnebenen (vermietet) 

- Darin 4 Wohnungen (vermietet) 

•	Plus Keller und Dachraum 

•	Ca. 1990 umgebaut 

•	Heizung: Fernwärme

Ringstraße 36 | 4600 Wels
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•	 Zentrale Lage mitten in Wels

•	 Nahe Stadtplatz & Bahnhof

•	 Inkl. Geschäftsfläche (vermietet)

•	 Inkl. 4 Wohnungen (vermietet)

•	 Inkl. Keller

•	 Inkl. Dachraum

•	 Handymast (jährl. Einkünfte)

Highlights
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Die schone Rosa
Das Zinshaus befindet sich mitten im Zentrum der Einkaufs-

stadt Wels. Nahe dem Stadtplatz und gleichzeitig dem Bahn-

hof besticht das Objekt auf den ersten Blick. Die pompöse 

Stuckfassade macht dem Namen, ROSA die Schöne, alle 

Ehren. 

Aufteilung
Im Erdgeschoss befindet sich eine vermietete Geschäftsflä-

che. In den 3 darüberliegenden Wohnebenen gibt es 4 Woh-

nungen mit unterschiedlichen Raumgrößen. Auch alle Woh-

nungen sind erfolgreich vermietet. Zu jeder Wohnung zählt 

ein Kellerabteil. Der Dachraum bietet in Zukunft Potenzial für 

einen Ausbau.

Rendite
Aufgrund der Vollvermietung können Sie mit regelmäßigen 

und laufenden Mieteinnahmen rechnen. Die begehrte städ-

tische Lage bietet zudem eine Grundlage für eine stabile Ver-

mietungslage. Somit handelt es sich um eine ausgezeichne-

te Investmentmöglichkeit in der Stadt Wels. 
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€ 1.350.000

GRUNDBUCH ENERGIEAUSWEIS

KG 51242  I EZ 168 I HWB 128 Energieklasse: D

GST-NR 17 f
GEE, SK 

2,11 Energieklasse: D

Im Falle einer erfolgreichen Vermittlung sind 3% Vermittlungsprovision vom Brut-
to-Kaufpreis zzgl. 20% USt. zu leisten. Gemäß §5 Absatz 2 Maklergesetz weisen 
wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tätig sind.

KAUFPREIS

Aktuelle Nettomieteinkünfte  

€ 47.231,64/Jahr 
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Einheit Vertragsdauer Miete gesamt / Jahr

Handymast 01.10.2005- unbefristet € 7.632,72

Lokal 01.11.2023 - 31.10.2026 € 17.391,60

Top 1 01.09.2021 - 31.08.2027 € 5.601,60

Top 2 01.01.2022 - 31.12.2027 € 3.320,40

Top 3 01.03.2024 - 28.02.2027 € 5.876,76

Top 4 01.05.2024 - 30.04.2027 € 7.408,56

Summe € 47.231,64

MIETZINSLISTE Die schöne Rosa, Ringstraße 36 , 4600 Wels
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LEGENDE

±0,00

±0,00

±0,00

±0,00

WDB Wanddurchbruch
DDB Deckendurchbruch
FBD Fussbodendurchbruch
DA Deckenaussparung
FDD Fundamentdurchbruch
WS Wandschlitz
WA Wandaussparung
DA Deckenaussparung
FBA Fussbodenaussparung
RBL Rohbaulichte
AL Architekturlichte
STL Stocklichte
GL Glaslichte
STAM Stockaußenmaß
EI-xx Feuerwiderstandsklasse
OK Oberkante
UK Unterkante
DOK Deckenoberkante
DUK Deckenunterkante
FBOK Fussbodenoberkante
FDUK Fundamentunterkante
FDOK Fundamentoberkante
STUK Sturzunterkante
STH Sturzhöhe
FPF fertige Parapethöhe
L Lüftungsschacht
PT Putztürchen
KT Kehrtürchen
ABL Abluft
ZUL Zuluft
VSG Verbund-Sicherheitsglas
ESG Einscheiben-Sicherheitsglas
DBA Druckbelüftungsanlage
DES Druckentlastungsschacht
BÖ Belüftungsöffnung
ÜÖ Überströmöffnung
AÖ Abströmöffnung mit
 Überdruckentlastungsorgan
BSK Brandsschutzklappe

Abbruch

Bestand

Neubau

Schmutzwasser

Wasser

Regenwasser

Heizung

Strom

Gas

Fernwärme

Medien

Mauerwerk (wärmedämmend)

Mauerwerk (nicht wärmedämmend)

unbewehrter Beton

bewehrter Beton

Stein

Stahl (allgemein)

Holz (allgemein)

Holzwerkstoffe

Dämmstoff (weich)

Kunststoff (allgemein)

Dichtstoff (allgemein)

Glas

Gips (Gipskartonplatte)

Erdmaterial (allgemein)

Dämmstoff (hart)

OK Fertigbau

OK Rohbau

UK Rohbau

UK Fertigbau

Wanddurchbruch

Deckendurchbruch

Bodenschlitz

Bodendurchbruch

± 0,00 Höhenangabe einer
waagrechten Fläche

Höhenangabe eines Punktes in
einem Bauwerk - Fertigmaß

Höhenangabe eines Punktes in
einem Bauwerk - Rohbaumaß

Bei dieser Zeichnung bzw. Ausarbeitung handelt es sich um geistiges Eigentum des Planer, welches somit
gesetzlich geschützt ist. Jegliche Vervielfältigung, Veröffentlichung, Überarbeitung, Benutzung oder Weitergabe
an Dritte in Verbindung mit einem anderen Projekt oder einer anderen Arbeit, bedarf der ausdrücklichen
schriftlichen Zustimmung des Planers.

GST.NR.: Anrainer Anschrift Unterschrift

Ich/ Wir sind mit der geplanten Bauführung einverstanden und erheben keinen Einwand

Innentürbemaßung= Durchgangslicht
Fenster- u. Terrassentürbemaßung = Rohbaulichte

EINREICHPLAN

BAUVORHABEN:

AMTLICHE VERMERKE:

PLANINHALT:

MASSTAB:

PLANNUMMER:

DATUM:GEZ.:

1:500, 1:100

Bestandsplan Mehrfamilienhaus Ringstraße 36 "Haus Rosi"

Lageplan, Obergeschoss, Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Dachboden

RM

4600 Wels
Ringstraße 36

BP_2501

23.01.2025

EZ.: 168 KG.: 51242 WelsGST.NR.: 208

BAUWERBER:

GRUNDEIGENTÜMER:

STAUNE Living GmbH
Raimundstrasse 18 4020 Linz

TEL: 0699/15023717

BAUFÜHRER:

PLANVERFASSER:

STAUNE Living GmbH

Raimundstrasse 18 4020 Linz
MAIL: info@staune.immobilien TEL: 0699/15023717

Planverfassererklärung: Ich erkläre, dass diese Bauvorhaben mit dem
baurechtlichen Vorschriften übereinstimmt.

Bauführererklärung: Ich bestätige die Überwachung
der gesamten Bauausführung für dieses Bauvorhaben.

STAUNE Living GmbH
Raimundstrasse 18 4020 Linz

TEL: 0699/15023717
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FBD Fussbodendurchbruch
DA Deckenaussparung
FDD Fundamentdurchbruch
WS Wandschlitz
WA Wandaussparung
DA Deckenaussparung
FBA Fussbodenaussparung
RBL Rohbaulichte
AL Architekturlichte
STL Stocklichte
GL Glaslichte
STAM Stockaußenmaß
EI-xx Feuerwiderstandsklasse
OK Oberkante
UK Unterkante
DOK Deckenoberkante
DUK Deckenunterkante
FBOK Fussbodenoberkante
FDUK Fundamentunterkante
FDOK Fundamentoberkante
STUK Sturzunterkante
STH Sturzhöhe
FPF fertige Parapethöhe
L Lüftungsschacht
PT Putztürchen
KT Kehrtürchen
ABL Abluft
ZUL Zuluft
VSG Verbund-Sicherheitsglas
ESG Einscheiben-Sicherheitsglas
DBA Druckbelüftungsanlage
DES Druckentlastungsschacht
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Ich/ Wir sind mit der geplanten Bauführung einverstanden und erheben keinen Einwand

Innentürbemaßung= Durchgangslicht
Fenster- u. Terrassentürbemaßung = Rohbaulichte
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DA Deckenaussparung
FDD Fundamentdurchbruch
WS Wandschlitz
WA Wandaussparung
DA Deckenaussparung
FBA Fussbodenaussparung
RBL Rohbaulichte
AL Architekturlichte
STL Stocklichte
GL Glaslichte
STAM Stockaußenmaß
EI-xx Feuerwiderstandsklasse
OK Oberkante
UK Unterkante
DOK Deckenoberkante
DUK Deckenunterkante
FBOK Fussbodenoberkante
FDUK Fundamentunterkante
FDOK Fundamentoberkante
STUK Sturzunterkante
STH Sturzhöhe
FPF fertige Parapethöhe
L Lüftungsschacht
PT Putztürchen
KT Kehrtürchen
ABL Abluft
ZUL Zuluft
VSG Verbund-Sicherheitsglas
ESG Einscheiben-Sicherheitsglas
DBA Druckbelüftungsanlage
DES Druckentlastungsschacht
BÖ Belüftungsöffnung
ÜÖ Überströmöffnung
AÖ Abströmöffnung mit
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± 0,00 Höhenangabe einer
waagrechten Fläche

Höhenangabe eines Punktes in
einem Bauwerk - Fertigmaß

Höhenangabe eines Punktes in
einem Bauwerk - Rohbaumaß

Bei dieser Zeichnung bzw. Ausarbeitung handelt es sich um geistiges Eigentum des Planer, welches somit
gesetzlich geschützt ist. Jegliche Vervielfältigung, Veröffentlichung, Überarbeitung, Benutzung oder Weitergabe
an Dritte in Verbindung mit einem anderen Projekt oder einer anderen Arbeit, bedarf der ausdrücklichen
schriftlichen Zustimmung des Planers.

GST.NR.: Anrainer Anschrift Unterschrift

Ich/ Wir sind mit der geplanten Bauführung einverstanden und erheben keinen Einwand

Innentürbemaßung= Durchgangslicht
Fenster- u. Terrassentürbemaßung = Rohbaulichte
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Kindergarten 280m / 4min

Apotheke 300m / 4min

Arzt 350m / 5min

Bahnhof 750m / 10min

Volksschule 600m / 8min

Friseur 11m / 1min

Nahversorger 260m / 4min 

Gastronomie (im Haus) 0m / 1min

Fitnessstudio  130m / 2min

Entfernungen
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Das altehrwürdige Zinshaus liegt mitten im Stadtzen-
trum von Wels. Die Stadt Wels, im Herzen Oberös-
terreichs, ist mit einer Gesamtbevölkerung von rund 
63.000 Einwohner/innen ein attraktiver Standort.

Inmitten historischer Gebäude im Welser Zentrum 
schlägt der Puls der Stadt. Feste, Feiern und Gesel-
ligkeit sind das Fundament des Zusammenhalts. Un-
ter anderem mit dem Burggarten und der Fußgän-
gerzone zwischen Stadtplatz und Kaiser-Josef-Platz 
gibt es zahlreiche historische Plätze und Straßen 
zum Flanieren und Bummeln. Auf einem Streifzug 
durch die Welser Einkaufsstraßen lässt sich so man-
cher Geheimtipp entdecken. Beim bodenständigen 
und gutbürgerlichen Wirt, im trendigen Szenelokal 
oder im Nachtleben, Wels bietet die ganze Palette an 
heimischen und internationalen Gaumenfreuden. 
Die Welser Kaffeehäuser und, bei Sonnenschein, die 

Schanigärten sind Oasen der Gemütlichkeit. Events 
(Volksfest, Fach- und Publikumsmessen), Kulturge-
nuss (Stadttheater und -halle, Herminenhof, Mino-
ritenkloster, Schlachthof, Kornspeicher und Medien 
Kultur Haus), Sport (Kletterhalle, Judo, Basketball, 
Fußball, Tischtennis, Badespaß und Entspannen im 
Welldorado) oder andere Freizeitangebote (Weli-
os®️, Welser Tiergarten), die Lust am Leben wird in 
Wels gefeiert.

Hat man genug vom Stadtleben, so erreicht man 
in Windeseile verschiedene Ausflugsziele z.B. Nah-
erholungsplätze an der Traun oder über die Auto-
bahnanbindungen praktisch das Alpenvorland oder 

das Salzkammergut.

WELS
46km2 / 62.470 Einwohner*innen
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WICHTIGE INFORMATIONEN:

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5479

www.immobaer.at

Beratungsgespräch
vereinbaren!

Jetzt gleich

Christoph Blank

Linzer Straße 26
A-4701 Bad Schallerbach

Bürozeiten:
Mo. - Do. 09:00 - 12:00 Uhr

christoph.blank@immobaer.at
+43 699 1015 0515
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