BUroflachen in Wels
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In zentraler Lage, in unmittelbarer Nahe des
Welser Hauptbahnhofs, steht diese grof3zUgi-
ge Buroflache zur Miete bereit. Willkommen
im Platform - 9 im OG in der Gartnerstral3e 9,
Wels.

Im ersten Obergeschoss des Wirtschaftsge-

badudes befindet sich ein groBer heller Ge-
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BUROFLACHE - 1. OBERGESCHOSS

schaftsraum mit einer Flache von ca. 246 m>.
Der helle, offene Raum punktet mit flexiblen
Nutzungsmoglichkeiten und kann hervorra-
gend entwickelt werden.

Die Flache im ersten OG, prasentiert sich in
einem hellen, lichtdurchfluteten und indust-

riellen Design-Look mit hohen Raumen und
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Saulen. Der grof3e, offene Grundriss ermdg-
licht maximale Flexibilitat und zahlreiche An-
passungsmoglichkeiten, die sich zum Beispiel
fUr ein BlUro oder Co-working Office exzellent

eignen.
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BUROFLACHE - 1. OBERGESCHOSS

Ein besonderes Highlight ist die dazu-
gehorige Anlieferrampe im Innenhof der
Liegenschaft. Ein Lastenlift transpor-
tiert auch grofe und sperrige Gegen-
stdnde nach oben und unten. Ein eige-
ner Zugang ist Uber den Lastenlift oder
Uber das Stiegenhaus direkt von der
Vorderseite des Gebaudes gegeben. Er-
ganzend dazu befinden sich zugehodrige
WC-Anlagen direkt in der Geschaftsfla-

che im 1. Stockwerk.
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Durch eine kreative Umnutzung der vor-

handenen Strukturen, kombiniert mit

den hohen Raumhodhen und hellen Rau-
men, lasst sich das Geschaftslokal ein-
fach aufwerten, um lhre Geschaftsidee
optimal umzusetzen.

Eine Kombination aus hervorragender
Lage, vorhandenen Parkmoglichkei-
ten und glnstiger Miete macht diese

Raumlichkeiten zu einem Business-Roh-

diamanten mit besonderem Flair.
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ENTWICKLUNGS- & NUTZUNGSMOGLICHKEITEN

Wir haben einige Vorschlage
flir die vielseitige Nutzung
der Flache vorbereitet:

THE OFFICE PLATFORM

Buro, Co-Working, Blro und Lager, Bliro mit
Produktion, Administration, etc.

Lager- und Produktionsraumlichkeiten, Kommissionie-
rungslager, Spielzeuglager, sonstiger Bedarf.

THE SPORTS P
Polefitness, Crossfit, Fitnessstudio, Boxen, Multisportzent-
rum (auch teilbar), Tanzstudio.
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BUROFLACHE - 1. OBERGESCHOSS
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DETAILS | INFOS

* Tolle Lage neben Bahnhof
* Parkplatze vorhanden
* GUnstige Mieten

* Neuer Lastenaufzug

WIDMUNG B = BETRIEBSBAUGEBIET

BUROFLACHE:
1. OG
* BUroflache mit ca. 246m?2
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GESCHAFTSFLACHE . 246 m?2 BUROFLACHE - 1 OBERGESCHOSS
VORRAUM . 6,40 m?

ABSTELLRAUM . 2,05 m?
WC . 3,52 m?

GESAMT . 257,97 m?
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MIETPREISE

BURO | 7€ NETTO pro m?
BK | 1,35€ NETTO pro m?
HK | 1,0 € NETTO pro m?

Grundbuch

KG 51242 | EZ 872 | GST-NR 553

Energieausweis

wird nachgereicht
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Die GartnerstraBe 9 Uberzeugt mit ihrer zen-
tralen Lage in unmittelbarer Nahe zum Wel-
ser Hauptbahnhof. Dieser Standort bietet eine
perfekte Anbindung an den &6ffentlichen Nah-
verkehr sowie eine perfekte Erreichbarkeit flr

Kunden, Mitarbeiter und Lieferanten.
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LAGE | WELS

Wels, mit Gber 65.000 Einwohnern, zahlt zu
den wirtschaftlich dynamischsten Stadten
Obero6sterreichs. Die Stadt ist ein bedeuten-
des Handels- und Logistikzentrum und bie-
tet ein wachsendes Einzugsgebiet mit hoher

Kaufkraft. Die Mischung aus zentraler Lage,

urbaner Infrastruktur und einem florierenden
Wirtschaftsstandort macht die Gartnerstral3e
zU einer idealen Adresse flr |hr Geschaftsvor-

haben.
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ENTFERNUNGEN

Apotheke 300m / 4min
Arzt 250m / 3min

Bahnhof 72m / 1min
Friseur 240m / 3min
Nahversorger 550m / 8min
Gastronomie 300m / 5min
Fitnessstudio 1,3km / 4min
Freibad 2,8km / 7min
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Jetzt gleich

vereinbaren!

Lukas Gabriel BSc.
Vermittlung

1IAVINOM

Linzer StraBe 26
A-4701 Bad Schallerbach

Blrozeiten:
Mo. - Do. 09:00 -12:00 Uhr

M +43(0)664 1049 381 E lukas.gabriel@immobaer.at

www.immobaer.at

Fb.: 529175z | UID Nr.: ATU75346001 | St. Nr. 54 362/5

Diese Verkaufsunterlage wurde entsprechend den Angaben und
dieser Angaben keine Haftung Ubernehmen. Die angegebenen Informatio
ist freibleibend und unverbindlich.



