Siedlung Erlahof 49 BAUEN py
T WNG

Wohnen in 3620 Spitz im Herzen der Wachau,
umgeben von Wein und Natur

BAU - UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

LEISTBARES WOHNEN MIT HOHER QUALITAT seit 1931
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1 Projektbeschreibung

Das Bauvorhaben in 3620 Spitz besteht aus einem Gebdude mit insgesamt 16 Wohneinheiten. Die 18 KFZ-
Stellplatze befinden sich in einer halboffenen Garage in Stralenhdhe. Die Wohneinheiten sind 2-Zimmer
bis 4-Zimmer Wohnungen.

Die Wohnungen verfligen Uber Balkone, Terrassen und Garten.

2 AufschlieBung

2.1 Kanal
Hausanschluss an das 6ffentliche Kanalnetz,
Putz und Reinigungsschachte nach Erfordernis

2.2 Wasser
Trinkwassernetz der Marktgemeinde Spitz
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2.3 Heizung
Geplanter Nahwarmeanschluss

2.4 Strom
EVN

2.5 Telekommunikation
Al und Kabelplus

2.6 Fernsehen
Al und Kabelplus

3 Bauwerk - Rohbau

3.1 Fundamente
Streifen-, Einzel- und Plattenfundamente It. statischen Angaben

3.2 Geschossdecken
Element- oder Ortbetondecken, Bewehrung laut statischen Angaben,
Unterseite gespachtelt und gestrichen

3.3 Kellerdecke
Element- oder Ortbetondecken, Bewehrung laut statischen Angaben, Kellerdeckendammung It. Bauphysik in den
Allgemeinraumen, gedammte abgehangte Gipskartondecke im Eingangsbereich

3.4 Wainde

- Aulenwande KG massive Betonwande in Fertigteil- oder
Ortbetonbauweise, Starke It. statischen Angaben,
Perimeterdammung It. Bauphysik

- Aulenwédnde EG-DG massive Betonwande in Fertigteil- oder Ortbeton-
bauweise, massive Ziegelwande, Starke It. statischer
Erfordernis, Warmedammung It.
Bauphysik, innen gespachtelt / geputzt und
gestrichen

- Wohnungstrennwande SBZ Ziegelwande mit Vorsatzschalen, wenn erforderlich
(It. Statik und Bauphysik);
doppelschalige Wand mit Trennfuge It. Statik und Bauphysik
(zwischen Top 3 und Top 4)

- Stiegenhauswande massive Ziegelwande und Betonwande in Fertigteil-
oder Ortbetonweise mit Vorsatzschale, Starke It.
statischer Erfordernis

- Tragende Innenwéande massive Ziegelwadnde, gespachtelt / geputzt und
gestrichen

- Nicht tragende Zwischenwdnde  Gipskartonstanderwande, gespachtelt und gestrichen

- Vorsatzschalen Gipskarton-Vorsatzschalen
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3.5 Raumhohe
Generell mind. 250 cm in allen Aufenthaltsraumen.
Niederzonierungen in den Sanitar- bzw. Nebenrdaumen sowie Gangen maglich.
Potterien sind auch in Randbereichen von Aufenthaltsraumen moglich.

3.6 FuBRbodenaufbau

- Keller Stahlbetonfundamentplatte geglattet,
beschichtet oder verfliest

- Garage Stahlbetonfundamentplatte beschichtet

- EG Parkettboden / Fliesen, Estrich, Dampfbremsfolie,

Trittschalldammung, Ausgleichsschiittung,
Stahlbetondecke, Warmedammung wo It.
Bauphysik erforderlich

- 0G Parkettboden / Fliesen, Estrich, Dampfbremsfolie,
Trittschalldammung, Ausgleichsschiittung,
Stahlbetondecke

3.7 Stiegen

- AuBenstiegen Stahlbetonstiegen
Oberflache der Trittstufen, Setzstufen und
Sichtbetonwangen sandgestrahlt
Gelander: Flachstahlrahmen mit Rundstab-Fillung
verzinkt mit Edelstahl-Handlauf

- Innenstiege Stahlbetonstiege mit Feinsteinzeugbelag
Gelander: Winkelstahlrahmen mit Rundstab-
Fillung beschichtet, Niro-Handlauf

3.8 Dachkonstruktion
Satteldach als Sparrenkonstruktion (teilweise sichtbar) mit Dachsteineindeckung, warmegedammte
Flachdachkonstruktion

3.9 Fassadenkonstruktion
Warmedammverbundsystem (WDVS) mit Fassadenoberputz

3.10 Balkone, Terrassen und Garten

- Balkone Betonplatten im Kiesbett, Stahlbetonkragplatte,
thermisch getrennt
- Terrasse Betonplatten im Kiesbett auf warmegedammter

Flachdachkonstruktion
Kies auf warmegedammter Flachdachkonstruktion
- Garten Begriinung auf Flachdachkonstruktion
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4 Haustechnik

4.1 Heizenergieversorgung
Die Versorgung des Gebdudes mit Heizenergie erfolgt liber Nahwarme

4.2 Warmwasseraufbereitung
Die Warmwasseraufbereitung erfolgt zentral

4.3 Heizen Wohnraume
FuRbodenheizung und elektrische Handtuchheizkérper in den Badern

4.4 Liftung
Innenliegende Sanitarrdume mit mechanischer Abluft

und Abstellrdume mit mechanischer Abluft oder Liftungsgitter in Tire

4.5 Verbrauchszihlung
Jede Wohnung enthalt Messeinrichtungen fiir Warmwasser, Heizung und Strom
sowie ein Passstlick fur das Kaltwasser

5 Lifttechnik

5.1 Anzahl
Das Stiegenhaus verfiigt Gber einen Personenaufzug

5.2 Ausfithrung
KabinengroRe: ca. 110 cm x 140 cm (barrierefrei)
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6 Sanitarausstattung It. Plan

-

-t

SYMBOLBILD

6.1 Toiletten
- Hange-WC als Tiefspliler (Laufen Pro), Keramikschale
- Kunststoffsitzbrett mit Deckel
- UP-Spiilkasten mit 2-Mengen Spulung
- Handwaschbecken (Concept 100 Styl Eck)
- Handwaschbeckenarmatur Einhebelmischer (Concept 100 WT)
- Liftung: mechanische Entliftung (Limodor) von Sanitarrdumen

6.2 Bad
- Waschbecken (Concept 100 Styl Eck)
- Waschbeckenarmatur (Concept 100 WT)
- Badewanne (Concept 100 Dupwanne)
- Wannenfill- und Brausearmatur
- Standard Waschmaschinenanschluss mit Unterputzsiphon

- Liftung: mechanische Entliftung (Limodor) von Sanitarrdumen
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6.3 AulBenwasseranschliisse
1 frostsicherer AuRenwasseranschluss je Wohneinheit

6.4 Kiiche
- Wasser- und Ablaufanschluss fir die Spile
- Geschirrspliler wird tber den Spiilen-Anschluss versorgt

7 Elektrotechnik

7.1 Gegensprechanlage
Elektronische Turoffner mit Gegensprechanlage von TCS Serie PEST/TASTA Audio

7.2 Blitzschutzanlage
Das Objekt wird mit einer Erdungsanlage, einer Blitzschutzanlage sowie mit Potentialausgleich ausgeristet

7.3 Produkte
- Schalterprogramm Schrack Technik Design Cubic Visiso S55
- Rauchmelder El Electronics Ei650
- Feuchtraumleuchte Allgemeinbereich Ledvance LED-FR Wannenleuchte
- Schalter Allgemeinbereich Schracke FR-AP Visio aufputz
- Terrassen / Balkonleuchte Schrack Pema — weill
- Wandleuchte Allgemeinbereich Pamalux Serie Tuna
- Deckenleuchte Parteienkeller E2 Ovalleuchte
7.4 Einbauhdhen
- Schalter Hohe Giber FBOK 105cm Achse beginnend beim ersten Schalter
- Steckdose Hohe liber FBOK 40cm
- Arbeitssteckdose Hohe tiber FBOK 110cm
- Raumthermostat Hohe tiber FBOK 125cm
- Gegensprechanlage Hohe tber FBOK 140cm
- Wandlichtauslass Hohe (iber FBOK 150cm
- Steckdose Dunstabzug Hohe liber FBOK 185cm
- Wandlichtauslaus Hohe tGber FBOK 200cm

8 Belage

8.1 Stiegenhaus, Eingang
Fliesen mit Sockelleiste am Boden; Wande und Decken gespachtelt und gestrichen

8.2 Wohn- und Nebenrdume
Klebeparkettboden Eiche WP Comfort Diele Eiche Kaschmir lebhaft bunt mit Sockelleiste; Wande und
Decken gespachtelt und gestrichen
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8.3 WCund Bad
- Bad: keramische Fliesen 60 x 30 cm Ares beige am Boden und an Wand (an Wanden
im Spritzwasserbereich; sonst Sockelfliesen und gestrichen); Verfliesung bis ca.
Turzargenoberkante, dartiber gestrichen
- WC: keramische Fliesen 60 x 30 cm Ares beige am Boden und an WC-Riickwand; Verfliesung WC-
Riickwand bis ca. 1,20 m H6he, dariiber gestrichen, sonst Sockelfliesen

9 Tiren, Fenster, Portale

9.1 Hauseingangstiiren
Portale: Aluminiumprofile pulverbeschichtet It. Farbkonzept

9.2 Wohnungseingangstiiren
Brandschutzklasse EI2 30, Klimakategorie B, Schallschutz 33db,
Oberflache innen weil lackiert, RC 3

9.3 Wohnungsinnentiiren
Réhrenspanntire weil} lackiert, mit Holzumfassungszarge

9.4 Beschlage
Edelstahloberflache

9.5 Fenster
Kunststofffenster; Damm- und Schallwert nach geltenden Normen, mit Innenfensterbank Farbe: Innen:
weil}, AulBen: weild. Alle Fenster mit 3-Scheiben-Isolierglaser

9.6 Sonnenschutz

In den Wohnungen Vorbereitung fir elektrisch aulenliegende Raffstores vorhanden
(Jalousiekasten, Leerverrohrung),

Dachflachenfenster auBenliegender Rollladen, elektrisch bedienbar

9.7 SchlieBanlage
ZentralschlieBanlage, fiinf Schliissel je Wohnung

9.8 Hausbrieffachanlage
Unterputzkasten im Eingangsbereich nach architektonischem Konzept

9.9 Kellergeschoss
Jeder Wohnung ist ein eigenes Kellerabteil mit versperrbarer Tiire zugeordnet
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10Auflenanlage

10.1 Miill- und Fahrradraume
sind im Kellergeschoss vorhanden

10.2 Beleuchtung
alle Gehwege und Eingange sowie Miill- und Fahrradraume sind gut beleuchtet

11ALLGEMEINES

Anderungen der Ausstattungsbeschreibung sind dann zulissig, wenn sie dem Erwerber zumutbar, weil
geringfligig sind und sachlich gerechtfertigt sind oder von der Behorde vorgeschrieben werden bzw.
technisch und wirtschaftlich neueren Kenntnissen entstammen.

Die Verwendung anderer Materialien und Gerite, aus welchen Griinden auch immer (z.B. Anderungen im
Lieferprogramm der Hersteller bzw. der Ausbaugewerke) bleibt vorbehalten. Eine Reduzierung der
Ausfiihrungsqualitat wird jedoch hierbei ausgeschlossen.

Die in den Planen dargestellte Moblierung ist, soweit sie Gber den in der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung dargestellten Leistungsumfang hinausgeht, als Vorschlag anzusehen und ist im
Lieferumfang nicht enthalten.

Abstellrdume sind zur Lagerung feuchtigkeitsempfindlicher Gegenstande nicht geeignet.

Rissbildungen in Bauteilen, die aufgrund physikalischer Eigenschaften der verschiedenen Baustoffe
entstehen kdnnen, sind keine Méangel im Sinne des Gewahrleistungsrechtes.

Holz- und Metallanstriche sowie dauerelastische Verfugungen sind regelméaRig zu warten bzw.
gegebenenfalls zu erneuern. Holzoberflachen unterliegen einem natirlichen Verwitterungsprozess, es
kann zu Farbanderungen, Rissbildungen usw. kommen, welche nicht dem Gewahrleistungsrecht
unterliegen.

Diese Bau- & Ausstattungsbeschreibung wurde nach bestem Wissen erstellt. Fiir Druckfehler, Irrtiimer und Unvollstandigkeiten oder allfallige Unrichtigkeiten
wird keine Haftung oder Gewahrleistung Glbernommen. Haftungen der Verkauferin fir die in dieser Bau- & Ausstattungsbeschreibung dargestellten
Informationen sind somit unwiderruflich ausgeschlossen.

Die dargestellten Informationen verstehen sich nicht als Zusagen der Bautrager. Stand August 2024,
alle Angaben ohne Gewéhr, Anderungen und Satzfehler vorbehalten.
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