KANZLEI EGER & PARTNER

SachversténdigenKanzlei ImmobilienWirtschaft
Protokoll 203-WEG Heckengdustr. 17+19, 72202 Nagold am 15. Juli 2024

Protokoll Eigentimerversammlung

' 1. Objekidaten:

| Objeki-Nr. | 203
|| Objekt | WEG Heckengéustr. 17+19, 72202 Nagold

| 2. Versammiungsdaten:

Verscu"nmlungscnL Ordeniliche WEV 2024

Versommlungs_—Da’rum_ B Montag, 15. Juli 2024 ) ]
Versommlungsdo_uer 18:00 h - 19:00 h

Tagungsort ) Restaurant Adler, Nagold _
Versammlungsleifung __Herr Eger _

3. Beschlussfahigkeit:

Einheiten | Miteigentumsanteile AFmTRg Rach
MEA
Persénlich anwesend | 15 I 567,70 567,70
Vertreten durch Vollr_nachf 4 136,02 - 136,02
Abstimmungsrelevant = 19 703,72 703,72
Nicht verireten | 9 296,28 296,28
- Gesamt 28 1.000 | 1.000

4. Protokoll-Hinweis:

GemdB den Bestimmungen des Wohnungseigentumsgesetzes (§ 24 WEG) missen nur die Beschlisse
protokoliiert werden. Daher handelt es sich bei den nachfolgend protokollierten BeschlUssen um ein
reines ,Beschlussprotokoll” und nicht um ein Ablauf-, Diskussions- oder Verlaufsprotokoll. Es werden
demnach keine einzelnen Wortmeldungen wiedergegeben. Die Anwesenheitsliste und die Vollmachten
liegen dem Original dieses Protokolls bei.

5.Unterschriften:
Die Untferzeichnenden bestdtigen die Richtigkeit der protokoliierten Beschlisse.

Der Versammlungsleiter FOr die Wohnungseigentimergemeinschaft:

19.07.2024 W _

Dipl.Verwaltungswirt VBR-Vorsitzende i -Vorsitzender




KANZLEI EGER & PARTNER

SachverstéindigenKanzlei ImmobilienWirtschaft
Protokoll 203-WEG Heckengaustr. 17+19, 72202 Nagold am 15. Juli 2024

TOP 1. Feststellung der Beschlussfdhigkeit

Herr Eger erdffnet und leitet die Versammlung der Wohnungseigentimer.

TOP 2: Kostenabrechnung 2023 (01.01.2023-31.12.2023)

Herr Ecier gibt den Hinwels, dass die Abrechnung 2023 mit hohen Kosten verbunden ist, worauf bereits
mit der Einladung hingewiesen wurde. Es kénne Uberlegt werden, ob deshalb einmalig auf die
ZufGhrung zur ROckiage i.H.v. 20.000 € verzichtet werden solle, was dann die Nachzahlungsbetréige
wesentlich senken wirde. Ansonsten kénne beim Verwalter eine Ratenzahlung vereinbart werden,
sofern die Gemeinschaft dies so beschlieBe. Die Abrechnung wird vom Verwalter erl&utert und Fragen

werden beantwortet.

Der Verwalter gibt den Hinweis, dass bei den Instandhaltungskosten Aufzug Haus 19 versehentlich die
Verteilung nach MEA fUr alle Einheiten Haus 19 erfolgt sei, was aber nicht die Gewerbeeinheiten
betreffen wirde. In der Abrechnung 2024 werden diesbezlglich eine Korrektur erfolgen.

Die Kossenproferinnen_erklc’jren, dass die Profung im BUro von Herm Eger zu
keinen Beanstandungen gefihrt habe. Die Abrechnung kdénne anerkannt werden.

Esergeht einstimmigfolgender
Beschluss:

1. Die vorgelegte Kostenabrechnung 2023 wird anerkannt und die Betréige ‘
' fir die Nachschisse werden festgestellt. Fir die Nachzahlung kann beim
Verwalfer eine Ratenzahlung fir 6 Monate (Juli-Dezember 2024)
beantragt werden. |

2. Der Verwalter wird beauffragt die Kostenposition ,Instandhaltung Aufzug
‘ Haus 19" in der Abrechnung 2024 beziglich der Verteilung zu komigieren.

TOP 3: Entlastungen

Esergeht einstimmigfolgender
Beschluss:

| 1. Die Verwaltung wird fur das Wirtschaffsiahr 2023 voll entiastet, ' W
ie

2. Die Belegpriferinnen _ werden fir d

durchgefihrte Kassen- und Belegprifung voll enflastet.

TOP 4: Wirtschaftsplan 2025

Esergeht einstimmigfolgender
Beschluss:

Die neu emechneten Vorschisse aus den Einzelwirtschaftspldnen 2024
(bereits beschlossen am 6.12.2023) gelten auch fiUr das Wirtschaftsjahr 2025,

Ebenso gilt der gesamte Wirtschaffsplanbeschluss 2024 auch fiir den
Wirtschaftsplan 2025 in vollem Umfang.

Freiwillige Erh6hungen der Vorschussbetrdge kdnnen dem Verwalter bekannt
gegeben werden.




KANZLEI EGER & PARTNER

SachversténdigenKanzlei ImmobilienWirtschaft
Protokoll 203-WEG Heckengdustr. 17+1%, 72202 Nagold am 15. Juli 2024

TOP 5: Bericht Uber InstandsetzungsmaBnahmen

a) Instandsetzungen 2023
Herr Eger berichtet Uber die durchgefUhrten InstandsetzungsmaBnahmen in 2023 und 2024,

b) Wassereintritt Einheit 28 _

Herr Eger beschreibt die Situafion des Wassereintritts in der Einheit 28 und erl@utert die
Aufgrabungsarbeiten, berichtet Uber die Besichtigung der Schadenstelle und erklart, dass mittlerweile
zwei Fachingenieure in der Sache tatfig waren. Fr verweist auf sein Info-Schreiben v. 21.06.2024 und
erlGutert die Rechisauffassung der Verwaltung zu den Eigentumsverhéltnissen und gibt eine Information
Uber die Einsicht in die Unferlagen beim Baurechtsamt.

_erlc’iufemL die Rechtsauffassung seiner Anwdlte, welche der Meinung sind, dass die Fa. INTAC

EigentUmer des angebauten Abstelraumes durch Ersitzung gem. §§ 937 ff BGB geworden sei. Die
unterschiedlichen Ansichten werden diskutiert, wobei eine Beschlussfassung lediglich bezlglich der
weiteren Yorgehensweise getroffen werden kann, nicht jedoch, was die Eigentumsverhditnisse und die
notwendigen Sanierungsmoglichkeiten betrifft,

Herr Eger verweist auf den Beschluss vom 6.12.2023, welcher im Protokoll nochmals dargestellt wird.
Beschluss vom 6.12.2023:

| Der Verwalter wird beauffrcg;, einen Bavuingenieur die Schadstelle |
untersuchen zu lassen, den Wassereintrift zu lokalisieren und MaBnahmen ‘
vorschlagen, diesen zu beheben.

Der Verwalter wird bevolimdéchtigt, die juristische Seite der Eigentumsfrage
des Abstellraumes prifen zu lassen ggf. mit einem Hinweis zur Kostentfragung
| bezogen auf die notwendigen MaBnahmen.

Herr Eger erklart, dass erst nach Kldrung der Rechtslage eine weitere Beschlussfassung moglich sei.

Es ergehtsomiteinstimmig folgender

Beschluss:

‘ Der Verwalter wird beaufiragt nach _ch‘irung der Rechisfrage Uber die
Eigentumsverhdlinisse beziglich des Absteliraumes INTACober das
weitere Vorgehen in einer auBerordentiichen Versammiung oder im Rahmen
eines Umlaufbeschlusses mit einfacher Mehrheit BeschlUsse herbei zu fGhren. |

TOP é: Verschiedenes ohne Beschlussfassung

Hinweis auf Frage: Thermostatventile an den Heizkdrpern

GemdB & 3 Ziffer 2 b+c gehdren zum Sondereigentum (Wohnuna) folaende Einrichtunaen:
Ver- und Entsorgungsleitungen aller Art von lhren Abzweigungen oder Anschliissen
an gemeinschaftliche Haupt- oder Sammelleitungen, einschlieBlich zugehdriger Mess-,
Schutz-, oder sonsfiger Einrichtungen, soweit diese nicht in fremdem Eigentum stehen
und sonsfige Einrichtungen, Ausstattungen, Geréte und Vorrichtungen aller Art.

Ende des Protokolls



