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1. ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

GRUNDSATZLICHES

Auf den Grundstiicken Nr. 531/1 und 531/3, mit der GréBe 1.171 m? und 1.175 m?, sind zwei

2 % - geschossige elegante Wohnvillen geplant. Das Haus A soll mit 5 und das Haus B mit

4 Wohneinheiten ausgefiihrt werden. Die WohnungsgréRen belaufen sich zwischen 48 m? und

133 m? Wohnnutzflache. Im 8stlichen bzw. nordéstlichen Bereich befindet sich das Stiegenhaus samt

Aufzug, welches das Kellergeschoss bis zum Dachgeschoss erschlief3t.

Im Kellergeschoss befinden sich die Kellerabteile der einzelnen Wohnungen, der Technik — und
Elektroraum, sowie der Fahrrad- und Kinderwagenraum. Die beiden Erdgeschosswohnung verfligen
Uber einen privaten Gartenanteil, die restlichen 3 bzw. 2 Einheiten im Ober- und Dachgeschoss sind

mit Balkonen bzw. mit einer groRzligigen Terrasse ausgestattet.

Fiir das Haus A sind 5 PKW - Stellplatze, im slidostlichen Bereich im Carport, sowie

2 Stellplatze im Freien, im 6stlichen Bereich, geplant. Im siidéstlichen Bereich wird ein
Swimmingpool ausgefiihrt.

Fiir das Haus B sind 5 PKW — Stellplatze an der 6stlichen Grundstlicksgrenze im Carport,
sowie 2 Stellplatze im Freien geplant. Im norddstlichen Bereich ist ein Swimmingpool
geplant.

Die Miillinsel wird an der 6stlichen Grundstiicksgrenze, im Bereich des Hauses B situiert.

ERSCHLIESSUNG

Die Anlage wird Uber, die westlich gelegene, Sallacher StraRe erschlossen. Die Zufahrtsstrale fiir
beide Wohnvillen liegt zentral im mittleren Bereich und wird durch einen gegenseitigen

Dienstbarkeitsvertrag geregelt, ebenso die Benutzung der Miillinsel.

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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BESONDERHEITEN

2 elegante Gebaude, mit nur 5 bzw. 4 Wohneinheiten

e ruhige und sonnige Lage

e wenige Gehminuten zum Woérthersee

e herrlicher Blick auf die Karawanken und den Wérthersee
e moderne Architektur, offene Wohnraumgestaltung

e grolzligige Balkone, Terrassen und Eigengdrten

e barrierefrei mit dem Lift in jedes Geschoss

e hocheffiziente Warmepumpe mit FuBbodenheizung und Deckenkiihlung
e Photovoltaik

e hochwertige Bauweise & Innenausstattung

e Swimmingpool je Wohnvilla

e 7 PKW-Abstellplatze, davon 5 Carports je Wohnvilla
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GRUNDDATEN ZUSAMMENFASSUNG HAUS A _ GRST. NR. 531/1

GrundstiicksgroRe 1.171,00 m?
Bruttogeschossflache 465,84 m?
GFZ 0,398

Nettowohnflache 298,49 m?
Bebaute Grundflache 174,79 m?
Brutto — Rauminhalt 1.350,99 m3
Grinflache 649,61 m?

NETTOWOHNFLACHE HAUS A

Erdgeschoss
Top 1A Wohnnutzflache 71,76 m?
Gartenterrassen 34,70 m?
Garten 1A 165,00 m?
Keller Nr. 1 7,81 m?
Top 2A Wohnnutzflache 48,33 m?
Gartenterrassen 24,97 m?
Garten 2A 185,00 m?
Keller Nr. 3 6,07 m?
Obergeschoss
Top 3A Wohnnutzfliche 71,76 m?
Balkon 24,50 m?
Keller Nr. 2 7,81 m?
Top 4A Wohnnutzflache 48,33 m?
Balkon 12,05 m?
Keller Nr. 4 6,07 m?

Obergeschoss / Dachgeschoss / Penthouse
Top 5A Wohnnutzflache OG 4,50 m?
Wohnnutzfliche DG 53,81 m?
Wohnnutzfliche GESASMT 58,31 m?

Terrasse DG 72,70 m?
Keller Nr. 5 10,67 m?

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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GRUNDDATEN ZUSAMMENFASSUNG HAUS B _ GRST. NR. 531/3

GrundstiicksgroRe 1.175,00 m?
Bruttogeschossflache 467,21 m?
GFZ 0,398

Nettowohnflache 302,10 m?
Bebaute Grundflache 174,79 m?
Brutto — Rauminhalt 1.350,99 m3
Grinflache 511,07 m?

NETTOWOHNFLACHE HAUS B

Erdgeschoss
Top 1B Wohnnutzflache 71,76 m?
Gartenterrassen 32,85 m?
Garten 1A 170,00 m?
Keller Nr. 1 8,53 m?
Top 2B Wohnnutzflache 48,33 m?
Gartenterrassen 24,97 m?
Garten 2A 135,00 m?
Keller Nr. 2 8,53 m?
Obergeschoss
Top 3B Wohnnutzfliche 48,33 m?
Balkon 12,05 m?
Keller Nr. 3 8,77 m?

Obergeschoss / Dachgeschoss / Maisonette
Top 4B Wohnnutzfliche OG 79,25 m?
Wohnnutzflache DG 54,43 m?
Wohnnutzfliche GESASMT 133,68 m?

Balkon OG 22,65 m?
Terrasse DG 72,70 m?
Keller Nr. 4 9,73 m?
Lakeview LIVING. 09.04.2024
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Seite 6 von 24

ENERGIEEFFIZIENZ

Der Energieausweis wurde nach den OIB-Richtlinien 6 Ausgabe April 2019 erstellt.

Im Zuge der Fertigstellung der Wohnvillen kann es zu Anderungen und daher auch beim
Fertigstellungs-Energieausweis zu gewissen Abweichungen kommen.

Energieausweis Aussteller:

AEE Energiedienstleistungen GmbH, 9500 Villach, Unterer Heidenweg 7

Datum: 15.05.2023

HAUS A
Heizwarmebedarf HWB Ref,SK: 48 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizien-Faktor f GEE,SK: 0,71

Energieklasse B/A

HAUS B
Heizwarmebedarf HWB Ref,SK: 47 kWh/m?2a
Gesamtenergieeffizien-Faktor f GEE,SK: 0,70

Energieklasse B/A

BRANDSCHUTZ

Ausfiihrung nach den gesetzlichen Vorschriften. Die Wohnungseinheiten werden mit

Heimrauchmelder ausgestattet.

HAUS A

Maximale Fluchtwegslange 32,00 m
Fluchtniveau 6,24 m
Gebdudeklasse 2

HAUS B

Maximale Fluchtwegslange 31,00 m
Fluchtniveau 6,24 m
Gebdudeklasse 2

BAUBEWILLIGUNGSDATEN

Gemeinde Portschach am Worthersee
Geschéftszahl: 153-59/2023, Bescheid Datum: 09.01.2024

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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2. BAU- UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

ROHBAU

TRAGSYSTEM

Die Fundamentplatte ist in Stahlbetonbauweise gemaR statischem Erfordernis geplant. Tragende
Wande und Wohnungstrennwande, als Schallschutzwande, werden im EG, OG und DG in
Mantelbeton, im KG in Stahlbeton ausgefiihrt. Decken in Stahlbeton (Elementdecken oder

Ortbeton). Sdulen im KG, EG und DG in Stahlbeton, Terrassensdulen im DG in Stahl ausgefiihrt.

ZWISCHENWANDE

Nicht tragende Zwischenwande werden als Gipskartonstanderwande doppelt beplankt ausgefiihrt;
Wandstarke It. Plan, 12,5 cm; Gipskartonstanderwande im Bereich Kiichen-oberschranke

entsprechend mit Holzeinlage verstarkt. Vorsatzschalen und Schachte in Trockenbauweise.

TREPPEN UND AUFZUGSSCHACHT

Stahlbeton Fertigteilstiegen mit Zwischenpodesten, schalltechnisch vom Bauwerk entkoppelt.
2-schalige Ausfiihrung der Stiegenlaufe in das Dachgeschoss.
Aufzugsschacht Ausfiihrung in Mantelbeton, mit notiger Liftgrube im Untergeschoss

(Maschinenraum) und Uberfahrt im Dachgeschoss.

GEBAUDEHULLE

WARMEDAMMUNG / FASSADE

Alle erforderlichen Warmedammungen werden gemal Energieausweis ausgefiihrt.

Die Fassaden im EG und OG werden als WDVS — Fassade (Vollwarmeschutz-Verbundsystem), mit EPS-
F Platten 16 cm und farbigem Reibeputz gem. Architekturkonzept ausgefiihrt. Hinterliftete
Fassadenkonstruktion im DG mit 16 cm Mineralddmmplatten und einer geschlossenen
Holzbeplankung aus waagrechten Nut-Feder-Brettern in Larche grau lasiert. Die Kellerwande mit
Perimeterddmmung XPS 10 cm, Bodenplatte im EG mit 10 cm XPS, Bodenplatte im KG mit 5 cm XPS

ausgefihrt.

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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DACHKONSTURUKTION

Dachstuhlkonstruktion im DG bestehend aus Pfetten und Sparren und Stahlbetondecke im Gefalle mit
einer HinterlGftungsebene gerichtet flr Blecheindeckung, Dammung ausgeflockt mit Zellulose.
Vordacher und Terrasseniberdachung im DG im Gefalle als STB-Konstruktion betoniert mit Vlies als

Foliendach bekiest. Randabschluss mit Tropfblech.

SPENGLERARBEITEN

Samtliche Spenglerarbeiten werden in Aluminium beschichtet ausgefihrt.
Dacheindeckung im DG aus Aluminiumblech mit Stehfalz - gem. Architekturkonzept.
Ableitung der Regenwadsser iber Rinnen bzw. Gully’s in Fallrohren (DN100 mm), die an der Fassade

nach unten gefiihrt werden.

BALKONE/TERRASSEN

Balkone im OG als Stahlbetondecke im Gefalle und 1-lagiger bituminéser Abdichtung ausgefiihrt.
Untersicht Stahlbeton roh. Terrasse im DG als Foliendach mit EPS-Dammung auf ebener

Stahlbetondecke samt Gefalleddmmung ausgefihrt.

BALKONGELANDER

Balkongelander: Stahlbetonbriistungen samt Stahlgelander verzinkt und beschichtet mit Flachstahl-

Stabfiillungen gemal architektonischem Konzept.

AUSBAU ALLGEMEINBEREICH

WANDE / DECKEN

Die Stahlbetonwdnde und Decken im KG weill gemalt (nicht gespachtelt).
Mantelbetonmauerwerk in den Obergeschossen verputzt, Material It. Nutzungskategorien (Kalk-
Gips-Putz, Kalkzementputz, etc.) und weil gemalt. Stahlbetonbauteile in den Obergeschossen
gespachtelt und weil} gemalt.

Bei den Stahlbetondecken in den Obergeschossen werden die Untersichten glatt gespachtelt und
mit weild gestrichen (im Innenbereich).

Gipskartonwande werden gespachtelt (Q2) und weil} gemalt.

Stiegenhaus Untersicht Treppe / Podest weiR gemalt (nicht gespachtelt).

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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BODEN

Im Kellergeschoss wird ein geglatteter Nutzestrich mit 6 cm Starke auf einer Schalldammfolie
ausgefihrt. Oberflache in einem hellen Grauton versiegelt. Im Stiegenhaus in den Obergeschossen ist
ein 6 cm starker Zementestrich mit EPS-T 650 Trittschallddmmung und EPS-Schiittung, sowie
Bodenfliesen 60/60 cm mit einem 5 cm Sockel geplant.

Fabrikat: XLSTYLE Mustang, Farbe nach Wahl Architekt

TUREN

Brandschutztliren werden im Technik- und Elektroraum als Stahlblechtiiren samt Stahlzarge, in
erforderlicher Brandschutzklasse, mit ObertirschlieRer mittels Federband, ausgefiihrt
(Werkbeschichtung, nicht lackiert).

Hauseingang: Die Eingangstiire zum Stiegenhaus im Erdgeschoss ist als Alu-Konstruktion mit

seitlicher Fixverglasung geplant. Fabrikat: WICONA Wicstyle 75 evo od. glw., It. Architekturkonzept.

HANDLAUF STIEGENHAUS

Einseitiger runder Handlauf im Stiegenhaus aus Edelstahl.

SCHLIESSANLAGE

Die Wohnanlage wird mit einer mechanischen Schliefanlage ausgestattet, ZentralschlieBsystem.
Jeder Wohnungsschliissel sperrt Wohnungseingangstiire, Postkasten und Vorhangeschloss beim

Kellerabteil.

BRIEFKASTENANLAGE

Hausbriefkastenanlage mit ZentralschlieBsystem im Erdgeschoss Stiegenhausbereich, je Wohnung

ein Briefkasten, Briefkastenanlage Standard Aufputzmontage.

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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AUSSENANLAGEN

ZUFAHRT / ZUGANG / PKW-STELLPLATZE

Verkehrsflachen, sowie PKW-Abstellplatze werden einlagig mit 8 cm Asphalt ausgefiihrt. Der Zugang
zu Haus A und Haus B wird mit Betonpflaster 6 cm ausgefiihrt und mit Betonrandleisten 5 cm
eingefasst. Die Carports sind mit einer Stahlbetondecke im Gefalle samt Abdichtung und einem

extensiv begriinten Dach geplant. Detailgestaltung nach architektonischem Konzept.

MULLINSEL

Die Miillinsel wird an der 6stlichen Grundstlicksgrenze, im Bereich des Hauses B situiert und mit
einer extensiv begriinten Uberdachung ausgefiihrt. Bodenbelag Asphalt. Detailgestaltung nach

architektonischem Konzept.

GRUNFLACHEN

Rasenflachen humusiert, Feinplanie und Erstbesamung, ohne gartnerische Gestaltung.

EINFRIEDUNG

Die Einfriedung der Allgemeinbereiche und Privatgarten erfolgt mittels Zauns mit Systemstehern, ca.
1,0 m hoch, kunststoffbeschichtet. Jeder Privatgarten erhalt ein Gartentor. Die Poolbereiche sind

ebenfalls eingezdunt und mittels Gartentors absperrbar.

TECHNIK

ABWASSERENTSORGUNG

Anschluss an das 6ffentliche Abwassernetz der Gemeinde Portschach a.W. Kanalanschluss
innerhalb und auRerhalb des Gebaudes wird aus PVC-Rohren hergestellt, entsprechend den

jeweiligen Erfordernissen, erforderliche Putzschachte nach den jeweiligen Vorschriften.

WASSERVERSORGUNG

Anschluss an das o6ffentliche Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Portschach a.W. Jede

Wohnungseinheit erhalt einen eigenen Wasserzahler als Mietzahler.

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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STROMVERSORGUNG

KELAG/Karnten Netz
Anschluss an das o6ffentliche Versorgungsnetz. Stromverbrauchszahlung erfolgt fiir jede
Wohnungseinheit separat (inkl. Kellerabteil). Die Stromverbrauchszahlung fir Allgemeinflachen

erfolgt Gber einen separaten Zahler.

DACH- UND OBERFLACHENENTWASSERUNG

Oberflachenwasser der Dacher und AuBenanlagen werden in Sickerschachten auf eigenem Grund

It. Entwasserungskonzept zur Versickerung gebracht.

HEIZUNGSANLAGE / WARMWASSER / PHOTOVOLTAIK

Als Energielieferant fur die Raumheizung, Warmwasser und Deckenkiihlung dient eine
Warmepumpenanlage mit Solebetrieb (Tiefenbohrung) je Wohnwvilla. Die Situierung der
Warmepumpe erfolgt im Technikraum. Ebenso wird die Warmwasseraufbereitung zentral im
Technikraum geregelt. Als Warmeabgabesystem ist eine Niedertemperatur - FuBbodenheizung in
samtlichen Raumen geplant. Zur Raumtemperaturregelung wird je Wohnung in einem Referenzraum
ein Raumthermostat , sowie ein Unterputz-Heizungsverteiler
installiert. Auf den Dachflachen jeder Wohnvilla ist eine Photovoltaik-Anlage mit ca.5 kWp Leistung

geplant. Einspeisung auf den Allgemeinzahler.

LICHT- UND BELUFTUNGSSCHACHTE KELLER

Ausbildung von Kellerlichtschachten in Kunststoff-Fertigsystem, mit Kunststofffenster,
Isolierverglasung und hdndischer Drehkippausfiihrung. Offnung zur Oberfliche mit Steckmetallgitter

verschlossen.

AUFZUG / BARRIEREFREI

Jede Wohnvilla ist durch einen vertikalen Aufzug vom KG bis in das DG erschlossen (Aufzug mit
elektrischem Antrieb, Traglast 630 kg / 8 Personen, KabinengroRe 1,4 x 1,1 m, automatische
Teleskopschiebetiire 90 x 200 cm, Halte- und Ladestellen 4/4 je GeschoB mit technisch notwendiger
Uberfahrt bzw. Unterfahrt); Maschinenraum in der Unterfahrt. Liftsteuerung mittels
Druckknopfbedienung. Kabinenwand und Kabinentiire aus Stahlblech beschichtet, Schachttiiren aus

Stahl grundiert, FuBboden aus Hartgummibelag (PVC).

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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TELEFON / INTERNET

Verkabelung fiir Internet bzw. Festnetzanschluss vom Versorger (A1l Telekom Austria AG) vorbereitet.
Al Internet mit Al Glasfaser Power fiir Geschwindigkeiten bis zu 1.000 MBit/s und Fernsehen in HD-
Qualitat, mit hoher Ubertragungsgeschwindigkeit. Ideal fiir datenintensive Anwendungen wie

Videokonferenzen, Online-Videotheken, Online-Gaming, etc.

ANTENNENANLAGE

Die Wohnanlage wird mit einer gemeinschaftlich genutzten Satellitenanlage fiir den Fernseh- und
Rundfunkempfang ausgestattet (digitale SAT-Anlage inkl. DVB-T und UKW-Antenne). Programme sind
nur mit geeigneten Receivern empfangbar. Diese missen vom Wohnungseigentiimer selbst

angeschafft werden.

KLINGEL- UND GEGENSPRECHANLAGE

Im Eingangsbereich entsprechendes Klingeltableau mit analoger Audio-Gegensprechanlage und

Offnungstaste fiir den Tirdffner. Fabrikat: bticino od. glw.

BLITZSCHUTZ

Gemal den gesetzlichen Vorschriften.

ALLGEMEINBELEUCHTUNG

Die Beleuchtung der Stiegenhauser KG — OG werden mit Leuchten in LED-Ausfiihrung ausgestattet.
Fabrikat: Elux Zama Il od. glw.

Die Kellerbereiche Gang, Elektro- und Technikraume, Fahrrad- und Kinderwagenraume, sowie die
Miillinsel und Carports werden mit Feuchtraum Wannenleuchten in LED-Ausfiihrung lber
Bewegungsmelder bzw. Schalter geschaltet. Fabrikat: Ledvance Damp Proof oder glw.

Bei den Hauseingangen, Balkonen und Terrassen werden liber Bewegungsmelder bzw. Schalter
Wandleuchten ausgefiihrt. Fabrikat: MOLTO LUCE Quasar od. glw.

Die Grundausleuchtung der AuRenanlagen erfolgt durch Pollerleuchten Anordnung gemaR

Planung.

Lakeview LIVING. 09.04.2024
Bau- und Ausstattungsbeschreibung
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AUSBAU WOHNUNGEN

WANDE / DECKEN

Mantelbetonmauerwerk verputzt, Material It. Nutzungskategorien (Kalk-Gips-Putz,
Kalkzementputz, etc.) und weil gestrichen. Stahlbetonbauteile in den Wohnungen werden
gespachtelt und weill gemalt.

Bei den Stahlbetondecken in den Wohnungen werden die Untersichten glatt gespachtelt und mit
weiler Farbe gestrichen (im Innenbereich).

Gipskartonwande werden gespachtelt (Q2) und weill gemalt.

BODEN

In allen Rdumen wird ein Heizestrich mit 7 cm Starke, EPS-T 650 Trittschallddmmung und EPS-

Schittung (Warmedammung, Ausgleichsschicht) ausgefiihrt.

BODEN WOHNKUCHE / ZIMMER / VORRAUM / AR

WP4100 Eiche Spektrum pa+
Fabrikat: Weitzer Parektt,

pro aktiv matt lackiert
Dimension 1000 x 125 x 11 mm

ca. 2,7 mm Nutzschicht

inkl. Holzsockelleiste

BODEN GARTENTERRASSE / BALKON / TERRASSE

Feinsteinzeug, offene Fugenbildung,
Plattenformat 60 x 60 x 2 cm, inkl.

erforderlichem Oberflachengefille

Fabrikat: XLSTYLE Gaja Grey od. glw.

Lakeview LIVING. 09.04.2024
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BODEN / WAND BAD / WC

Keramischer Fliesenbelag im
Dinnbett-Klebeverfahren

Fabrikat: XLSTYLE Mustang od. glw
Format 60 x 60 cm, 4 Farben wahlbar:
Light Grey, Grey, Avorio, Greige

Wand auch weiss matt/glanzend wahlbar

Bader im Spritzwasserbereich
deckenhoch verfliest
WOC Riickseite bis Hohe 120 cm verfliest,

restliche Flachen geputzt bzw. gespachtelt

in glatter Oberflache, weill gemalt

SANITARINSTALLATIONEN

Abflussrohre und Formstiicke aus heiBwasserbestdandigem Kunststoff bzw. mineralstoff-
verstarkten Rohren. Trinkwassersystem mit Kunststoffrohren It. ONorm B5174.
Die Entliiftung der innenliegenden Nassrdaume (Bad) erfolgt mittels Abluftventilatoren.

Trockenbau-Vorsatzschalen inkl. Tragegestelle fiir Waschtisch, WC (Unterputz-Spulkasten).

Je 1 frostsicherer Kaltwasserauslass an der Fassade je Wohneinheit gemaR Plan.

Anzahl und Situierung der Sanitdrgegenstinde in den einzelnen Wohnungen gemaf Plan.

Alle Armaturen verchromt; Sanitarkeramik weil3.

KUCHE
Kalt- und Warmwasseranschluss sowie Abflussanschluss Aufputz. Rohinstallation bis zum Eck- und

Gerateventil, ohne Armatur.

Lakeview LIVING. 09.04.2024
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BAD / WC

Acrylbadewanne inkl. Wannentrager,

180 x 80 cm, Farbe WeiR, Ablauf mittig
Fabrikat: Ideal Standard Hotline od. glw.

Beispiel Badewannen-Kérper verfliest im

Dinnbett-Klebeverfahren samt Dichtfuge zu
Wanden/Boden sowie schalltechnische

Entkoppelung zu Wand/Boden

Beispiel Dusche bodeneben verfliest samt

Entwaésserungsrinne (ohne Duschwénde)

Verfliesung im Diinnbett-Klebeverfahren,

Dimension Dusche grundrissbezogen

Einhebel-Badewannenarmatur Aufputz,

verchromt

Fabrikat: Hansgrohe Finoris od. glw.

Brausearmatur, mit Handbrause,
Brauseschlauch und Brausestange 65 cm,

Aufputz, verchromt

Fabrikat: Hansgrohe Finoris od. glw.

Lakeview LIVING. 09.04.2024
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Einzelwaschtisch Bad

65 x 46,5 cm, Farbe Weil}, unterbaufihig
Fabrikat: LAUFEN Pro S od. glw.

Handwaschbecken WC

45 x 34 cm, Farbe Weil}
Fabrikat: LAUFEN Pro S od. gleichw.

mit Kalt- und Warmwasseranschluss

Waschtisch Einhandmischer

verchromt

Fabrikat: Hansgrohe Finoris od. glw.

09.04.2024



Seite 17 von 24

Wand WC-Schale

mit Sitzbrett und Deckel, Tiefspiler
Farbe Weil3

Fabrikat: LAUFEN Pro od. glw.

Unterputz Spilkasten und

zweiteiliger Betatigungsplatte

fiir 2-Mengen Spilung, Farbe weil

Fabrikat: GEBERIT Sigma30 od. glw.

Luftung / Abluftventilator

innenliegendes Bad

mechanisch mit Unterputzeinzelventilatoren

Giber Dach

Waschmaschinenanschluss

mit Unterputzsifon und Anschlusshahn

Lakeview LIVING. 09.04.2024
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Seite 18 von 24

ELEKTROINSTALLATIONEN

GemaR letztgiiltiger OVE-NORM in den Wohngeschossen als Unterputzinstallation in
Kunststoffrohren, Keller und Tiefgarage Aufputz.

Die Stromzahler Allgemein und fiir die Wohnungen befinden sich im Elektro-Raum, im KG.

Schalterprogramm bei Unterputzausfiihrung in

il
&% e den Wohnungen, Allgemeinflachen und
i Stiegenhaus, Standard weil

Fabrikat: Jung LS 990 od. glw.

Schalterprogramm bei Aufputzausfihrung —

Feuchtraum in den Allgemeinflachen Keller und

Kellerrdumen, Standard weil}

Fabrikat: zB. Schrack, Jung, Berker, od. glw.

< v AUTO
B TRt Raumtemperaturregler mit Display
Fabrikat: Jung od. glw.
Innensprechstelle Audio
Fabrikat: Legrand od. glw.
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AUSSTATTUNGSLISTE JE WOHNEINHEIT LAUT INSTALLATIONSPLAN
Anzahl und Situierung der Elektroausstattung in den einzelnen Wohnungen gemaR Plan.
Die Wohnungen werden ohne Beleuchtungskérper (nur drei Fassungen mit Leuchtmittel)

ausgestattet.

Vorraum

1-2 Lichtausldsse mit Schalter, 2 Schuko,

1 Auslass fir Sprechanlage und Klingel, 1 Innensprechstelle Audio,
1 Wohnungsverteiler Unterputz, 1 Rauchwarnmelder

Wohnraum
2 Lichtausldsse mit Schalter, 4 Schuko, 2 Rollladenausldsse mit Schalter/Taster,
1 TV-Auslass, 1 Leerverrohrung Telefon/Internet, 1 Raumthermostat, 1 Rauchwarnmelder

Kiichenbereich
2 Lichtauslasse mit Schalter, 6 Schuko,
1 Auslass fur Kiihlschrank, Geschirrspiiler, Backrohr und E-Herd

Bad

2 Lichtausldsse mit Schalter, 2 Schuko, 1 Rollladenauslass mit Schalter/Taster,

1 Auslass fir Waschmaschine, Trockner (oder in AR), Handtuchheizkdrper und Lifter (nur bei
innenliegendem Bad)

Abstellraum
1 Lichtauslass mit Schalter, 1 Schuko, 1 Auslass fiir Lufter

Schlafzimmer
1 Lichtauslass mit Schalter bei Bett und Tire, 4 Schuko, 1 Rollladenauslass mit Schalter/Taster,
1 TV- Auslass, 1 Leerverrohrung Telefon/Internet, 1 Rauchwarnmelder

Kinderzimmer
1 Lichtauslass mit Schalter, 3 Schuko, 1 Rollladenauslass mit Schalter/Taster,
1 TV- Auslass, 1 Leerverrohrung Telefon/Internet, 1 Rauchwarnmelder

Gartenterrassen / Balkone / Terrassen

1 Lichtauslass mit Schalter, 1 Einfachsteckdose in Feuchtraumausfiihrung

Kellerabteil
1 Lichtauslass mit Schalter, 1 Schuko — Versorgung vom jeweiligen Wohnungsverteiler
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FENSTER- UND FENSTERTUREN

Kunststofffenster, Kunststoff Rahmen weils mit Alu-Deckschale pulverbeschichtet, Farbe It.
architektonischem Konzept.

Dreifachisolierungsverglasung It. Energieausweis samt VSG-Ausfiihrung in durchsturzgefahrdeten
Bereichen.

Je Raum mindestens einmal mit Drehkippbeschlag. Fabrikat: Wicknorm od. glw.

Innenfensterbanke aus Holzwerkstoff weil}, in Bereichen mit Wandfliesen gefliest ohne Fensterbank.
Aullenfensterbdnke in Aluminiumblech farbig beschichtet, Gestaltung nach architektonischem

Konzept.

SONNENSCHUTZ

Alle Fenster/ Fenstertiiren der Wohnungen erhalten zur Vermeidung der sommerlichen
Uberwirmung auRenliegende Raffstores aus Aluminium (C80) mit elektrischer Bedienungseinheit,

montiert in Unterputzkasten.

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

in Holz mit Holz-Rahmenstock (Fichte RAL 9010 lackiert), Tlrblatt Standard weiB lackiert,
Schallddammeinlage 42 dB, Tirblattstarke 69 mm, ausgefiihrt mit 3 Stk. 3-tlg. Bandern vernickelt;
Langschilddriicker Ronny ohne Kernziehschutz; Abmessung: 90 x 220 cm, in erforderlicher
Klimaklasse (Uw-Gesamt It. EAW), EI30, einbruchhemmend WK2 mit Zylinderschloss und Tiirspion
sowie einer FuRschwellle mit Dichtung,

Fabrikat: DANA Dominant od. glw.

Beschlag Edelstahl, Fabrikat: Sidmetall Schutzbeschlag SICURA Rosette Modell

Innendriicker Modell Ronny, AuRen Knopf oder gleichwertiges

INNENTUREN

Rohrenspan als Drehtiire, Oberflache weilf matt lackiert, Abmessungen: 80 x 220 cm;
mit Holzumfassungszarge mit Gummidichteinlagen, Tlren stumpf einschlagend,
Fabrikat: DANA Strategie 32 dB od. glw.

Beschlag Edelstahl-Fabrikat: Sidmetall Modell Ronny od. glw., Buntbartschloss und Einbohrbander
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KELLERABTEILE

Jeder Wohnungseinheit wird ein Kellerabteil im Kellergeschoss zugewiesen.

Bodenbelag mit staubfreier geglatteter Oberflache, Estrich (Beton) versiegelt in einem hellen
Grauton, Stahlbetonwande weiR gemalt.

Die Kellerabteile werden mit einem Trennwandsystem aus verzinkten Stahlblechlamellen errichtet,

Fabrikat: Braun od. glw.; Zugangstire als Drehlattentir ausgefiihrt, mit Vorhangschloss absperrbar.

3. ALLGEMEINE HINWEISE

ANMERKUNGEN

Die Darstellungen in den Verkaufsunterlagen beziehen sich auf den derzeitigen Stand der Planung.
Im Zuge der baulichen Ausfiihrung kann es bedingt durch Auflagen von Genehmigungsbehorden,
der Planer bzw. der ausfiihrenden Unternehmen zu Anderungen gegeniiber den
Verkaufsunterlagen kommen. Derartige technische und gestalterische Anderungen, Abweichungen
bei der Ausfliihrung der Gesamtanlage beziehungsweise des eigentlichen Vertragsgegenstandes
kénnen vom Bautrdger vorgenommen werden. Derartige Anderungen beziehungsweise
Abweichungen sind ohne Einfluss auf den Kaufpreis und berechtigen den Kaufer zu keinen wie

immer gearteten sonstigen Anspriichen.

Der Verkauferin sind ohne Riicksprache mit der Kauferin, sowie ohne deren Zustimmung und ohne
Einfluss auf den vereinbarten Kaufpreis bis zur VerauRerung der letzten Wohnungseigentumseinheit
noch folgende Mallnahmen gestattet:

- Anderungen bzw. VergréRerungen oder Verkleinerungen bzw. Nutzungsarten der
Allgemeinflachen (Miillinsel, etc...), insbesondere der Zuordnung von Griinflachen zu den
einzelnen Wohnungseigentumsobjekten

- Anderungen durch eventuelle Zusammenlegung oder Teilung einzelner Rdume oder
Wohnungen, sowie Plandnderungen im Zuge des Bauvorhabens, diese jedoch nur insofern,
als das Vertragsobjekt hierdurch unberiihrt bleibt.

- Anderungen der Nutzfliche des Vertragsobjektes im Sinne des § 2 (7) WEG 2002 (jedoch
ohne Beriicksichtigung allfalliger Terrassen, Balkone und allfalliger Zubeh6robjekte) von bis
zu 3 %, wobei eine derartige Nutzflaichenanderung von den Vertragsparteien als geringfiigig

angesehen wird
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Die duBere Gestaltung bezliglich der farblichen und materialmaRigen Gestaltung aller auRen
sichtbaren Bauteile und Ausstattungen, sowie fiir die Allgemeinbereiche erfolgt in Abstimmung mit

den Planern und der 6rtlichen Behorde.

Bei den Projektabbildungen (Broschiiren, Werbeanzeigen etc...) handelt es sich lediglich um
symbolische Darstellungen. Fiir mogliche Abweichungen zwischen den Symbolfotos und
Darstellungen und den tatsachlichen Gegebenheiten in der Natur wird deshalb keine Haftung

Ubernommen. Vorbehaltlich Fehler und Irrtimer.

Eine eventuelle in den Verkaufsunterlagen inklusive Planen und Grundrissen dargestellte
Moblierung dient lediglich dem symbolhaften Nachweis der Stellmoéglichkeit und ist im Kaufpreis
nicht enthalten. Haustechniksymbole und Sanitargegenstande sind in den Ausfiihrungsplanen nicht

maligenau dargestellt und definieren nur die Lage.

Die m? Angaben und PlanmaRe sind RohbaumaRe, beziehen sich auf den derzeitigen
Planungsstand, und kdnnen daher in der weiteren Planungs- und Bauphase geringfligig abweichen
(bis zu 3 %). Das Bauwerk unterliegt zugelassenen Toleranzen. Fiir Einbauten sind die NaturmaRe

zu nehmen und Koten entsprechend zu priifen.

Teile der Geschossdecken sind als Elementdecken ausgefiihrt. Die einzelnen Elemente werden im
Fertigteilwerk hergestellt, Produktions- und transportbedingt treten in den Rdumen St6Re auf,
welche glatt verspachtelt werden. Durch die besonderen glatten Anschlussflachen kénnen sich leicht
optisch erkennbare Unterschiede abzeichnen, welche unvermeidbar sind und daher keinen Mangel
darstellen. Auch in der ONORM wird darauf hingewiesen das Haarrisse nicht als Mangel anzusehen

sind.

Tragende zu nicht tragenden Bauteile werden durch eine konstruktive Fuge mit Acryl verschlossen,
etwaige Rissbildung ist nicht ausgeschlossen. Dauerelastische Fugen sind im Sinne der O-Norm

Wartungsfugen.

Vorhandene Silikonverfugungen sind Wartungsfugen und sind dementsprechend einer regelmaBigen

Prifung und Erneuerung zuzufiihren und unterliegen nicht der Gewahrleistung.
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Die Griinflachen (Allgemeine Griinflachen, Privat Garten) sind ca. Flachen und kénnen durch die

ortlichen Gegebenheiten im Zuge der Baufiihrung abweichen.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass es sich bei den Kellerabteilen im Kellergeschoss nicht

um Wohnflachen, sondern um Lagerflachen mit eingeschrankter Lagerfahigkeit handelt.

Sind im Leistungsverzeichnis zu einzelnen Positionen beispielhafte Materialien/ Erzeugnisse/ Typen/
Systeme angefihrt, konnen gleichwertige Materialien/ Erzeugnisse/ Typen/ Systeme ausgefiihrt

werden.

Das Errichten von Baulichkeiten, sowie das Aufstellen von Gartenhdusern ist nicht moglich, da die fir
die Gesamtliegenschaft maximale Geschossflachenzahl (GFZ) durch die zur Errichtung gelangende

Wohnanlage erschopft ist.

Flr die sonstige (bauliche) Beschaffenheit des Kaufgegenstandes haftet die Verkduferin im Rahmen
der Bestimmungen des Bautragervertrages sowie der einschlagigen gesetzlichen

Gewihrleistungsbestimmungen und der Werkvertrags O-Normen.
Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus Sicherheitsgriinden untersagt. Je
nach Baufortschritt werden bei Bedarf entsprechend abgesicherte Besichtigungstermine

durchgefihrt.

ENERGIEAUSWEIS

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die im Energieausweis malgeblichen Kennzahlen aufgrund
notwendiger bautechnischer Anderungen oder Sonderwiinsche verandern kénnen (Verringerung

bzw. Erhéhung der Werte).

Darliber hinaus wird darauf hingewiesen, dass sich auch Verdanderungen der dem Energieausweis
zugrundeliegenden maligeblichen Kennzahlen auch durch die Weiterentwicklung der Berechnungen
zugrundeliegenden Software ergeben kénnen. Die Verkiuferin haftet fiir diesbeziigliche Anderungen
nicht. Maligeblich ist jedenfalls der zum Zeitpunkt der Baufertigstellung zu erstellende

Energieausweis und nicht der Planungsstand.
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GEWAHRLEISTUNG

Die Gewshrleistung betrigt ab Ubergabe 3 Jahre nach den Bestimmungen des
Konsumentenschutzgesetzes. Fiir die Gewahrleistung gelten neben den zwingenden gesetzlichen

Bestimmungen und den baubehdrdlichen Auflagen vorrangig die vertraglichen Vereinbarungen.

SONDERWUNSCHE

Der Kaufer nimmt zur Kenntnis, dass Sonder- bzw. Zusatzleistungen vom Kaufer nur tiber den
Bautrager gesondert beauftragt werden kdénnen, der diesbezliglich die Angebote von den
beauftragten ausfiithrenden Firmen einholt. Sonder- bzw. Zusatzleistungen kdnnen beriicksichtigt
werden, wenn diese rechtzeitig entsprechend dem Bauablauf bekannt gegeben werden und sie
den behordlichen Auflagen, architektonischen und statischen Belangen sowie dem Konzept des
Bauprojektes nicht widersprechen, keine Verzégerung des Baufortschrittes oder der Fertigstellung
des eigentlichen Vertragsgegenstandes beziehungsweise der Gesamtanlage verursachen und die
Durchfihrung bautechnisch und faktisch ohne Beeintrachtigung der Gesamtanlage moglich ist. Die

daraus entstehenden zusatzlichen Kosten sind bei Beauftragung im Voraus zu entrichten.

Eigenleistungen sind nicht moglich.

Druck- und Schreibfehler vorbehalten.
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