| | |
HE
| PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
a u zen 1. Festsetzungen 1. Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden von jed ingesehen werd

_ 10  Art der baulichen Nutzuna (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO 1. Der Stadtrat der Stadt Liitzen hat in seiner Sitzung am 2. Juni 2020 den Aufstellungsbeschluss zum : le Stelle, bei ger der Flan aut Dauer wanrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden

Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB 9@ S ) Bebauungsplan Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen" gefasst. kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. im Amtsblatt der Stadt Liitzen
11 Eswird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gema § 4 BauNVO festgesetzt. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Verdffentlichung am im Amtsblatt Nr. 6/2020 ortsiiblich bekanntgemacht worden. ,

am 12. Juni 2020 erfolgt. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
WA Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO 1.1.1  Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind zulassig: und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolge (§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die
- Wohngebaude Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 Abs. 5 BauGB) hingewiesen worden.
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt- Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.
schaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Litzen, den Blrgermeister
Zwecke.
2. Mit Schreiben vom 16. Juni 2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur Litzen, den Biirgermeister
Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplans gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 9a
MaR der baulichen Nutzung
§§ 16, 19 BauNVO 1.1.2  Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes kdnnen folgende Ausnahmen geméaR § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zugelassen werden:
aufgefordert.

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- - 11
,2Wohngebiet Ellerbacher Weg Lutzen
zB.04 Grundflachenzahl
Anzahl der Vollgeschosse §§ 16, 19 BauNVO
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
- Anlagen fir Verwaltungen.
Blrgermeister

§§ 16, 19 BauNVO

z.B. I
TEI L A PLANZE I CH hl U N G z.B. 0K 134,00 m Oberkante baulicher Anlagen als Hochstmafy
in Meter iber NHN im DHHN 2016
. 1.1.3 Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes sind folgende Ausnahmen gemaR § 4
Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB J : : gemalt 3
Abs. 3 BauNVO: Liitzen. den
0 offene Bauweise § 22 BauNVvVO - Gartenbaubetriebe und :
- Tankstellen
—— Baugrenze § 23 BauNvVO nicht zulassig. . .
J 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 12. Juni PRAAM BE L
2.0 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO) 2020 bis zum 24 JU!I 2020. Die zugehorige Bekanntmachung ist am 12. Juni 2020 im Amtsblatt ) . L .
.. Nr. 6/2020 verdfrentlicht worden. Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gliltigen Fassung wird durch Beschlussfassung
Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB £« aelten die in der Nut hab) benen Werte ls Ob des Stadtrates der Stadt Liitzen vom ..................... der Bebauungsplan Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen,
S gelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Ubergrenze. bestehend aus der Planzeichnung mit Begriindung und zugehdrigen Anlagen erlassen.
Stralenverkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 2.1 GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in den Nutzungsschablonen festgesetzte Baugesetzbuch
Hochstmaf&l der Hohe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Schornsteine, . . , (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Be- und Latzen, den Blrgermeister vom 27. Mérz 2020 (BGBL. | S. 587) geéndert worden ist
0 offentlich Entliiftung sowie Kiihlung und sonstige technische Anlagen (iberschritten werden.
0 orivat Bei Flachdachern sind Solaranlagen auf der Dachflache so anzuordnen, dass sie ) Baunutzungsverordnung
mindestens 1 m hinter der Fassade zurlickgesetzt sind. 4. Der Stadtrat der Stadt Litzen hat am ..... 2020 beschlossen, das Planverfahren als Regelverfahren (BauNVO) - Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
fortzufiihren. In gleicher Sitzung hat der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplans Nr. 9a ,Wohngebiet (BGBI. I S. 3786)
22 GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Ellerbacher Weg Litzen* mit der Begriindung einschliellich Umweltbericht beschlossen und zur Offenlage
. ) - Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, bestimmt. Planzeichenverordnung 1990
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung - Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV)
OK 134.00 m - bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zul. geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. I S. 1057)
’ lediglich unterbaut wird
1 04 | o hier: FuBweg um bis zu 50 v. 100 {iberschritten werden. Litzen. den Blirgermeister Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
N » ,x ’ ’ (BauO LSA) vom 10. September 2013, zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. Juli 2018 (GVBI. LSA S. 187)
(@{ ( [ - 3.0  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)
i \ = unfla 5 Die éffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen* Bundesnaturschutzgesetz
] N Grinflachen 31 il o . : gung gsp -9a ,Wohngebiet g Lut (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Marz 2020 (BGBI. | S. 440)
§ , 1 Inallen WA-Teilgebieten sind Garagen, Carports und Nebenanlagen zwischen der nach § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte vom .................. 2020 bis ZUM ................. 2020 im Bauamt, Markt 1 in 06686 gedindert worden ist
TN i ' sttentliche Griinfiéch Stralbenbegrenzungslinie und der vorderen Baugrenze nicht zulssig. Litzen, wahrend der allgemeinen Dienstzeiten sowie nach Vereinbarung.
\ f offentiiche Lsruntiachen (§ 23 Abs. 5 BauNVO in Verbindung mit § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO) Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist von Der Satzung ist eine Begrindung beigefiigt.
,t i . jedermann abgegeben werden konnen, im Amtsblatt Nr. ... vom ................... und im Internet auf der
Ii i 40  Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Seite www.Luetzen.de ortsiiblich bekannt gemacht worden.
;' i Flschen fiir | fir die Abfall- und 4.1 Die notwendigen Stellplatze sind auf dem Grundstick unterzubringen.
| ! acnhen fur versorgungsaniagen, tur aie all- un
] : e . o .
,' i Abwasserbeseitigung einschlieflich der Rickhaltung 50  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
3 i i und der Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) . . -
I I R Lltzen, den Blirgermeister
,i i sowie fur Ablagerungen § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB :
WA4! I |OK133.00m , ] I' 5.1 Das in der Planzeichnung zeichnerisch festgesetzte Geh-, Fahr und Leitungsrecht
, =N /' l' I wird zugunsten des Zweckverbandes fiir Wasserversorgung und
0,4 0 S N I ' 5 5 Abwasserbeseitigung Bad Diirrenberg festgesetzt.
up 5 i /', Flachen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs. 1Nr. 12 und 14 BauGB 9tns 91659 6.  Die dffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen
i e , 10.00 I5,oo 6.0 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft pach § 3 AbS 2 BauGB erfolgte vom s 2020 bis ZUlm ................ 2020 im Bauamt, Markt 1
i i : Zweckbestimmung: (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) in 0(?.686 Llutzen, wahrendlder gllgemelpen I?lenstzelten sowie nach Ve[elnbarung. .
: ! ,' Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
! ’,' ! Abwasser §9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB 6.1 Zum Schutz der Brutvogel sind Gehdlzentnahmen nur in der Zeit jSeSi?g\r/]v?A?vr\; Esg;%ibgg (‘;V:SVSEECETSE;;;T émfff:?t/tvglrrden VOM i, und im Internet auf der
i : : ‘, hier: Regenriickhaltebecken / Feuerléschteich vom 01. Oktober bis zum 28. Februar zulassig. ' ' g '
| | |
- WA1] I |OK133,50 m . . N . ,
soof senll " Ll 6.2 Zum Schutz der Zauneidechsen ist vor erdeingreifenden Mafinahmen ein Fangen und Umsiedeln
! | ; 0,4 0 vorkommender Tiere durch einen Fachgutachter wie folgt durchzufiihren:
i 1 r. e Auszaunen der Habitatflachen mit einem Reptilienschutzzaun
o\ i , & Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen § 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB e Berdumen der betroffenen Flachen von Ablagerungen und ggf. eine Mahd der Flachen Liitzen, den Blrgermeister i__w ——
300 I ‘;“*"' ; : terirdisch e Beraumen erfolgt in der Zeit von November bis Februar, der Einsatz von GroRgeraten ist unzuléssig MRS el W T
I P s, ! h untenrdisc o Fang mit Eimerfalle oder als Handfang einschlieRlich Ausbringen von Versteckmdglichkeiten \
I e | " :' o Umsiedeln gefangener Tiere in vorbereitete Ersatzhabitate nach Festsetzung 6.3 :
;' i |- wA3!l 1 ToK13350m e Fangzeitraum (ber mindestens 15 Tage mit geeigneter Witterung von April bis September/Oktober, 7. Die beriihrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit = L
' ’ Ea ] : vorzugsweise vor der Eiablage (April bis Juni), 2 Kontrollbegehungen im September/Oktober Schreiben vom .................... zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. e v
I i i 0,4 0 Plgnungep, Nutzungsregelungen, Mainahmen und § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB e Abstimmen von Fang und Umsiedlung mit unterer Naturschutzbehorde, Dokumentation t};f*%
WA5! I |OK132.00m i ; ,,' ' Flachen fur Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege der Fangergebnisse L P _
' j / i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft : el
1 d N ) Vervielfaltigungserlaubnis:
04 | o | ] | ) 6.3  Essind 5 Ersatzhabitate als Reptilienburgen wie folgt herzustellen: Ge"bﬁSiSdga‘e?”S‘anmV‘;”Tfj%jﬁs 250400
| i i © 000 Umgr(?nzung von Flaf:hen Zum Anpflan;en § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB o Herstellen vegetationsfreier Platze als Sonnenplatze, Aufschichten von Versteckmdglichkeiten, Lii d Bij i rnhemososecheerartal?) i
| , o P o B d Strauch q t . o : Utzen, den urgermeister
Leitungsrecht zugunsten A ] A , o o6 von baumen und straucnern unad sonstigen z.B. Lesesteinhaufen, Totholz- und Reisighaufen und Anlagen von Sandhaufen zur Eiablage
der ZWA Bad Diirrenberg ) i i Bepflanzungen e Anzahl der Reptilienburgen ggf. an Fangergebnis nach Festsetzung 6.2 anpassen
Ny i ,/ ', ' o Auswahl der Standorte der Reptilienburgen und Anlegen dieser sind durch Fachgutachter Stadt L == t n
— & ,' ,' i%lzzgzlt‘?:lgt vor Beginn der Umsiedlung nach Festsetzung 6.2 8. Der Stadtrat der Stadt Litzen hat die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher u Ze
N ,’I | ' 2. KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE o Pflege der Reptilienburgen mindestens einmal jahrlich durch Mahd und Entfernen gzlse]g?geat)n;ié'lv.\}u.r.dl;%iztgz’?eﬁ’tepmﬂ tnd einen Abwagungsbeschiuss gefasst (Beschiuss NI. ... )
5 | " .
N ! I aufkommender Gehélze
) Il Il amgrenzung von Schutzgebieten und Zur Funktionskontrolle ist ein Monitoring tiber 5 Jahre durchzufiihren. Die Habitate sind im 1., 3. und 5. Jah Bebauungsplan Nr. ga
//) I | Schutzobekten im Slnne des Naturschutzrechts ur Funkuonskontrolle Ist ein ivionitoring uber 5 Janre aurchzurunren. Die Rabitate sind im 1., 9. und 9. Janr . T T’
\V,./' /" ,I ) nach Herstellung auf ein Vorkommen von Zauneidechsen zu kontrollieren. Die Ergebnisse sind zu ,,WOh ngeblet EI IerbaCher Weg LUtzen
g : ‘ ) . dokumentieren und der zustandigen Naturschutzbehorde zu tibergeben. . . :
- geschiitztes Biotop nach § 30 BNatSchG / § 9 Abs. 6 BauGB Liitzen, den Blrgermeister
3 | § 22 NatSchG LSA 7.0  Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Entwu rf
@ B (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB)
Sonstige Planzeichen 7.4 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache P ist eine Strauchhecke ausschlieRlich 9. DerBebauungsplan Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und Planungsbiiro StadtLandGriin
aus Standorthelmlschen Laubgeholzen Zu pﬂanzen den TeXtIlChen FeStSGtZUI']gen (Tell B) WUI’de am .. vom Stadtrat der Stadt Naumburg a|S Stadt— und LandSChaﬁSp|anung
F q L , Satzung beschlossen (Beschluss Nr. .................... ). Am Kirchtor 10
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches § 9 Abs. 7 BauGB Planzabstand: 1,50 mx 1,50 m Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieRlich Umweltbericht wurde mit Beschluss des Stadtrates 0 g; 0 8“(':_' ﬁr Saal
/g - ~ h d Pflanzqualitat: verpflanzter Strauch, Hohe 60 - 100 cm der Stadt Litzen vom.................... gebilligt. alle (Saale)
e — Leitunasrecht zuaunsten des 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB 7.2 Innerhalb der Teilgebiete WA 1 - 3 und WA 5 ist je Grundstiick ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum .
ve ! 1 (] Verso%ungsuntﬁrnehmens 3 zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Aktualitatsstand
i I [ : : der Planung Dezember 2020
® 2 Y e Versorger: siehe Planzeichnung . . . . . :
7 % Pflanzqualitat: Hochstamm, mindestens 2x verpflanzt, Stammumfang mindestens 10 - 12 cm Litzen, den Birgermeister
~ A 2 (Laubbaum)
\\ e 3,00 VermaRuna in Metern Halbstamm, Stammumfang mindestens 6 cm (Obstbaum) .
ST | (530) 2 A g Gemarkung Liitzen
R . - . 10. Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 9a ,Wohngebiet Ellerbacher Weg Liitzen*, bestehend aus der
° s s 3. Erlauterungen der Nutzungsschablone Bestandsangaben ) Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt. Flur 2
o I ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 85 BauO LSA)
3 s/ .
! 7L Art der baulichen |  Zahl der Oberkante baulicher 23 o MaRstab 1:1000
5’ Nutzung Vollgeschosse Anlagen als Hochstmal v Flurstiicksnummer 1.0 Einfriedungen
S in Metern {iber NHN 9
@ S im DHHN 2016 Flursticksgrenze 1.1 Einfriedungen zum Strallenraum sind mit einer maximalen Héhe von 1,50 m zulassig. Litzen, den Biirgermeister Kartengrundlage Stadt Liitzen
/ GrﬁPdﬂéChen' Bauweise 20  Gartengestaltung
Za "
Vervielfaltigungserlaubnis: GebaUdebeStand . . w .
CobsissOLMGOLSr 2.1 Indem gesamten Plangebiet sind Schottergérten unzulassig. Vervielfltigungen der Planunterlagen fiir gewerbliche Zwecke sind untersagt.
Wwww.lvermgeo.sachsen-anhait.de, ~ -
| N:ASTPL\Projekte\20-386 B-Plan Nr. 9 Luetzen\CAD\2-Entwurf\B-Plan.dwg




