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BREGENZ VORKLOSTER
2 ZIMMERWOHNUNG MIT VERGLASTER VERANDA

ADRESSE: MARIAHILFSTRASSE 25, BREGENZ, TOP 58

CA. 61,40 M> WOHNFLACHE INKL. VERGLASTER VERANDA
VERGLASTE VERANDA CA. 7,45M?

KELLERABTEIL VORHANDEN
TIEFGARAGENABSTELLPLATZ VORHANDEN

GUTE VERKEHRSANBINDUNG
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LAGEBESCHREIBUNG:

Bregenz liegt unmittelbar am Bodensee im Dreilandereck Schweiz, Deutschland und
Osterreich. Die  Landeshauptstadt besticht durch die  abwechslungsreichen

Naturgegebenheiten wie Bodensee sowie der Hausberg Pfander.
Diese 2 Zimmerwohnung befindet sich in stadtischer Wohnlage im Bregenzer Vorkloster,

nahe dem Erawaldele und dessen Fahrradweg. Der Bodensee sowie die Innenstadt sind
schnell und einfach erreichbar. Die Auffahrt zur Rheintalautobahn ist in unmittelbarer Néhe!
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Wohnhaus: Das Geb&aude wurde im Jahr 1996 durch die Architekten Horburger, Kuess und
Schweizer geplant. Im Untergeschoss befinden sich die Kellerabteile, Tiefgaragen-
abstellplatze sowie die allgemein nutzbaren Flachen.
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AUSSTATTUNG :

Heizung:
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ECKDATEN:
Geschoss:
Wohnnutzflache:
Autoabstellplatz:
Kellerabteil:
Verglaste Veranda:
Baujahr:
Betriebskosten-

vorschreibung 2023:

Reparaturfonds

zum 31.12.2021

Aktuelles Mietverhaltnis:

Ubernahme:

Kaufpreis inkl. TG-Platz:

Nebenkosten:

*
Romagna

Gaszentralheizung

Warmwasser: mittels Elektroboiler

Bodenbelage: Fliesen, Parkettboden und Laminat
Einbaukiche vorhanden

Bad: mit Fenster und Badewanne sowie Waschmaschinenanschluss

2. Obergeschoss

ca. 61,40 m2 Wohnnutzflache inkl. verglaster Veranda
Tiefgaragenplatz sowie Allgemeinparkplatze vor dem Haus
vorhanden

ca. 7,45 m?

1996

€ 208,19 brutto inkl. Reparaturfonds (€ 50,44/Monat) und

Tiefgaragenabstellplatz

Allgemein € 63.151,22
Haus A € 385.951,83 (inkl. Eragasse 10)
Haus B € 259.792,61

Mietvertragsdauer bis 31.08.2025
Miete inkl. TG-Platz exkl. BK-Vorschreibung brutto € 679,63

ab sofort moglich

€ 255.000,00

3,5% Grunderwerbsteuer

1,1% Grundbucheintragungsgebihr

1,0% Vertragserstellung inkl. Treuhandschaft zzgl. 20% MWSt.
Barauslagen und Beglaubigungskosten

3,0% Maklercourtage zzgl. 20% MWSt.*

*Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zwischen dem Verkaufer und der Schmid & Romagna Immobilien GmbH hin
- Mag. Christian Schmid ist geschéftsfiihrende Gesellschafter des Maklerburos Schmid & Romagna Immobilien GmbH!
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Objekt
Gebaude (-teil)
Nutzungsprofil
Stralte

PLZ, Ort
Grundstiicksnr.

Eragasse 10, Mariahilfstr. 23+25, Bregenz
Mehrfamilienhauser

Eragasse 10, Mariahilfstralte 23, Maria...
6900 Bregenz

961/2

KWh/m?*a

renz-Hekzwirmebedarf beschraibt jens Warmemen-

ge, die in einem Raum barsitgestelll werden muss, um diesen auf einer

NEB {Nutzenergiebedarf): Energiebedarf flr Raumwinme {shahe HWB)
und Energiebecdarf fir das genutza Wammwasser,

EEB: Gesamier Nu
technischen

zenergiebedart (NEB) inklusive der Verluste des haus-

Systems und aller benttigien Hilfsenarglen, sowie des Strom-
bedarfs flir Gerte und Beleuchtung. Der Endene rglebedarf entspricht -
unter Zugrundelegung eines normieren Benutzerverhaltens — jener
Energiemengs, die singekauft werden muss.

Alle Warts gelten unter der Annahme eines nommiarten Kiima- und Mutzerprofils.
Sie geben den rechnerischen Jahrosbedarf je Quadratmater beheizler Brutio-Grundfisiche am Gebiudestandart an.

1ses Erergl 45-Formidar richt der Bausingabevercadrung LGBLNF, 622001, auletd gadndort durch
&I, i, 822048, in Umsetairg der Richirie 2010/31/EW Goar die Gesamisnergleafizienz von Gabliuden.

Schmid & Romagna*

PROJEKTENTWICKLUNG
VERMITTLUNG
BERATUNG

Baujahr 1997
Letzte Verdnderung 1997
Katastralgemeinde  Rieden

KG-Nummer 91119

Sechdhe 401 m

PEB co, foee
kWh/m?a kg/m*a

PEB: Der Primirenergiebedarf fir den Betrieb ber(icksichtigt in
Ergéirzung zum Endenergiehedarf (EEB) den Energisbedarf aus
vargelagerten Prazessen (Gewinnung, Urmwardlung, verailung und
Spaichenung) fiir dis singesetzien Enargietrigar.

GOy Gesamte dam Endenergiebedarl {EEB) auzurechnenda Kohlens
dioxidemissionen fiir den Betrieb des Gebdudes einschilelilich der
Emissionen aus vorgelageren Prozessen (Gewinnung, Umwandiung,
Vertedung und Speicharung) der eingesetzien Energietriger.

foge: Der Gesamienergieeffizienz-Faktor ist der Quotient aus
demn Endenergiebedar und einem Referanz-Endenargisbedarf
{Anforderung 2007}

EAW-Schiissel: 1GGINMKR i

Der komplette Energieausweis (erstellt am 18.05.2020) wird gerne auf Wunsch Gbermittelt!
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HABEN WIR IHR INTERESSE GEWECKT?

RUFEN SIE UNS AN, WIR STEHEN GERNE FUR
FRAGEN UND FUR EINE UNVERBINDLICHE
BESICHTIGUNG ZUR VERFUGUNG.

Kontakt: Schmid & Romagna Immobilien GmbH
Maurachgasse 12
6900 Bregenz
Tel.: 05574/20815
www.srimmo.at

Ansprechpartner:

Christoph Romagna BA
0664/8519229
christoph.romagna@srimmao.at

Dieses Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf und Irrtum vorbehalten.
GemaR § 5 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass wir als Doppelmakler tétig sind, d.h., wir bedienen sowohl
die Abgeber- als auch die Annehmerseite.
Dieses Exposé ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt allein der abgeschlossene Kaufvertrag.

§15 Maklerverordung gilt als vereinbart.

Als Beilage zu diesem Exposé haben Sie als Beilage die Nebenkostenubersicht erhalten! Wir bitten diese genau
zu studieren und uns bei Fragen zu kontaktieren.

Wir weisen auf ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zwischen dem Verkéufer und der Schmid & Romagna
Immobilien GmbH hin = Mag. Christian Schmid ist geschéaftsfiihrende Gesellschafter des Maklerbiiros
Schmid & Romagna Immobilien GmbH!
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