CHARMANTES WOHNHAUS

mit groRem Grundstuiick, Doppelgarage und Wohlfthlfaktor

89522 Heidenheim an der Brenz
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www.excellence-maklerhaus.de




Die Immobilie befindet sich im attraktiven Stadtteil Mergelstetten der GroRen Kreisstadt Heidenheim an der Brenz.
Die Lage zeichnet sich durch ein angenehmes, familienfreundliches Wohnumfeld sowie eine sehr gute
Infrastruktur aus und bietet eine ideale Kombination aus ruhigem Wohnen und guter Erreichbarkeit der
Innenstadt. Im direkten Umfeld stehen zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten flr den taglichen Bedarf zur Verfligung,
darunter Supermaérkte, Béckereien, Apotheken sowie verschiedene Dienstleistungsangebote. Das nahegelegene
Stadtzentrum von Heidenheim erganzt das Angebot mit vielfaltigen Einzelhandelsgeschaften, Restaurants, Cafés
sowie umfassender medizinischer Versorgung.

Auch flr Familien mit Kindern bietet die Lage beste Voraussetzungen. Mehrere Kindergdrten sowie eine
Grundschule befinden sich direkt im Stadtteil. Weiterfiihrende Schulen, Bildungs- und Betreuungsangebote sind
im Stadtgebiet vorhanden und schnell erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Offentliche Busverbindungen gewéhrleisten eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt sowie zu weiteren Stadtteilen. Uber die nahegelegene Bundesautobahn 7 besteht zudem eine
gute Anbindung an die regionalen Zentren wie Ulm, Aalen oder Glinzburg.Dariiber hinaus tiberzeugt die
Umgebung durch einen hohen Freizeit- und Erholungswert. Zahlreiche Rad- und Wanderwege entlang der Brenz
sowie die nahegelegene Schwaibische Alb bieten vielfdltige Mdglichkeiten fir Sport, Natur und Erholung.




Objektbeschreibung

VIEL PLATZ ZUM LEBEN - dieses charmante Einfamilienhaus in Massivbauweise aus dem Jahr
1990 bietet mit ca.175 m? Wohnfliche auf einem groRziigigen Grundstiick von 757 m? ein
Zuhause, das Raum, Gemitlichkeit und Lebensqualitat auf wunderbare Weise vereint. Mit
insgesamt sieben Zimmern erdffnet sich hier viel Platz fiir das Familienleben, individuelle
Rickzugsorte oder auch die Kombination aus Wohnen und Arbeiten unter einem Dach.

Bereits beim Betreten des Eingangsbereiches splirt man die angenehme Atmosphare dieses
Hauses - groRzligige Raume, viel Tageslicht und eine durchdachte Aufteilung schaffen ein
Wohngefiihl, das gleichermafien einladend wie behaglich ist. Das Herzstlick des Hauses bildet
zweifellos das weitldufige Wohn- und Esszimmer, das durch seine besondere Gestaltung sofort
begeistert. Ein leicht abgesenkter Bereich schafft hier eine besonders gemiitliche Sitzecke, die
zusammen mit dem stilvollen Schwedenofen aus dem Jahr 2022 eine warme, fast schon
chaletartige Wohlfiihlatmosphére entstehen ldsst — der perfekte Ort fiir entspannte Abende,
gute Gesprdche oder ruhige Stunden. Von hier aus 6ffnet sich der Wohnbereich direkt zur
Terrasse, wodurch Innen- und AuRenleben harmonisch miteinander verschmelzen.

Die Terrasse ladt dazu ein, den Tag im Freien zu beginnen oder bei einem Glas Wein ausklingen
zu lassen.
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