Hochwertige Wohnanlage — attraktive Wohnung im 2. Obergeschoss (1I-XII)

Zweitbezug - Neubau bezugsfertig seit 08/2022

Adresse: The Curve, Alte Ziegelei 23, 36100 Petersberg

Das Nahversorgungszentrum ,Alte Ziegelei Petersberg” erreicht man tber die A7 kommend, Abfahrt Fulda-
Mitte in circa 800 Metern. Vom ICE- Bahnhof in Fulda aus ist der Standort in flinf Taxi-Minuten zu erreichen.
In unmittelbarer Nahe zum Standort befinden sich zwei Supermarkte und ein Drogeriemarkt.

Im Erdgeschoss der Liegenschaft befinden sich Flachen zur gewerblichen Nutzung. In den dariber liegenden
Geschossen befinden sich ausschlieflich Wohnungen, welche lichtdurchflutet und iber hochwertige
Oberflachen sowie eine Loggia verfiigen. Ein Personenaufzug ist selbstverstandlich vorhanden. Dem Gebaude
direkt angeschlossen ist eine Tiefgarage, ebenso besteht die Verfligbarkeit von Abstellmoglichkeiten fiir PKWs
auf den AuRenstellplatzen.

Zur Vermietung steht aktuell die Wohnung 1.X - 2. Obergeschoss Wohnflache ca.60,25 m?
Zwei Zimmer, Kiiche (inkl. vollwertiger Einbaukiche), Bad, Giste WC, Garderobe/
Hauswirtschaftsraum, Loggia

Die Wohnung ist geradlinig, funktional geschnitten und gleichzeitig offen gestaltet, so dass der Wohnraum
einen weitrdumigen Charakter vermittelt. GroRe Fensterflachen unterstiitzen dieses Empfinden und 6ffnen die
Wohnung. Die Kiche ist offen gestaltet und dem Wohnbereich angeschlossen. Alle Wohnungen verfiigen
neben dem Badezimmer auch Uber ein Gaste-WC.

Bezug: Die Wohnung kann ab 01.03.2026 zur Verfligung gestellt werden
Mietpreis 700,00 Euro Kaltmiete Wohnung
80,00 Euro Nutzung Einbaukiche
220,00 Euro Neben- & Betriebskostenvorauszahlung
60,00 Euro TG Stellplatz Nr. 17

1.060,00 Euro

Kaution: 2.100,00 Euro



Grundriss 2. Obergeschoss

Tiefgaragen Stellplatz
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E N E RG I EAU SWEIS fiir Wohngebaude

Giiltig bis: 12.10.2032

. gemah den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom *  18.11.2013

Registriernummer? HE-2022-004276931 1

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Gebaude
Gebéudetyp Wohnteil gemischt genulztes Gebaude, einseitig angebaut
' Adresse Alte Ziegelei, 36100 Petersberg
Gebaudeteil Neubau eines Wohn- u. Geschaftshauses mit Tiefgarage
Baujahr Gebaude® 2020
; 2 Gebaudefot
Baujahr Warmeerzeuger > * 2020 {ireiwiig)
Anzahl Wohnungen 27
Gebaudenutzflache (Ay) 2679 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energ|etrager fur | Erdgas
Heizung und Warmwasser*
Erneuerbare Energien Art: Verwendung: keine

Art der Luftung/Kuhlung

O Fensterliftung B Ltftungsanlage mit Warmerlickgewinnung i Anlage zur
O Schachtiiftung [ Liftungsaniage ohne Wermeriickgewinnung ~ "aniung

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

4 Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig)
O Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschldgige Vergleiche erméglichen
(Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch

sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0O Eigentumer 4 Aussteller

| O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

i Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
| Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedacht, einen

Aussteller

Baustatik Feuerstein
Katharina Habermann
Gerhardsweg 7
36100 Petersberg

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

| Uberschlagigen Vergleich von Geb&uden zu ermdglichen.

Dipl. Ing Stu.rm'us Feyerstein

13.10.2022

Ausstellungsdatum

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der




E N E RG I EAU SWE l S fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013 |

Registriernummer 2 HE-2022-004276931
(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Berechneter Energiebedarf des Gebédudes

Energiebedarf
CO,-Emissionen ® kg/(m*-a)

‘ Endenergiebedarf dieses Gebaudes
| 32,5 kWh/(m*a)

'l c | o | e | FCEEEER
0 50 5 100 125 150 175
4

' 33,7 kWh/(m*-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebadudes

200 225 >250

Anforderungen gemaf EneV 4 Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren

Primérenergiebedarf [J Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Ist-Wert 33,7 kWh/(m?-a)  Anforderungswert 46,8 kWh/(m*a) Verfahren nach DIN V 18599

: Jits i s
Energe! s‘ e Qualitat der Gebaudehiille Hy” ‘ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV
Ist-Wert 0,32 W/(m*K) Anforderungswert 0,45 W/(m*K)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV

L

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau %) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 32,5 kWh/(m*-a)

Angaben zum EEW&drmeG 5 Vergleichswerte Endenergie

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und 2
Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien- ‘ ”Q [P = | -

Wirmegesetzes (EEWdrmeG) 2

75 100 126 150 175 200 225 >250
Unetenerge MAWAWPI zg W) | 83 % 3

' Deckungsanteil: %
" = |
| | %

ErsatzmaBnahmen

Die Anforderungen des EEWirmeG werden durch die
Errfsnalhzmalsnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWédrmeG
el

i Absatz 1 N EEWA4rmeG versch s ¥
b A s it s arften Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

n] Verbind 8 EE ‘ 1% = T : "
,?éfs?hame,? A‘;?g,ﬂ}fngswev::mﬁ#g, sind e,ﬂgeha']len Die Energieeinsparverordnung I4sst fur die Berechnung des Energiebedarfs

unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
Verscharfter Anforderungswert filhren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
Primérenergiebedarf: 46,8 | KWh/(m*-a) die angegebenen Werte keine Riickschliisse auf den tatséchlichen
‘ Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
) Sl il Sy ok il Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (Ay), die im

fir di 2. :
(l;l;b::teuggﬁu le H;": 8 | WimE) Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

v 5|ehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 freiwillige
Angal nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5 nur bei Neubau
8§ nur be| Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



