15.11.2024
GEDWohn/Wieselburg

MIETVERTRAG

Vermieterin (im Folgenden ,Vermieterin“ oder ,vermietende Partei“ genannt):

G.E.D. Wohnbau GmbH (FN 288538x)
Landstral3er Hauptstraf3e 71/Stg. 2/ Top 207
1030 Wien

Mieter (im Folgenden ,Mieter” oder ,mietende Partei“ genannt):

Name
Geb.Datum

Name
Geb.Datum
Adresse
Adresse

Liegenschaft EZ 1586 K& 221 ' urg
Am Brunnenfeld 1-5 un Wieselburg
Kfz-Stellplatz: ......

Vertragsbeginn: ......
Vertragslaufzeit: 5 Jahre befristet

Vertragsende: ......

Hauptmietzins: € ...... zuziglich USt und Betriebskosten
Indexierung VPI 2020: Basis ....

Kaution: € .....

Im Falle eines Widerspruchs zwischen den Angaben in dieser Aufstellung der
Vertragskonditionen und dem nachfolgenden Vertragstext ist letzterer maf3geblich.



8§ 1 Mietgegenstand

1. Die Vermieterin ist Miteigentimerin der Liegenschaft EZ 1586 KG 22143 Wieselburg
mit der Grundstiicksadresse Am Brunnenfeld 1-5 und 20-29, 3250 Wieselburg. Sie hat auf
dieser Liegenschaft eine Wohnhausanlage errichtet, die zur Ganze fertiggestellt ist. Die
Fertigstellungsanzeige an die Baubehdrde ist erstattet worden. An der Liegenschaft und somit
auch am Mietgegenstand besteht Wohnungseigentum bzw. wird Wohnungseigentum
begriindet; wenn Wohnungseigentum begriindet ist, hat der Mieter auch die ihn betreffenden
Bestimmungen des WEG zu beriicksichtigen. So etwa hat er bei Anderungen iSd § 16 WEG
nicht nur die Zustimmung der Vermieterin, sondern auch aller Wohnungseigentiimer
einzuholen.

2. Die Vermieterin vermietet und der Mieter mietet das Haus Top ..... , den Kfz-Stellplatz
....... und den Kfz-Stellplatz ....... Das Haus hat .... m? Wohnnutzflache plus Garten mit einer
Grol3e von ... m2,

3. Der Zustand des Mietgegenstands bei Ubergabe entspricht der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung, wobei der Zustand nicht neuwertig, sondern ausgehend von der
Fertigstellung des Gebaudes im Jahr ...... und unter Berucksjglgigung der seitdem erfolgten
gewdhnlichen Abnutzung gegeben ist.

4, Mietgegenstand und Nutzflache ergeben sich bjektplan im Maf3stab 1:100,
iese Unterlagen und der

tragsparteien unterfertigt bzw.

ietverhaltnisses bergeben. Bei der
gt sowie ein Merkblatt fir die Wartung,
gabe des Mietobjektes libergeben. Weiters
Ubergabeordner, der Wartungsrichtlinien, Pflege-
blatter sowie Gebrauchsanweisungen enthalt. Der
Mieter kann bei Nichtei der Richtlinien etc. Rechtsanspriiche verlieren. Die
Ubernahme kann vom Miete r dann verweigert werden, wenn derart gravierende Mangel
vorliegen, dass die Benlitzung des Mietgegenstandes im Rahmen des vertraglich vereinbarten
Benitzungszwecks wesentlich beeintrachtigt ist; allféallige Zinsminderungsanspriiche bleiben
unberiihrt. Sollte der Mieter zum vereinbarten Ubergabetermin nicht erscheinen oder die
Ubernahme unberechtigt verweigern, so gilt die Ubergabe als vollzogen. Die Ubergabe erfolgt
erst nach Leistung der Kaution gemaf § 8 und der ersten Bruttomonatsmiete.

und Benultzungshinweise

6. Das Gebaude wurde ohne Zuhilfenahme 0&ffentlicher Mittel aufgrund einer am
20.11.2019 erteilten Baubewilligung errichtet. Das gegenstandliche Mietverhdaltnis unterliegt
daher dem Teilanwendungsbereich des Mietrechtsgesetzes (in der Folge MRG) gemal

8§ 1 Abs. 4 Z 1 MRG, insbesondere dem Kiindigungsschutz.

8 2 Mietzweck

1. Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand fur eigene Wohnzwecke sowie fir
Wohnzwecke von Angehérigen zu verwenden. Angehdrige sind der Ehegatte und Personen,
die mit dem Mieter oder dessen Ehegatten in gerader Linie verwandt oder verschwagert sind,
ferner Wahl- und Pflegekinder sowie Personen, die mit dem Mieter in auf3erehelicher
Gemeinschaft leben. Jede Anderung des Mietzwecks bedarf der Zustimmung der Vermieterin.
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2. Vereinbart wird, dass eine vertrags- oder gesetzwidrige Verwendung des
Mietgegenstandes einen wichtigen und bedeutsamen Kiindigungsgrund darstellt, der die
Vermieterin zur Auflésung berechtigt, sofern trotz Setzung einer mindestens 14-tagigen
Nachfrist die Zuwiderhandlung vom Mieter fortgesetzt wird. Im Falle eines Verschuldens haftet
der Mieter nach allgemeinen Grundsatzen fur Schadenersatz, zB fir den Verlust des
Vorsteuerabzuges wegen Nutzung der Wohnung zu geschaftlichen Zwecken.

§ 3 Mietzeit

1. Das Mietverhéaltnis beginnt am ...... , ab diesem Zeitpunkt ist das Mietentgelt gem. § 4
zu entrichten.

2. Das Mietverhaltnis wird auf die Dauer von 5 Jahren befristet abgeschlossen. Das
Mietverhéaltnis endet daher am , ohne dass es einer gesonderten Kindigung bedarf. Der
Mieter ist berechtigt, einmal auf eine Verlangerung des Mietverhaltnisses um weitere 5 Jahre
zu optieren. Die Bestimmungen dieses Mietvertrages gelten auch fur den Zeitraum der
Verlangerung des Mietverhéaltnisses. Die Option muss spétestens 6 Monate vor Ablauf dieses
Mietvertrages schriftlich und per Einschreiben mit Riickschein ausgetbt werden.

3. Der Mieter ist erstmals nach Ablauf eines Jahres de auer des Mietverhaltnisses

Monatsletzten gerichtlich oder schriftich aufzuky
Mindestbindung von 16 Monaten besteht. Die Ve
berechtigt, das Mietverhaltnis aus wichtigen Gggid

nbeschadet der Befristung
insoferne sinngemafd auf

dieses Mietverhéltnis anzuwendenden § 3 s 2 sowie § 16 dieses Vertrages
(vereinbarte Kundigungsgriinde) zu kindi odeNgus Grunden des § 1118 ABGB vorzeitig
aufzulésen.

Mietghtgelt
1 Das Mietentgelt besteht
1.1. dem laufenden Ha

1.2. dem Anteil an Betrie
Betriebskosten genannt)

-, Nebenkosten und offentlichen Abgaben (in der Folge

1.3. der Umsatzsteuer (Mehrwertsteuer) in der vom Gesetzgeber jeweils festgesetzten
Hoéhe.

2. Zum Zeitpunkt der Anmietung setzt sich das Mietentgelt wie folgt zusammen:
a) Hauptmietzins Haus €
b) Betriebskosten-Akonto Haus € s
¢) 10 % Umsatzsteuer zu a) und b) € s
d) Hauptmietzins Kfz-Stellplatz €
e) Betriebskosten Kfz-Stellplatz €
f) 20 %Umsatzsteuer zu d) und e) € i
g)Gesamtmiete brutto L S



3. Die Umsatzsteuer wird gleichzeitig mit dem Hauptmietzins und dem
Betriebskostenakonto in der jeweils vom Gesetzgeber festgelegten Hohe dem Mieter
vorgeschrieben und ist von diesem zu bezahlen.

4, Kommt es aus - welchen Griinden auch immer — im Sinne des jeweils gultigen UStG
zu einer unechten Steuerbefreiung der Vermietung des vertragsgegenstandlichen
Bestandsobjektes, so besteht Einvernehmen der Vertragsparteien dartber, dass sich ab
diesem Zeitpunkt die Gesamtsumme aus Hauptmietzins, Betriebskosten, Heiz- und
Warmwasserkosten, Kaltwasserkosten und Umsatzsteuer nicht verandert, sodass der zuvor
als Umsatzsteuer  vorgeschriebene Betrag sodann einen  wertgesicherten
Hauptmietzinsbestandteil darstellt. Auerdem kann, falls nach dem jeweils gultigen UStG ein
anderer Steuersatz anzuwenden ist, der Umsatz steuerpflichtig, steuerfrei oder nicht steuerbar
wird, der eine Vertragsteil von dem anderen iSd § 30 UstG 1994 idgF einen angemessenen
Ausgleich der umsatzsteuerlichen Mehr- oder Minderbelastung verlangen.

4.3.3. Sollte jedoch die Vermieterin wegen eines gesetz- oder vertragswidrigen Verhaltens des
Mieters, zB wegen einer ausschlie3lichen Nutzung des Mietobjektes fir geschaftliche Zwecke,
aufgrund der steuerlichen Vorschriften einen wirtschaftlichen Nachteil erleiden, so hat der
Mieter ihr all diese Nachteile zu ersetzen und sie in jeder Hinsic had- und klaglos zu halten.

§ 5 Wertsicherung

5.2 Der Hauptmietzins &ndert sic
Ausgangsbasis fir die erste Anderu@Risis®c B
Vertragsabschlusses verlautbarte Inde W
die Ausgangsbasis fur die Wergg@herung@lie fur den Dezember verlautbarte Indexzahl). Fir

' nde des zweiten Monats danach (im Beispiel zum

ember bis Ende November) ist die Wertsicherung
eterin fur diesen Zeitraum keinen hoheren Hauptmietzins

ausgeschlossen, sodass dieer
als den oben genannten erhalt.

Folgendes Beispiel dient der Veranschaulichung:

Mietvertragsabschluss September 2025
Hauptmietzins € 1.300,--

dritter Monat nach dem Monat des Vertragsabschlusses Dezember 2025
Indexzahl VPI 20 fur Dezember 2025 100

Berechnung der Wertsicherung durch die Vermieterin November 2026
zuletzt veréffentlichte Indexzahl fir die Berechnung 102,3 (August 2026)
Veranderung dieser Indexzahl gegentiber Dezember 2025 +2,3 %

neuer Hauptmietzins ab August 2026 € 1.329,90



5.3 Die Differenzbetrage, die sich aus der Wertsicherung ergeben, wird die Vermieterin
gemeinsam mit der erstmaligen Vorschreibung des geanderten Hauptmietzinses dem Mieter
vorschreiben oder gutschreiben.

5.4. Fur den Fall, dass der Verbraucherpreisindex 2020 nicht mehr verlautbart wird, tritt an
seine Stelle als Grundlage kunftiger Wertsicherungen der Europaische Harmonisierte
Verbraucherpreisindex (HVPI).

8§ 6 Abrechnung, Vorschreibung, Zahlung

1 Die Vermieterin ist berechtigt, fur die Betriebskosten monatlich Akontobetrage
vorzuschreiben. Einmal jahrlich ist dem Mieter eine Abrechnung tber das Vorjahr zu legen und
ihm auf dessen Verlangen Einsicht in die Belege zu gewahren, von denen sich der Mieter auf
seine Kosten Kopien anfertigen lassen kann. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Uberschuss
zugunsten des Mieters, so ist der Uberschussbetrag mit einer spéateren Vorschreibung
gegenzuverrechnen oder mangels Vorschreibung, zB nach dem Vertragsende,
zurlickzuerstatten. Ergibt sich aus der Abrechnung ein Fehlbetrag zu Lasten des Mieters, so
hat der Mieter den Fehlbetrag nach Vorschreibung durch die Vermieterin zu entrichten.
Forderungsberechtigt bzw. -verpflichtet ist immer der Mieter, der im Zeitpunkt der Erbringung
der Leistung durch Dritte oder die Vermieterin Mieter des ge dlichen Bestandsobjektes
ist.

Nach Vorliegen der jeweiligen Jahresabrechnung istgffer amgh zu zahlende Akontobetrag
ausgehend vom Gesamtbetrag der Betriebsko or egangenen Kalenderjahres
neu zu errechnen und der erh6hte oder re te A etrag von der Vermieterin dem
Mieter vorzuschreiben.

2. Die Brutto-Gesamtmiete (der ' Ohe gemal § 4.2) ist im Voraus bis zum
5. eines jeden Monats zu bezahlen, wolSi fur dig?Rechtzeitigkeit der Zahlung die Erteilung des
Uberweisungsauftrages maR er Mieter verpflichtet sich, die monatliche
Mietzinszahlung mittels eiges Ei auftrages fUr Lastschriften Gber ein Girokonto einer

tung nicht nachgekommen, tragt die durch eine andere
denen Mehrkosten der Mieter.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis und erteilt seine ausdrickliche Zustimmung, dass der
Vorschreibungsversand auch per E-Mail an die im Deckblatt angefiihrte E-Mail-Adresse oder
an eine von ihm spater bekanntzugebende gednderte E-Mail-Adresse erfolgen darf.

Unterlasst der Mieter die Bekanntgabe einer gednderten E-Mailadresse, erfolgt die Zustellung
aller mietvertragsrechtlicher relevanten Urkunden nach Wahl der Vermieterin weiterhin an die
urspringlich bekanntgegebene E-Mailadresse oder per Einschreiben an die Adresse der
Mietwohnung oder an eine durch Meldeanfrage ermittelte Adresse.

3. Der Mieter hat vor Ubergabe des Bestandgegenstandes die erste Brutto-Gesamtmiete
(derzeit in der Hohe gemal 8§ 4.2) nachweislich zu Uberweisen.

4. Bei Zahlungsverzug ist die Vermieterin berechtigt, Verzugszinsen in Héhe von 4 % pro
Jahr zu berechnen. Die Vermieterin kann aulRerdem den Ersatz anderer, vom Mieter
verschuldeter und ihrer erwachsenen Schaden geltend machen.

5. Samtliche Zahlungen sind vom Mieter auf das von der Vermieterin bekanntgegebene
Konto zu leisten und haben fur die Vermieterin spesenfrei zu erfolgen.



6. Bei vom Mieter verschuldeter verspateter Zahlung ist die Vermieterin berechtigt,
notwendige Mehrkosten wie Mahnspesen, Prozess- und Anwaltskosten vom Mieter
einzuheben, soweit diese in einem angemessenen Verhaltnis zur betriebenen Forderung
stehen.

8 7 Betriebs-, Nebenkosten und 6ffentliche Abgaben

1. Die mietende Partei hat samtliche auf den Mietgegenstand entfallenden Betriebs-,
Nebenkosten und 6ffentliche Abgaben (in der Folge Betriebskosten genannt) zu tragen. Zu
den von der mietenden Partei zu tragenden Betriebskosten gehdren jene Kosten, die in den
88 21 bis 24 MRG (in der im Zeitpunkt des Vertragsabschlusses geltenden Fassung) genannt
sind, anteilige Versicherungen, die nichtim § 21 (1) Z 4 bis 6 MRG genannt sind (zB erweiterte
Leitungswasserschaden-, Glasbruch-, Maschinenbruch- und Sturmschadenversicherung, die
pro Sparte der genannten Versicherungen zu einer Betriebskostenerhéhung von monatlich bis
zu netto € 0,04/m? zuziglich Wertsicherung gema § 5 fiihren kann) und die Kosten der
Liegenschaftsverwaltung in der Hohe gemal § 22 MRG. Zu den Betriebskosten des Hauses
zahlen auRerdem folgende Kosten, soferne zutreffend und insoweit sie nicht zu den von der
Vermieterin zu tragenden Erhaltungskosten zahlen:

e Kosten fur Wasserver- und -entsorgung und Kosj ie durch die gebotenen
Uberprufungen erwachsen, Kanalbeniitzungsgebd

e Kosten fur Eichung, Wartung und Ablg#

esseinrichtungen  zur

Verbrauchsermittlung (Subwasserzahler i (Wasserzahler);
o Kosten fir Kanalrdumung, Unratabfuhr pfung;
e Kosten flir Strom und Stromversor [ ung der allgemeinen Teile;
e Kosten fur Beleuchtung der allg i an8¥chen Teile der Wohnanlage inkl. Strom,

Gebéaude durch Feuer u eitung@wasser, einschliefRlich Korrosion;

e Kosten fur angem ' ungen im Rahmen einer Blindelversicherung gegen
Schaden am GeW urCh Explosion, indirekten und direkten Blitzschlag,
Flugzeugabsturz, St agel, Schneedruck, Felssturz, Steinschlag, Erdrutsch,
Erdbeben, Hochwasser Terrorakte, Uberschwemmungen, Gebé&udeschaden
verursacht durch vollbrachten oder versuchten Einbruch, Graffiti und sonstige
Vandalenakte, Glasbruchschaden an Glasern, die zum Gebaude gehdren;

e Auslagen fur die Verwaltung der Liegenschaft, Lagerkosten der Hausdokumentationen,
Bankspesen, Kontoflihrungskosten;

¢ die zu entrichtenden laufenden 6ffentlichen Abgaben, Grundsteuer, Bodenwertabgabe,
Gebrauchsabgabe, Gehsteigabgabe;

¢ Aufwendungen fiur die Liegenschaftsbetreuung: Kosten der Reinhaltung und Wartung
jener Raume, Flachen und Anlagen, die von allen oder mehreren Bewohnern benitzt
werden konnen sowie der Gehsteige, einschliel3lich Schneerdumung (inkl.
Glatteisstreuung, Dachlawinenentfernung, Anschaffung und Anbringung von
Warnstangen, Splittkehrung), Grinflachenbetreuung und Kosten der Fassaden-, Dach-
und  Regenrinnenreinigungen,  Graffitientfernung, = Taubenabwehrmalnahmen
(Anmietung, Wartung, Reinigung)

e und Beaufsichtigung des Hauses und der Liegenschaft; inkl. angemessenem Entgelt
(Bruttolohn), Dienstgeberanteil des Sozialversicherungsbeitrags, Kommunalabgaben,
Abfertigung, Vertretungskosten sowie die Kosten der erforderlichen Geratschaften
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(inkl. Wartung, Stoérungsbehebung, Reinigung, Betriebsmittel, Strom, Treibstoff,
VerschleiRteileaustausch, TUV-Uberpriifung) und Materialien und angemessenem
Werklohn, des Facilitymanagements, 24-h-Notdienst der Hausverwaltung, Kosten fur
Heizungs- und Warm- und Kaltwasseranlagen, Verbrauchsmesseinrichtungen,
Verbrauchs- und Gebrechenskontrollen, Z&hlerablesungen, Messung;

¢ Aufwendungen fur TUren/Tore, Wege und Zutritt der allgemeinen Teile des Hauses

2. Die Aufteilung der Betriebskosten erfolgt nach dem Verhéltnis der Nutzwerte des
Mietgegenstandes, wie sie der Gerichtssachverstandige Diplom-Ingenieur Helmut Frosch in
seinem Nutzwertgutachten vom 25.2.2020 ermittelt hat, zur Gesamtsumme der Nutzwerte (=
2518). Dabei zahlen auch die Nutzwerte der Stellplatze mit. Sollte das Nutzwertgutachten
spater geandert werden, sind die gednderten Nutzwerte die Grundlage fur die Aufteilung der
Betriebskosten. Die Zusammenstellung der Nutzwerte aus dem genannten Nutzwertgutachten
wird diesem Vertrag als Beilage ./A angeschlossen. Wenn es zur Erreichung einer gerechten
Kostenaufteilung zweckmalig erscheint, kann ein anderer Verteilungsschlissel fur einzelne
Aufwendungen zwischen Vermieterin und allen Mietern schriftlich vereinbart werden.

3. Bei Versorgungsleistungen fur den Mietgegenstand, die von der mietenden Partei direkt
bei einem Versorgungsunternehmen bezogen werden kdnnegmggrfolgt die Versorgung des
Mietgegenstandes ausschliellich auf Basis entsprechende e der mietenden Partei mit
dem jeweiligen Versorgungsunternehmen. Die miete melle hieflr anfallenden
Kosten unmittelbar zu tragen und die vermietende Pg¢ei sc d klaglos zu halten. Ebenso
notwendigen Einrichtungen

de Partei hat Einzelvertrage mit den
technischen Anlagen innerhalb des
uschagffen sowie zu warten und erhalten

. Internet, Festnetztelefonie und
jeweiligen Anbietern abzuschliel3
Mietgegenstandes auf eigene Kosten

. Strom: Die vermietende i me/et die Stromversorgung im Zuge der Ubergabe auf
die mietende Partei an. [ artei hat die fur die Stromversorgung notwendigen
Vertrdge selber abzu die Abrechnung erfolgt direkt durch das
Versorgungsunternehmen; deNgtromzahler wird wahrend der Mietdauer von der vermietenden
Partei bereitgestellt.

. Kaltwasser: Es befindet sich ein Kaltwassersubzahler im Mietgegenstand und die
Abrechnung erfolgt durch die Liegenschaftsverwaltung oder die Gemeinde nach Verbrauch.

8 8 Kaution

1. Der Mieter hat vor Ubergabe des Mietgegenstandes eine Kaution in Héhe von
3 Bruttomonatsmieten (§ 4.2), sohin € ............ als Sicherheitsleistung an die Vermieterin
Uberwiesen.

2. Die Kaution dient zur Sicherstellung des Mietentgelts, der Unterlassung
wertmindernder baulicher Verédnderungen sowie Uberhaupt der ordnungsgemalien
Vertragserfillung. Der Mieter darf diese Kaution keiner Zahlungsverpflichtung, insbesondere
auch nicht zur Bezahlung von Mietzinsrickstanden widmen.

3. Die Vermieterin ist berechtigt, Forderungen gegen den Mieter aus der Kaution zu
decken. In diesem Fall ist der Mieter verpflichtet, die Kaution unverziglich auf den
ursprunglichen Betrag aufzustocken. Die unterlassene Wiederauffullung der Kaution im Falle

7



deren Inanspruchnahme durch die Vermieterin trotz schriftlicher Aufforderung und der Setzung
einer 14- tagigen Frist hierzu wird ausdrtcklich als Kiindigungsgrund vereinbart.

4. Die Rickzahlung der nicht verwendeten Kaution erfolgt nach ordnungsgemaéaiier
Ruckgabe des Mietgegenstandes an die Vermieterin gemaR § 15, wobei allfallige Spesen vom
Mieter zu tragen sind.

5. Die Vermieterin bzw. die Liegenschaftsverwaltung wird die Kaution auf einem
verzinsten Sparbuch mit der Moglichkeit des jederzeitigen Zugriffs (taglich fallig) veranlagen.
Es wird darauf hingewiesen, dass die Einlagensicherung im Falle eines Konkurses der Bank
pro Kunde mit einem Betrag von € 100.000,00 begrenzt ist.

§ 9 Untermiete und Rechtsnachfolge

1. Ohne vorangehende Zustimmung der Vermieterin ist der Mieter nicht berechtigt,
Rechte aus dem Vertrag abzutreten und/oder den Mietgegenstand ganz oder auch nur
teilweise  unterzuvermieten oder sonst weiterzugeben. Die Mitbenutzung des
Mietgegenstandes durch Angehdrige (siehe 8 2.1) ist zulassig.

Ausdriicklich verboten ist die Untervermietung oder Weitergabe (entgeltlich oder unentgeltlich)
zu Fremdenverkehrszwecken, fir Ferienaufenthalte odg Wmliche Zwecke (zB Uber
Plattformen wie AirBnB).

Ein Verstold gegen das in dieser Vertrag
vereinbarungsgemal einen wichtigen und begfu
Vermieterin — sofern trotz Setzung einer min ig€n Nachfrist die Zuwiderhandlung
fortgesetzt wird — zur Aufkiindigung bere

geregelte Verbot stellt

2. Im Falle der zulassigen Weite
fur die Einhaltung des Mietvertr
bei Beendigung des Vertrags
durch Verschulden des N

itbenutzung geman Abs. 1. bleibt der Mieter
nutzer und fur die termingerechte R&umung
verantwortlich; er haftet der Vermieterin fir den
bestandnehmers verursachten Schaden.

einschaftliche Einrichtungen

1. Alle Griinflachen, Gehwege, oder sonstige dem Gemeingebrauch dienenden Bereiche
unterliegen der alleinigen Verfigung Mieter und der Eigentimer, auf3er jene Bereiche, deren
Nutzung oder Mitnutzung zur Nutzung des vertragsgegenstandlichen Mietgegenstandes
erforderlich ist.

2. Die Vermieterin ist jederzeit, auch nachtraglich, berechtigt, Regelungen Uber die
Beniitzung dieser Gemeinschaftseinrichtungen zu erlassen oder abzuéandern.

3. Die Gemeinschaftsflichen und Gemeinschaftseinrichtungen sind frei von jeden
Fahrnissen zu halten; das Lagern und Abstellen von Gegenstanden (Lagern von Mdll, etc.) ist
unzuléssig.

AulRerhalb des Mietgegenstandes sowie an Aul3enanlagen wie Terrassen durfen Markisen,
Jalousien, Sichtschutzzaun-Elemente, Antennen und Satellitenanlagen, Klimagerate und
sonstige Gegenstédande oder Hinweistafeln, Aufschriften, Schilder nur mit vorheriger
Zustimmung der Vermieterin angebracht werden.



Die Lagerung leicht entziindbarer oder gesundheitsgefahrdender Stoffe wie Treib- oder
Explosivstoffe oder Ahnliches (auch Feuerwerkskorper) innerhalb und auRerhalb des
Mietgegenstandes ist ausnahmslos untersagt.

§ 11 Wartung und Versicherung des Mietgegenstandes

1. Der Mieter verpflichtet sich, den Mietgegenstand und die allféllige mitvermietete
Ausstattung (einschlief3lich allfalliger mitvermieteter Kiicheneinrichtung samt Kiichengeréten,
mitvermieteter Sanitareinrichtungen) unter Beachtung der diesbezuglichen
Bedienungsanleitungen pfleglich zu behandeln und entsprechend den Bedienungsanleitungen
der Hersteller auf eigene Kosten warten zu lassen. Maf3nahmen, deren Durchfiihrung einen
Eingriff in Mauerwerksteile, Raumdecken, Strom-, Wasser-, Lichtleitungen oder in sonstige
Einrichtungen des Gebaudes erfordern, dirfen nur nach Genehmigung der Vermieterin
vorgenommen werden. Weiters verpflichtet sich der Mieter zum Abschluss einer
Haushaltsversicherung im tblichen Umfang.

2. Der Mieter hat die Belege Uber die von ihm vorzunehmenden Wartungsarbeiten zu
verwahren und diese anlasslich der Ruckstellung des Mietgegenstandes der Vermieterin

auszufolgen.
@ alnahmen sind von ihm

4. Kommt der Mieter seinen in diesem a0 gfingei@rten Verpflichtungen trotz
einmaliger Mahnung und Setzung einer an Bichfrist nicht nach, so ist die

3. Alle vom Mieter gemaR diesem Vertrag zu treffg
ausschlie3lich von dazu befugten Professionisten durc

ngelnder Wartung oder sorgfaltiger
chbar werden, missen sie auf Kosten des

Verwendung bzw. Behandlung defekt W
aifSten im Zusammenhang mit einer fehlerhaften

Mieters repariert oder erneuert gerden.
Beniitzung tragt der Mieter.

6. Fur die Wartung de N epumpe und der kontrollierten Wohnraumliftung wird ein
jahrlicher Wartungsvertrag s®itens” der Vermieterin mit der Firma Lemp Energietechnik KG
abgeschlossen, die anfallendert Kosten daftir sind vom Mieter zu bezahlen und werden von
der Vermieterin an ihn weiterverrechnet. Der Mieter ist verpflichtet, der beauftragten Firma fur
die Wartungszwecke nach Terminvereinbarung Zutritt zum Objekt zu gewahren. Der Termin
muss einmal im Jahr stattfinden und muss der Zutritt auch zu entsprechenden Arbeitszeiten
erfolgen Im Zuge der jahrlichen Wartung wird ein Filterset fir die kontrollierte Wohnraumliftung
seitens der Wartungsfirma im Mietobjekt hinterlegt, dies ist halbjahrlich eigenstandig und ohne
weitere Aufforderung vom Mieter zu tauschen. Die Kosten fir dieses Filterset werden ebenfalls
der mietenden Partei weiterverrechnet.

7. Der Mieter ist verpflichtet die fir den Mietgegenstand bestimmten Einrichtungen und
sanitaren Anlagen, Bodenbelage, bewegliche Elemente wie Fenster und Tdren und alle im
Haus befindlichen dauerelastischen Fugen (Silikonfugen) zu pflegen und regelmaliig zu
warten. Hierzu wird dem Mieter ein eigenes Merkblatt (bergeben, in dem die
Wartungsubersicht und die Wartungspflichten des Mieters festgehalten sind.



§ 12 Bauliche Anderungen durch den Mieter

1. Vom Mieter gewtinschte Veranderungen oder Verbesserungen des Mietgegenstandes
durfen aufgrund der Bauweise (luftdichte Geb&udehille etc.) ausschlie3lich nach von der
Vermieterin erteilter Genehmigung durchgefiihrt werden. Beabsichtigte Arbeiten am
Mietgegenstand hat der Mieter der Vermieterin unter Angabe von Art und Umfang sowie unter
Benennung des dafiir beauftragten befugten Professionisten schriftlich so rechtzeitig vorher
anzuzeigen, dass die Vermieterin alle berechtigten eigenen Interessen sowie jene des
Gebaudes und der Ubrigen Bewohner wahrnehmen kann. Nach der Begrindung von
Wohnungseigentum muissen auch nach dem WEG erforderliche Zustimmungen der brigen
Eigentimer eingeholt werden. Der Mieter hat diese ebenso wie allfallige Genehmigungen, zB
Baubewilligungen und Bauanzeigen, auf eigene Kosten zu sorgen.

2. Kommt es zu derartigen Arbeiten am Mietgegenstand, haben sie auf Kosten des
Mieters zu erfolgen, und es trifft ihn auch die volle Haftung fur etwa daraus entstehende
Schaden. Die Instandhaltungspflicht fiir die von ihm selbst vorgenommenen Verdnderungen
trifft den Mieter.

3. Unwesentliche Veranderungen des Mietgegenstandes darf der Mieter jederzeit
vornehmen; diese gehen bei Beendigung des Mietverhaltni ch Wahl der Vermieterin
entweder entschadigungslos in deren Eigentum utber, od ie Wiederherstellung des
urspringlichen Zustands durch den Mieter auf de n verlangen. Unwesentliche
Veranderungen sind alle Malinahmen, die kein Anderungen im Sinne des
nachfolgenden Abs. 4. sind.

4, Wesentliche Veranderungen bedd erigen Zustimmung der Vermieterin, um
welche die mietende Partei schriftli ch hat. Als wesentlich gelten solche
Veranderungen, welche (a) nicht d s Verkehrs entsprechen, (b) fUr die eine
baubehdrdliche Bewilligung ( endig ist, (c) die eine Beeintrachtigung der
auRReren Erscheinung des Haus [ , (d) die in 8 4 MRG genannten Verbesserungen

oder (f) fir die geméan dem
erforderlich ist.

g 8 16 WEG eine Zustimmung aller Wohnungseigentiimer

Die folgenden Veranderungen gelten in jedem Fall als wesentlich: (a) das Entfernen oder
Errichten von Wéanden, (b) das Entfernen oder Verlegen von Béden, (c) das Entfernen oder
Verlegen von Fliesen und Parkettbéden, das Entfernen oder Verlegen von Leitungen aller Art
und (d) das Entfernen oder der Einbau von Kiichen, Badern und sonstigen Sanitarraumen.
Strengstens untersagt sind Eingriffe oder Bohrungen in die Fassade oder in den Fu3boden -
wegen des Leitungssystems fir die Ful3bodenheizung.

Wesentliche Verdnderungen gehen bei Beendigung des Mietverhaltnisses nach Wahl der
Vermieterin entweder entschadigungslos in deren Eigentum Uber, oder sie kann die
Wiederherstellung des urspriinglichen Zustands durch den Mieter auf dessen Kosen
verlangen.

5. Die Montage von Vorhangkarniesen in dem dafir Giblichen Bereich der Fenster/Balkon-
Terrassentlren ist gestattet, jedoch nur an den massiven Wand- und Deckenbereich. Bei der
Montage der Duschtrennwand ist darauf zu achten, dass die Abdichtungsebene nicht
beschadigt wird, um Wassereintritte und Folgeschaden zu vermeiden. Aus diesem Grund ist
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im Bodenbereich eine Klebemontage durchzufiihren, sollte im Wandbereich eine
Verschraubung erforderlich sein so sind die Schrauben unbedingt entsprechend einzudichten.
Im Zweifel hat der Mieter das Kundenservice der Vermieterin (kundenservice@ged-
wohnbau.at) zu Rate zu ziehen.

6. Der Mieter verzichtet auf jeglichen Aufwandersatzanspruch, es sei denn es handelt sich
um notwendige, der Vermieterin obliegende Aufwendungen gemafi 88 1097, 1036 ABGB.

§ 13 Benlitzung des Mietgegenstandes

1. Der Mieter ist verpflichtet, dafur Sorge zu tragen, dass er und mit ihm im
Mietgegenstand zusammenwohnende Personen, Besucher und sonstige ihm zurechenbare
Personen (wie Handwerker) die folgenden Benitzungsregelungen einhalten.

2. Ein vom Mieter etwaig beabsichtigter Anschluss von Stromverbrauchern an die
elektrische Anlage des Mietgegenstandes bedarf, soweit es sich nicht um herkémmliche
Beleuchtungskorper, Haushaltsgerate oder &hnliche Stromverbraucher im ortsiiblichen
Umfang handelt, der vorherigen Zustimmung der Vermieterin auch dann, wenn der Anschluss
der betreffenden Gerate, Maschinen und dergleichen nicht an die Genehmigung des
Stromversorgers gebunden ist.

3. Die Haltung von Tieren ist unzulassig, wenn
Osterreich in Wohnungen gehaltene Tiere handelt. U

t um typischerweise in
st die Haltung von Nutztieren
e behordliche Bewilligung

ich von ihm benitzter Freiflachen
dem Winter zu entleeren, sofern nicht
tonsteinplatten verlegt sind, sind diese zu
reinigen, vor allem die Fuge
freizuhalten sowie etwaige A

e, Dgchrinnen und Regensinkkasten zu reinigen. Ein
mitvermieteter Eigengart ;

r sorgfaltig zu pflegen (regelmaftiges Gielzen und
Rasenmahen, wenn noti t jaten); sofern der Mieter dieser Verpflichtung nicht
nachkommt, ist die Vermiet berechtigt, nach einmaliger fruchtloser Aufforderung unter
Setzung einer Nachfrist von 14 Tagen entsprechende Ersatzvornahmen auf Kosten des
Mieters durchzufuhren. Es sind hiezu geeignete konzessionierte Fachbetriebe zu ortstiblichen
Preisen heranzuziehen. Die Rasenflache darf seitens des Mieters nicht dauerhaft mit anderen
Pflanzen, wie etwa Baumen, Strauchern. oder Blischen, bepflanzt werden. Es dirfen nur
Pflanzentdpfe verwendet werden.

5. Der Mieter verpflichtet sich fir sich, seine Mitbenttzer und alle jene Personen, die sich
durch oder fur ihn im Hause aufhalten, den Mietgegenstand, seine technischen
Sonderausstattungen sowie die allgemeinen Anlagen und Einrichtungen, die Heizungsanlage,
AulRenanlagen und Garten pfleglich zu behandeln, und die fir diese Anlagen und
Einrichtungen bestehenden Vorschriften zu beachten.

6. Zur Vermeidung witterungsbedingter Schaden ist dafiir Sorge zu tragen, dass Turen
und Fenster innerhalb des Mietgegenstandes bei Wind, Regen, Schnee und Frost
ordnungsgemald geschlossen bleiben. Die Mietraume sind ordnungsgeman zu luften und zu
heizen; die Wasserleitungen sind bei Unterbrechungen der Versorgung oder langerer
Abwesenheit (jedenfalls ab 72 Stunden) der Beniitzer abzusperren.
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7. Terrassen sowie die mitvermieteten KFZ-Stellplatze und &hnliche zum Mietgegenstand
gehorende Flachen sind von Schnee und sonstigen aulergewOhnlichen Belastungen
freizuhalten. Die Kfz- Stellplatze hat die mietende Partei selbst zu pflegen, zu reinigen und
auch von Pflanzenbewuchs (Unkraut, etc.) frei zu halten sowie fiir die Schneerdumung und
Betreuung bei Glatteis Sorge zu tragen und halt die mietende Partei die vermietende Partei
bzw. die Wohnungseigentumsgemeinschaft diesbeziglich schad- und klaglos. Die Kfz-
Stellplatze dienen ausschlie3lich zum Abstellen von PKWs oder einspurigen Kfz mit
behdrdlichen Kennzeichen. Das Abstellen von PKWs oder einspurigen Kfzs ohne behdérdliche
Kennzeichen, von Anhangern, Wohnmobilen, etc. ist nicht erlaubt. Bei Kfz mit
Wechselkennzeichen ist an dem ohne Kennzeichen abgestellten Kfz ein sichtbarer Vermerk
zuziglich der Kennzeichennummer anzubringen. Das Lagern von Gegenstanden jeglicher Art
sowie brennbaren Stoffen ist untersagt. Mit brennbaren Flissigkeiten darf am Parkplatz nicht
hantiert werden, ebenso dirfen dort keine Reparatur- und Servicearbeiten sowie
AulRenwaschen an den Fahrzeugen durchgefuhrt werden.

8. Der Mieter ist verpflichtet, Stérungen Dritter durch Immissionen (Larm, Geruch,
Vibrationen, Staub etc.) zu unterlassen. Der Mieter ist weiters verpflichtet, alle behérdlichen
und gesetzlichen Vorschriften (insbesondere solche der Orts-, Bau-, oder Feuerpolizei, der
' Vertrag keine Regelungen

9. Zur Vermeidung von Funktionsstérungen dgr mpe ist bei der Liftung von

U 3 eintritt. Auf3erdem ist bei der
ildung kommt, zB durch haufiges
ohne ausreichendes Luften. In dem
mlUftung verbaut, hinsichtlich dieser ist das

Beniitzung darauf zu achten, dass es zu kei
Trocknen von feuchter Wéasche in d ohnu
angemieteten Objekt ist eine kontrolli
Liftungsverhalten entsprechend anzup®gsen.

ine in diesem 8 14 genannte Verpflichtung des

10. Im Falle eines Verstol}
inQihf®zurechenbare Person ist er verpflichtet, die Vermieterin

Mieters durch den Mieter
schad- und klaglos zu halte

11. Die Barrierefreiheit des Mietobjekts ist weder im Inneren der Wohnung noch hinsichtlich
der Erreichbarkeit gegeben. Sollte sich der Gesundheitszustand des Mieters oder seiner
Mitbewohner derart verschlechtern, dass eine Barrierefreiheit im Inneren des Mietobjektes
geschaffen werden muss, um die Weiternutzung zu ermoglichen, hat der Mieter die
diesbezuiglichen Adaptierungen vorab mit dem Vermieter zu klaren. Ebenso muss er diese auf
eigene Kosten vornehmen. Der Mieter ist nicht verpflichtet, den Adaptierungen/ Umbauarbeiten
zuzustimmen.

12. Die Vermieterin behélt sich vor, eine Hausordnung zu erlassen und nétigenfalls zu
andern.

13. In sdmtlichen Fallen, in denen der Mieter gemal den gesetzlichen Vorschriften oder
gemal diesem Mietvertrag eine Genehmigung oder Zustimmung der Vermieterin einzuholen
hat, muss der Mieter um diese Genehmigung bzw. Zustimmung mit einem schriftlichen Antrag
an kundenservice@aged-wohnbau.at ansuchen, in dem er alle Umstande darzulegen hat. Der
Mieter kann fur die Stellungnahme der Vermieterin eine Frist vorsehen, die zumindest 4
Wochen betragen muss.
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14, Der Mieter hat alle fur die Beniltzung relevanten Bestimmungen des
Wohnungseigentumsvertrages einzuhalten. Der Wohnungseigentumsvertrag wird diesem
Vertrag als Beilage ./B angeschlossen.

§ 14 Beendigung des Mietverhaltnisses

1. Bei Beendigung des Mietverhaltnisses — aus welchem Grund immer — sind die
Mietgegenstdande samt allfalligen mitvermieteten Gegenstanden, einschlielich der
hiegehorigen Geréte und Vorrichtungen, samt den lUbergebenen Bedienungsanleitungen und
allen Schlisseln in einem — abgesehen von einer durch vertragsgeméafen Gebrauch bewirkten
Abnutzung — ordentlichen Zustand, geraumt von allen dem Mieter gehérigen Fahrnissen und
gereinigt, der Vermieterin zurtickzustellen. Hiertber ist ein gesondertes Rickgabeprotokoll zu
erstellen.

Daruber hinaus sind bei Beendigung des Mietverhaltnisses die Mietraume (Wé&nde und
Decken) deckend weill neu auszumalen, wenn die Malerei Uber das normale Mal3 hinaus
abgenutzt oder beschadigt ist. Spuren, welche an Wanden, Decken oder Wand- oder
Deckenverkleidungen von Né&geln, Schrauben etc. verursacht wurden, sind jedenfalls zu
beseitigen. Die Parkettbéden sind, sofern die Abnutzung Uber das normale Maf? hinausgeht,
abzuschleifen und zu versiegeln. Sofern Parkettbdden abgesch werden mussen, ist vorab
die Zustimmung der Vermieterin einzuholen. Folgende Vo @ eise ist bei der Riickgabe
einzuhalten: Es ist seitens des Mieters eigenstandig arect indestens 4 Wochen
vor Vertragsende) ein Termin fir eine Vorbegehu UCNg

vereinbaren. Bei der Vorbegehung werden etwaj heckliste aufgenommen, und
der Mieter hat die Moglichkeit, bis zur Ric rdnung zu bringen bzw. durch
Fachfirmen beheben zu lassen. Der Ter, Uckgabe des Mietobjektes ist ebenfalls
zeitgerecht und eigenstandig vom Mj j r Veérmieterin zu vereinbaren. Im Zuge der

Ruckgabeist ein Prifprotokoll fur die
[ die Elektroinstallationen unsachgemal oder
sorgfaltswidrig benutzt oder ve en, hat er alle daraus entstehenden Kosten zu
tragen. Die Stromversor
werden, sondern ist vom
dem Mieter Ubergebene Chec

f den Hauptversorger zuriickzulegen. Im Ubrigen gilt die
jste fur die Ruckgabe des Mietobjektes.

2. Wird der Mietgegenstand vom Mieter nicht ordnungsgemafld zum vereinbarten oder
gerichtlich festgesetzten Raumungstermin lbergeben, hat er die Mietzinszahlungen geman
diesem Vertrag in unveranderter Hohe zuzlglich Betriebskosten und Wertsicherung als
Beniitzungsentgelt zu bezahlen. Darliber hinaus hat der Mieter fiir jeden angefangenen Monat
der Nichtiibergabe gemanR dieser Vertragsbestimmung eine Konventionalstrafe in der Hohe
des dann giltigen Hauptmietzinses zuzuglich allfalliger Umsatzsteuer zu bezahlen.

3. Der Mieter ist berechtigt und verpflichtet, von ihm geschaffene Einrichtungen und
Adaptierungen, die ohne Schaden der Bausubstanz demontierbar sind, zu entfernen.

§ 15 Vereinbarte Kiindigungsgrinde

1. Die Vertragsparteien vereinbaren als fir die Vermieterin wichtige und bedeutsame
Kiindigungsgrinde der Vermieterin die nachstehenden Umstande:
a) Die ganzliche oder teilweise Untervermietung oder sonstige entgeltliche oder
unentgeltliche Uberlassung des Mietgegenstandes an Dritte;
b) Die Nichtleistung oder im Falle der Inanspruchnahme der Kaution die Nicht-
Wiederauffillung der Kaution;
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C) gesetz- oder vertragswidrige Verwendung des Mietgegenstandes.

2. Die udbrigen der Vermieterin aufgrund gesetzlicher Bestimmungen zukommende
Kindigungs- oder Auflésungsgrinde (wie die im 8 30 MRG genannten Kindigungsgriinde
oder die vorzeitigen Auflosungsgriinde des § 1118 ABGB) bleiben von diesem § 16 sowie von
einer allfalligen Befristung des Vertrages oder einem allfalligen Kundigungsverzicht der
Vermieterin unbertbhrt.

8§ 16 Kompensationsverzicht

Dem Mieter ist es nicht gestattet, mit eigenen Forderungen gegen Forderungen der
Vermieterin aus diesem Mietverhéltnis aufzurechnen, es sei denn, die Vermieterin wéare
zahlungsunféahig oder die Gegenforderung der Vermieterin stinde in rechtlichem
Zusammenhang mit der Verbindlichkeit des Mieters oder ware gerichtlich festgestellt oder
anerkannt.

§ 17 Besichtigungsrecht

1. Der Mieter hat der Vermieterin und/oder den von diesem beauftragen Personen aus
wichtigem Grund und (aul3er bei Gefahr in Verzug) nach zeitgerechter Vorankiindigung das

wichtiger Grund flr die Besichtigung gilt, wenn die Ver ly, - Interesse des Mieters)
den Mietgegenstand im Zusammenhang mit der y von Gewahrleistungs- und
Schadenersatzanspriichen gegeniiber sein
besichtigt.

2. In Fallen von Gefahr in Verzu
des Mieters gestattet.

3. Vor Beendigung des ses hat der Mieter bis zur tatsachlichen
Ruckstellung des Mietge
Vermieterin legitimiert si
jedoch im Maximalausmalf3

Stunde.

iso und Terminvereinbarung zu gewabhrleisten, dies
erminen pro Woche in der maximalen Dauer von je einer

8 18 Kosten und Geblhren

1. Die Kosten der Errichtung dieses Mietvertrages durch Rechtsanwalt Dr. Martin Prokopp
in der Hohe von € 800,00 zuziglich Umsatzsteuer und allfalliger Barauslagen (maximal
€ 30,00) tragt der Mieter.

2. Es fallt fir diesen Mietvertrag keine Rechtsgeschaftsgebtihr an.

8 19 Anzuwendendes Recht

Auf dieses Vertragsverhéltnis und alle damit zusammenh&ngenden Rechtsfragen ist
ausschlie3lich dsterreichisches Recht anzuwenden.

§ 20 Schlussbestimmungen

1. Anderungen der Anschrift der Vertragspartner sind dem anderen Teil unverziglich
bekanntzugeben, widrigenfalls Postsendungen an die zuletzt bekanntgegebene Anschrift als
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ordnungsgemal zugestellt gelten. Derzeit ist die Anschrift des Mieters jene des Mietobjektes.

2. Die Vermieterin Uberlasst die personenbezogenen Daten des Mieters zum Zweck der
Erflllung des vorliegenden Vertragsverhaltnisses an die bestellte Liegenschaftsverwaltung,
derzeit die Reikersdorfer Hausverwaltung GmbH.

3. Dieser Mietvertrag wird in zwei Ausfertigungen errichtet. Jeder Vertragsteil erhélt eine
Ausfertigung.
4, Der Inhalt dieses Vertrages wird durch die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen

desselben nicht berihrt.

5. Mehrere Mieter haften fur alle Verpflichtungen aus diesem Vertrag zur ungeteilten
Hand.

BEILAGEN

JA Zusammenstellung der Nutzwerte
./B Wohnungseigentumsvertrag

Vermieterin
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