separate Kiiche

Allgemeine Daten

Adresse:
Stadtteil:
Objektnummer:
Wohnflache ca.:
Zimmer:
Verfligbar ab:
WBS:

Zusatzinformationen

Wohnungstyp:

Etage:

Etagenanzahl:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Haustiere erlaubt:

Merkmale/Ausstattung

Bad mit Fenster, Dusche, Keller

Sandkamp 16, 46284 Dorsten

Hervest
DOR-Sand16-05.1005
41 m2

2

nach Vereinbarung
Nicht erforderlich

Etagenwohnung

1

2

1

1

Nach Vereinbarung

Bausubstanz und Energieausweis

Objektzustand:
Ausstattungsqualitat:
Baujahr:
Energieausweis:
Erstellungsdatum:
Energieausweistyp:
Endenergieverbrauch:
Energieeffizienzklasse:

Wesentliche Energietrager:

Heizungsart:

Mietzusammensetzung

Kaltmiete:
Nebenkosten:
Heizkosten:

Gesamtmiete:

Kaution:

Vollstandig renoviert
Normal

1980

Liegt vor

Ab 1. Mai 2014
Verbrauchsausweis
181,00 kWh/(m2a)

F

Erdgas schwer
Gas-Heizung

390,00 €
160,00 €
In Nebenkosten enthalten

550,00 €

1.170,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer frisch renovierten 2-Zimmer-Wohnung im 1. Obergeschoss, die auf 41,07 m? alles bietet, was man braucht.
Ein moderner Vinyl-Designboden in Holzoptik zieht sich durch die hellen, in Weil3 gestrichenen Rdume und schafft gemeinsam mit
dem neuen Tageslichtbad inklusive Dusche eine Atmosphére zum Wohlfiihlen. Dank des praktischen Grundrisses bieten die
Zimmer optimale Stellflachen fir lhre Einrichtungsideen, wéahrend das dazugehdrige Kellerabteil fiir die nétige Ordnung und
zuséatzlichen Stauraum im Alltag sorgt.

Insgesamt 66 Wohnungen mit praktischen Grundrissen verteilen sich auf 14 Mehrfamilienhduser mit eigenen Eingéngen. Die
Héauser haben 2 Geschosse + Satteldach. Die Beheizung erfolgt Giber eine Gaszentralheizung. Grol3e Griinanlagen stehen den
Bewohnern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfugung. Im Keller sind Abstellraume fiir Fahrrader und Kinderwéagen, Heizungs-
/ Hausanschlussraume sowie die Mieterkeller untergebracht. Aul3enzugange zu den Kellern sind ebenfalls vorhanden. Wenige
AuBenstellplatze konnen auf Anfrage angemietet werden, ansonsten kann an der Stra3e geparkt werden. Ein Hausmeisterdienst
kiimmert sich um Ordnung und Sauberkeit.

Ausstattungsbeschreibung

. Erstbezug nach Renovierung

. 1. Obergeschoss

. 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 41,07 mz

. neuer Vinyl-Design-Boden in Holz-Optik

. strahlend weil3e Wande
. neues, modernes Bad mit Dusche + Fenster
. separate Kiiche

. Kellerabteil im Untergeschoss
. grof3e, griine AuRenanlage

Lagebeschreibung

Die Mehrfamilienhduser befinden sich ca. 2,2 km norddstlich vom Stadtzentrum im Stadtteil Hervest. In wenigen Minuten sind Sie
direkt an der Lippe und Uber die Lippe-Brucke gelangen Sie zum Wesel-Datteln-Kanal.

Es handelt sich insgesamt um eine gute Wohnlage mit guten Nahversorgungsmaoglichkeiten und guten Verkehrsanbindungen. Eine
Bushaltestelle befindet sich ca. 400 m entfernt, der Bahnhof Hervest-Dorsten erreichen Sie in ca. 10 FuBminuten. Hier haben Sie
Anschluss an die Regionalbahn 14 und sind in 3 Minuten am Bahnhof Dorsten. Dinge des taglichen Bedarfs, Schulen und Kitas
sind im Quartier vorhanden.

Die Stadt Dorsten liegt im Kreis Recklinghausen in Nordrhein-Westfalen und ist Teil der Metropolregion Rhein-Ruhr. Dorsten ist
flachenmaRig die grofite der zehn Stadte im Kreis Recklinghausen.

Sonstiges

Hinweis zur Terminvereinbarung:
Die Besichtigungstermine werden von uns ausschlie3lich per E-Mail vergeben. Bitte nehmen Sie daher mit uns Uiber den ,Kontakt-
Button“ des Portals Kontakt auf. Sie erhalten dann von uns eine Einladung zur Besichtigung mit mehreren Termin-Optionen.

Kontakt
Ansprechpartner: Frau Giuliana Quinten
Adresse: Adam-Opel-Stral3e 15, 63322 Rédermark
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Grundriss

Zimmer A Wohnen

Der Grundriss kann von den tatséchlichen Gegebenheiten im Einzelfall abweichen.

Erganzende Links
WERTGRUND Homepage (https://www.wertgrund.de)

Besuchen Sie uns auf Facebook! (https://www.facebook.com/wertgrund)

Folgen Sie uns auf Instagram (https://www.instagram.com/wertgrund_immobilien)

WERTGRUND auf YouTube (https://www.youtube.com/user/WERTGRUND)
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Energieausweis fir Wohngebiude 10

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
NW-2021-003578514
”F-Qegristr?e;rruummer 3
16.03.2031 1372727

Gilltig bis Objektnummer ista Energieausv;éié-Nurr:m_e'-f.

Gebadude

Mehrfamilienhaus - Eckhaus =
Gebaudetyp
‘Sandkamp 16 ; 46284 Dorsten

Adresse

514233-01

Gebaudeteil

1955 — : . Gebaudefoto
Baujahr Gebdude (freiwillig)

1980

Baujahr Warmeerzeuger aa

6 ,

Anzahl Wohnungen

308,75 m? B nach §19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Gebdudenutzfliche (An)

Wesentliche Energietrager fir Heizung und Warmwasser
keine keine

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Luftung/Kihlung Fensterliftung Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung Anlage zur
Schachtliftung Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erweiterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uiber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische
Gebaudenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die
angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschidgige Vergleiche ermdglichen (Erliuterungen siehe Seite 5).  Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentumer Aussteller

Dem Energieausweis sind zusdtzliche Informationen zur energetischen Qualitdt beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngeb3ude
oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflr gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von
Gebauden zu ermaéglichen.

Aussteller

ista Deutschland GmbH

Ronny Thieme &/7
Walter-Kéhn-Straflle 4d /4 /
04356 Leipzig 17.03.2021 s

Datum, IJn[«-rsd;rift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EntV 3) Mehrfachangaben moglich
2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und EnEV) ist das Datum der 4) bei Warmenetzen Baujahr der
Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang nachtraglich einzusetzen. Ubergabestation
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Energieausweis fir Wohngebude DL

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes NW-2021-003578514

Registriernummer

Energiebedarf

CO, -Emissionen kg/{m--a)
Endenergiebedarf dieses Gebdudes
kWh/(m?-a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

: N Eiir Energichedarfsbarec] | al

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/{m?a} Anforderungswert kWh/(m?*a] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehulle H Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(miK)  Anforderungswert W/(m?a)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten Vereinfac 2EnEV
Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen) kwh/(m2-a)

Angaben zum EEWarmeG® Vergleichswerte Endenergiebedarf

Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme- und Kaltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmafBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG erfillt.

Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

verscharften Anforderungswerte der EnEV sind =
eingehalten. Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

n b meQ % . .
Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um ° Die Energieeinsparverordnung lasst flir die Berechnung des
1 < o or e V sind e . c N o
verscharften Anforderungswerte der EneV sind Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
eingehalten. unterschiedlichen Ergebnissen flihren konnen. Insbesondere wegen

standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte

Verscharfter Anforderungswert o i
keine Ruckschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch. Die

Primarenergiebedarf kWh/(m?a)

- ) " ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
Verscharfter Anforderungswert der EnEV pre Quadratmeter Gebaudenutzfliche (A), die im
fur die energetische Qualitat der Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes
Geba Ju"l‘u“t‘ H.~ W/{miK)

1y siwehe FuBnote 1.aut Seite 1des Enerpieausweises ) siehe FuRnote 2 auf Seite 1des | nergieausweises 3) frewwillige Angabe
4) ntn het Neubau sowie ber Modermisicrung im ball ides § 16 Absatz 1Satz 2 inty S) nut bei Neubau

) nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absalz 1 Numme 2 EEWarmed, NUTH Linfamilienhaus, M Mehrfamilienbhaos
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Energieausweis fiir Wohngebsude S0d

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 7 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes NW-2021-003578514

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
181 kWh/(m?-a)

A+ 1 A ’ B ‘ c D E F
0 25 50 75 100 125 150 175 200
y';
E—v
Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes
199 kWh/(m2-a)
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 181 «whimi a)

[Pflichtangabe fiir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Energietrager ¥ g:g?;g_ Energieverbrauch War/:r\:\t::ialsser Anteil Heizung| Klima-
‘ i [kWh] [kWh] [kWh] faktor
,_von | bis | sl | | | | |
01.01.17 ' 31.12.19 |H-Gas/Schweres Erdgas’ 1,10 149.115 149.115 1,24
01.01.17 | 31.12.19 \Warmwasserzuschlag 1,10 18.525 18.525

Vergleichswerte Endenergie

R I A l BBl | 0o | € | F i G m Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
s . s I, . auf Geb3aude, in denen die Warme flr Heizung und
I Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
= wird.
ey S Ty » Sr Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
L PP sF §§ S S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
> " o N o~ ’ -
FIFE &L L L S& dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
N Lo &0 Y. g ; f : 7
EFx&E & > SE ¥ & o Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
FS Y I8 S g g Kesselheizung zu erwarten ist.
& &y D £ £
& S & T.& Y
w & FTF B
) ~ ~
S ¢ "vé% 4
~* ) =

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen grofer ist als
die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebaudes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises

3) gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kuhlpauschale in kWh  4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

NW-2021-003578514
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengunstigen Modernisierung

MalRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind x| moglich ] nicht méglich

15k
o
a

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
Nr. Bau- oder Maflnahmenbeschreibung in in als geschatzte geschatzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
mit groRerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung | nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie
1 | Kellerdecke / unterer | Priifen Sie die Dammung des unteren | |
Gebéudeabschluss Gebdudeabschlusses X
[P : | Priifen Sie eine Erneuerung der == . [ =
2 | Heizungsanlage  Heizungsanlage X B

weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfeh{ungen sind
erhdltlich bei / unter: Keine weiteren Angaben méglich.

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)
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1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1des Energieausweises
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Energieausweis fiir Wohngebsude 0

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Geb3udeteil - Seite 1 Angaben zum EEWarmeG — Seite 2

Erneuerbare Energien — Seite 1

Endenergieverbrauch - Seite 3

Energiebedarf - Seite 2

Primarenergiebedarf - Seite 2

Energetische Qualitat der Gebdudehiille - Seite 2

Primadrenergieverbrauch - Seite 3

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Endenergiebedarf - Seite 2

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

1) siehe FuBnote 1auf Seite 1des Energieausweises



