TECHNISCHE BAUBESCHREIBUNG
fOr den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 3 Wohnungen,
Garagen und Stellplatzen in Erding/Klettham, Siglfinger StraBe 17

PLANUNG
Im Leistungsumfang fUr Ihr von der Firma ,,Bauen-Wohnen-Leben GmbH" erstelltes Haus sind folgende
Architektenleistungen enthalten:

- Besichtigung und Nivellierung Ihres Baugrundstuckes

- Abstecken des Gebdudes nach Hohe und Lage sowie Erstellen des SchnurgeruUstes;
- Antrag auf Baugenehmigung mit den kompletten Eingabepldnen M = 1:100

- Entwasserungspléne M = 1:100

- Ausarbeitung der kompletten Werkplé&ne M = 1:50, einschl. der erforderlichen Detailpldne
- Statische Berechnungen zur Entwicklung der Bewehrungspldne

- Bewehrungspldne M =1:50 fUr alle in Ortbeton auszufihrenden Bauteile

- Bauleitung und technische Betreuung fUr die vertraglichen Leistungen;

- Schlussabnahme und anschlieBende Ubergabe Ihres Hauses.

- Warmeschutzberechnung nach dem Gebdudeenergiegesetz (GEG, Fassung 2023)
- Energieausweis fur Ihr Gebdude

- Erstellung als ,,KfW-Energieeffizienzhaus 40 kfN*

GRUNDSTUCK/ ERSCHLIESSUNG

ErschlieBungsmedien wie Wasser, Strom, Telekom und Kanal sind bis in das Gebdude verlegt. Alle Ent-
und Versorgungsleitungen sind Uber Nachbargrundsticke verlegt und ein Anschluss am
Gemeindekanal wird hergestellt. Eine Druckprifung erfolgt fir den neu zu errichtenden Kanalteil,
beginnend ab &ffentl. StraBenkanal Siglfinger StraBe.

ERDARBEITEN

Der Humus der GrundstUcksfldche wird abgehoben und bis zur Wiederverwendung gelagert. Evil.
anfallender Baugrubenaushub aus Kiesmaterial wird zur Auf- und HinterfUllung verwendet.
Notwendig ergdnzende Kiesmengen unter fragenden Bauteilen und Fidchen werden angefahren
und eingebaut.

Die anfallende Rotlage wird abgehoben und wieder hinterfUllt, bzw. Gberschussiges Material
abgefahren. Die Kalkulation berUcksichtigt unbelastetes, nicht kontaminiertes Material. Nach
Fertigstellung der BaumaBnahme wird der Humus anplaniert und Rasen angesat.

. Rohbau

Grindung:
Die Grundung erfolgt Gber eine Stahlbeton-Bodenplatte bzw. lastabtragende Fundamente nach
statischer Berechnung.

Keller- und Tiefgaragenwdande:

Die Kellerumfassungswdnde werden in wasserundurchldssigem Stahlbeton nach statischer
Berechnung hergestellt.

Kellerzwischenwdnde werden in Ziegelmauerwerk verputzt oder Stahlbeton gemaB statischer
Berechnung und gemdB den Anforderungen der GEG-Berechnung bzw. des Brandschutznachweises
hergestellt.

Geschosswande:

AuBenwdnde in massivem Ziegelmauerwerk 36,5 cm stark, hochwdrmed&mmend mit mineralischer
FUllung, Unipor WS Coriso-Ziegel. Tragende Innenwdnde aus Ziegelmauerwerk. Stahlbeton nach
statischer Erfordernis.

Wohnungstrennwdnde aus 24 cm starken Schallschutz- Ziegelwé&nden bzw. Stahlbeton.

Decken:



Die Geschossdecken sind Stahlbeton-Massivdecken. Stérke nach statischer Berechnung. Balkon als
Stahlbeton-Fertigteile.

Treppen:

Die Geschosstreppen im zentralen Treppenhaus werden aus Stahlbeton hergestellt. Podeste und
Treppenldufe schallentkoppelt. Treppenbelag in Granit oder Fliesen, Geldnder in Metallkonstruktion.
Die Wohnungen 1 und 2 (EG) erhalten eine wohnungsinterne Zweiholm-Metalltreppe (von KG zu EG
und zu OG) mit Metallgel&dnder und Stufen in Buche stabverleimt, massiv mit wandseitig
schallgeddmmter Lagerung

Spenglerarbeiten:
Regenfallrohre, Wasserfangkdsten, Verblendungen und sonstige Verblechungen erfolgen aus
Titanzink oder Uginox.

Il. Ausbau

Keller:

Die Aufteilung erfolgt It. Eingabeplan.

Die Wohnungen 1 und 2 (Haus im Haus) verfugen Gber einen jeweils separaten Hauswirtschaftsraum
zugdnglich vom eigenen Keller. Wande verputzt und Boden gefliest. Es wird jeweils 1 Gully eingebaut.
AnschlUsse fur Waschmaschine und Trockner sind vorhanden.

Die Hobbyrdume und Kellerflure der Wohnungen 1 und 2 erhalten jeweils eine FuBbodenheizung und
werden mit einem Parkettboden ausgestattet. Auf Wunsch und gegen Aufpreis wird zur
Verbesserung des Raumklimas in den Hobbyrdumen eine Ziegel-Vorsatzschalung vermauert.

Die Wohnung 3 (DG) verfugt Uber einen groBzigigen Kellerraum der ebenfalls verputzt und gefliest
wird.

Im Gemeinschaftseigentum befinden sich ein AnschluBraum und ein Technikraum.

Balkone/Terrassen:

Wohnung 1 und 2: Terrassen werden mit Beton-Terrassenplatten belegt.
Wohnung 3: Balkon als Stahlbetonfertigteil, die Geldnder des Balkons werden als
Edelstahlkonstruktion und mit GlasfUllung satiniert ausgefuhrt.

Verputzarbeiten:

AuBenputz als mineralischer Mehrlagenputz. Letzte Lage strukturiert. Innenwandputz in allen
Wohngeschossen und im Treppenhaus als Kalkgipsputz, bzw. Kalkzementputz. Im Keller werden nur
die Ziegelwdnde verputzt. Vorsatzmauerung (gegen Aufpreis, s.0.) Ziegel verputzt.

Rollladen:

Fenster und FenstertUren aller Wohnr&dume erhalten gerduscharme Rollléden mit Lichtschlitzen aus
Hart-PVC bzw. Aluminium oder Raffstore. Die Rollos der Wohn- und Schlafrdume werden mit E-Motor
ausgestattet. Alle Dachfenster der Wohnung 3 werden mit elektrisch zu bedienenden Rollléden
ausgestattet.

Fenster- und Fensterturen:

Hochwertige Kunststoff-Fenster mit Alu-Deckschalen 3-fach isolierverglast, mit umlaufenden
Lippendichtungen. Bodentiefe Fensterelemente mit Festverglasungen oder mit integrierten
Absturzsicherungen.

Fensterbdnke auBen in Aluminium, Innenfensterbdnke in Naturstein.

Die Wohnungen 1 und 2 erhalten als Zugang zu den Terrassen jeweils eine HebeschiebetUre.
Im Keller Fenster aus Kunststoff.

Turen:

HauseingangstUren aus PVC-Hartkunststoffprofilen oder Alu-Profilen. Wohnungseingangstiren
(Treppenhaus), Hohe 2,10 m, Stahlzarge, Turblatt schall-hemmend, CPL Weisslack-Oberfldche,
selbstschlieBend mit ObertUrschliesser.



InnentUren Réhrenspankern mit Rundkante, Oberfldéche CPL (verschiedene Dekore) oder DANA
WeiBlack-Ture, glatt, Torhéhe 2,10 m, mit BB-ZimmertUreinsteckschloB und TurdrUcker. Bad/WC mit
WC-Verriegelung.

Bodenbelage:

Wohn-/Ess-/Koch- und Schlafrdume und bei Wohnungen 1 und 2 auch Hobbyrdume im KG:
Parkett-, Vinyl- oder Laminatbdden (65 €/gm, incl. Verlegung u. MWST) mit Sockelleisten.
Minderpreise werden nicht vergutet. Umfangreiche Bemusterung.

Fliesen:

In allen Kichenbereichen wird auf Wunsch der Boden gefliest. Wandfldchen im Bad / WC halbhoch
gefliest (Materialpreis bis 36,00 €/m2, incl. Verlegung).

Wohnungen 1 bis 3: Die Boden in Diele, Bad, WC und Speis erhalten Fliesen. Nach umfangreicher
Bemusterung, gerade verlegt, incl. Sockelleisten, (Materialpreis bis 36,00 €/gm incl. MwSt).
Wohnungen 1 bis 3: In den wohnungsinternen Kellern sind die RGume und der Flur gefliest. Gerade
verlegt, inkl. Sockelleisten. (Materialpreis bis 25,00 €/gm incl. MwsSt)

Die Auswahl der Fliesen kann nur Uber den beauftragten Fliesenleger erfolgen.

Minderpreise werden nicht vergutet. Alu-AbschluBprofile bei Ablagen und WandabschlUssen inkl.

Malerarbeiten:

Anstrich der Wohnrdume, Kellerrdume und Treppenhduser mit hochwertiger Dispersionsfarbe, weil.
Die Decken der Wohn- und KellerrGume erhalten eine Fugenspachtelung sowie einen Anstrich. Die
Fassaden erhalten einen Anstrich mit Silikonharzfarbe weil der Fa. Sto.

Heizungs-u. Warmwasserversorgung:

Die Wdarme fUr Heizung und Warmwasser wird erzeugt durch eine energieeffiziente Luft-Wasser-
Warmepumpenanlage. Die Spitzenlasten werden mittels elektrischem Heizstab abgedeckt. Zum
Heizungsumfang gehdéren ein Stand- und Pufferspeicher fUr das Warmwasser und die Heizung. Im
Haus wird in allen RGumen des EG, OG, DG und Teilbereich Keller (Hobby, Flur), eine
FuBbodenheizung mit Einzelraumregelungen, in den B&dern zusatzlich (wo moglich) ein
Handtuchheizkérper installiert.

Die Heizungsleitungen werden nach der Heizungsanlagenverordnung sowie GEG-Verordnung
wdrmegedd&mmt und teilweise auf der Rohdecke verlegt.

Der W&rmeverbrauch wird mit gemieteten, elektronischen Warmemengenzdhlern erfasst.

Sanitdrinstallation und Ausstattung:

Die Kalt- u. Warmwasserleitungen werden in Edelstahl- und Verbundrohren im Pressfittingsystem
verlegt. Sdmtliche Warmwasserleitungen werden nach der Heizungsanlagen-Verordnung
wdrmegedd&mmt. Die Abwasserleitungen werden in schallged&@mmten Kunststoffrohren bzw. falls
erforderlich in Guss, von den sanitéren Einrichtungen bis zu KellerauBenwand gefUhrt. Die KiGche
erhdlt Kalt- und Warmwasseranschluss mit Eckventilen und Anschluss fir GeschirrspUler. In den Bddern
und WCs werden die Einrichtungsgegenstdnde in Standard weil installiert Bader/WCs erhalten je
nach Plan:

eine Badewanne, mit Ab- u. Uberlaufgarnitur, mit WannenfUll- und Brausebatterie, Handbrause,
Kristallporzellan-Waschtisch mit Einhebelmischbatterie, Handtuchhalter, Handtuchheizkorper,
wandhdngendes TiefspUlklosett mit Unterputzspulkasten und Papierrollenhalter, Dusche mit
Duschwanne (wahlweise gefliest mit Rinne), Mischbatterie, Brausestange und Echtglasduschkabine.
GartenwasseranschluB3 bei den EG-Wohnungen im Bereich der Terrasse. Die Abrechnung von Warm-
u. Kaltwasser erfolgt Uber gemietete Wasserzdhler in der Wohnung.

In den Wohnungen 1 und 2 wird im zugehd&rigen Hauswirtschaftsraum jeweils 1
Waschmaschinenanschluss vorbereitet. In der Wohnung 3 wird hier das WC mit einem
entsprechenden Anschluss ausgestattet.

Liftung:
In den Wohnr&dumen dezentrale LUftung mit WarmerUckgewinnung in Verbindung mit Abluft-
Ventilatoren in den Badern.



Elektro:

Die Elektroinstallation mit den erforderlichen Zwischenverteilern wird gemdas VDE-Vorschriften
eingebaut. Sdmtliche Leitungen im Erdgeschoss und in den Dachgeschosswdnden werden komplett
in Leerrohren mit NYM-Leitungen verlegt. Installationen in Dachschragen erfolgen zur Optimierung
der Luftdichtigkeit ohne Leerrohrsystem. Steckdosen und Fldchenschalter aus den
Standardprogrammen der Hersteller Busch-Jager oder Gira. Zahlerkasten im Keller.

Es erfolgt der Einbau einer digitalen Satellitenanlage, Versorgung gemdaB nachfolgender Raumliste.
Zum Betrieb des Fernsehers wird evil. ein sep. SAT-Reciver bendtigt, dieser ist nicht in unserem
Leistungsumfang enthalten. In allen AufenthaltsrGumen und in den Hobbyraumen im Keller sind LAN-
AnschlUsse vorhanden.

Wohn/Esszimmer: 2-3 Deckenbrennstellen mit 3-5 Schaltern, 6-8 Steckdosen, Sat-AnschluBdose.
Schlafrdume: 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 6 Steckdosen, Sat-AnschluBdose.

Kinderzimmer: 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 5 Steckdosen, Sat-AnschluBdose.

Flur: 1-2 Deckenbrennstellen mit Schaltern, 3 Steckdosen, 1 Telefondose, 1 TUroffner mit
Sprechanlage, Schaltkasten fur Sicherungsautomat, sowie ein Medienverteilerkasten.

KUche: 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 8 Steckdosen, 1 HerdanschluB.

Bad: 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, WandauslaBdose mit Schalter, 2 Steckdosen, 1 Steckdose for
Handtuch-HK.

WC: 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 2 Steckdosen.

Abstellraum: 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 1 Steckdose

Balkone/Terrassen: 1 AuBenleuchte und 1 Steckdose (abschaltbar).

Treppenhaus: Deckenbrennstellen mit Zeitschalter.

Aussen: Aussenleuchte mit Bewegungsmelder, Klingelanlage.

Hobbyraume mit 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 4 Steckdose.

Kellerrdume mit 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 2 Steckdosen.

Kellerflure mit 1 Deckenbrennstelle mit Schaltern

Hauswirtschaftsrdume (Keller): 1 Deckenbrennstelle mit Schalter, 1 Steckdose, 2 Steckdosen fur
Waschmaschine und Trockner.

Rundfunk u. Fernseshempfang Uber SAT-Anlage mit Schissel.

Garagen: Je Garage: je1 Schalter fUr Beleuchtung 2 Steckdosen, je1 Garagentorschalter,
Infrastruktur (Trassenfuhrung) for E-Mobilitét vorgerichtet.

PV-Anlage: Die Wohnanlage erhdlt eine auf dem Dach installierte PV-Anlage (Leistung ca. 10 kWp).
Der StromUberschuB3 wird ins Netz eingespeisst.

AuBenanlagen:

Ausfuhrung gemdasB Freifldchengestaltungsplan. Die Wege werden mit Randsteinen eingefasst und
mit Betonsteinen belegt. Oberirdischer Stellplatz mit Rasenfugenpflaster. Die Terrassen der
Erdgeschosswohnungen erhalten ein Beton-Terrassenpflaster. Fassadenrinnen wo notwendig.

Das Grundstuck wird mit Rasen und heimischen Strauchern gestaltet. Die Einfriedung erfolgt mit
einem Stabgitterzaun.

Fahrradstellpldtze und MUlleinhausungen gem. Freifldchengestaltungsplan.

lll. Vorbehalt

Sollten Baustoffe, welche in der Baubeschreibung genannt sind, zur Zeit der BauausfUGhrung nicht
oder nur schwer zu beschaffen sein, so werden andere, gleichwertige Materialien verwendet.
Anderungen die wertmé&Big keine Minderung darstellen oder technisch bedingt sind, kénnen
vorgenommen werden. Das gleiche gilt fir die Abweichungen, die sich durch behdrdliche
Vorschriften ergeben oder der Verbesserung der Bauausfuhrung dienen.



IV. Sonderwiinsche

Soweit es der Bauablauf zul&Bt und dies konstruktiv moglich ist, kdnnen Sonderwinsche bzw.
Sonderausstattungen und Anderungen bei der Raumaufteilung innerhalb der Wohnung
berUcksichtigt werden. Alle diese Wunsche bedUrfen der Genehmigung der Bauleitung und kénnen
nur nach schriftlicher Anfrage mit Bestatigung gegen Auftragserteilung durchgefUhrt werden. Die
AusfUhrung erfolgt gegen Teilvorauszahlung oder entsprechender Sicherheitsleistung. Sofern die
AusfUhrung die Mitwirkung der Bauleitung oder eine Umplanung erforderlich macht, ist der dabei
entstehende Aufwand entsprechend zu vergUten.

V. Gewabhrleistung

Die Gewdhrleistung betrédgt nach BGB 5 Jahre. Risse bis 0,20 mm Breite in Putzfl&chen stellen nach
dem heutigen Stand der Wissenschaft und Technik keinen Mangel dar. Es handelt sich hier lediglich
um eine geringfugige optische Beeintrdchtigung der Fldchen, die als solche hinzunehmen ist. Sie
verschwindet automatisch bei der ndchsten Renovierung.

VI. Richtiges Heizen und Luften

Die Bauweise — unter Beachtung der Warmeschutzverordnung und der DIN 4108 fUr den
Warmeschutz im Hochbau — erfordert ein entsprechendes Wohnverhalten der Bewohner. Dazu
gehért das téglich mehrmalige und kurzzeitige LUFTEN (StoBIUften). Unter StoBlUften wird das
wiederholte, kurzzeitige und vollstandige Offnen von Fensterfligeln verstanden. Besonders wirksam ist
die sogenannte QuerbelUftung. LUftung durch Kippstellung von Fenstern ist nicht nur wenig wirksam,
sondern kann sich sogar nachteilige bemerkbar machen. Alle RGume sind entsprechend den
vorgesehenen Temperaturen wahrend der kalten Jahreszeit zu beheizen.

Bei Nichteinhaltung k&dnnen Feuchtigkeitsschdden und Schimmelbildung auftreten. Hierzu erhalten
Sie noch spezielle Merkblatter.

VIl. Hinweis:

Es entsteht ein KFW-Energieeffizienzhaus 40 kfN. Die Anforderungen gemaB erneuverbare
Energienklasse werden erfullt.

Das Gebdude wird in bewdhrter, handwerklicher Massivbauweise errichtet. Dabei werden die
baukonstruktiven und bauphysikalischen Vorzuge einer modernen Ziegelmauerwerkskonstruktion
optimal realisiert.

Zusatzlich wird eine PV-Anlage installiert welche fur den Allgemeinstrom genutzt wird.

FUr jede Wohnung wird ein individuell angepasstes Luftungskonzept erarbeitet und umgesetzt. Es
kommt eine dezentrale LUftungsanlage mit WarmerUckgewinnung zum Einsatz, um einen
normgerechten Luftwechsel sicherzustellen.

Oberding, 15.10.2024
Bauen-Wohnen-Leben GmbH



