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[IMMOPIlus @

Ein feines Gespur fur die Winsche und Bedurfnisse
unserer Kunden zeichnet uns besonders aus.

Wir mdchten, dald Sie sich bereits in der Bauphase
Ihrer Wohnung bei uns so richtig wohl fuhlen.

Wir selbst sind sehr eng mit unserer Region und un-
seren Kunden verbunden. Daher beschaftigen wir
vornehmlich heimische Handwerker und flhlen uns
unserer Umwelt verpflichtet.

lhre Immobilie bauen wir stets, als ob es unsere
eigene ware. Eine energiesparende Bauweise ist
fur uns selbstverstandlich. Helle, lichtdurchflutete
Raume und durchdachte Grundrisse sowie eine
elegante und solide Ausstattung sorgen fur dauer-
hafte Freude an den eigenen vier Wanden.

Qualifizierte Architekten und Ingenieure und eine
sorgsame BauUberwachung garantieren eine ex-
zellente Bauausfuhrung und eine hohe Wertbestan-
digkeit.
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(Grabenstatt

wohnen, wo andere Urlaub machen

Nur ca. 4 km von der Autobahn-
abfahrt finden sie die malerische
Gemeinde Grabenstatt mit seinen
ca. 4.400 Einwohnern.

Der Chiemsee mit seinen vielen
Ausflugs- und Freizeitmdglich-
keiten liegt nur 1,7 km entfernt.

Den Ortskern von Grabenstatt
konnen Sie leicht zu Fuld oder mit
dem Fahrrad erreichen.

Einkaufsmdglichkeiten fur den
taglichen Bedarf, wie Metzgerei,
Backerei, Brothaus oder die ver-
schiedene Discounter finden Sie
in nachster Nahe.

Der Chiemsee mit seinen unzahli-

gen Ortschaften und Freizeit-
moglichkeiten liegt in kurzer Ent-
fernung.

Verschiedene Restaurants, Ge-
schafte, Arzte usw. finden Sie in
ein paar Kilometer Entfernung.

Die Frauen- und die Herreninsel
laden zu einem Besuch mit dem
Chiemsee Dampfer ein.

Der Chiemsee kann auf dem
Rundweg von sportlichen Na-
turen leicht mit dem Fahrrad um-
rundet werden.

Die umliegenden Berge bieten
die Mdglichkeit zu zahlreichen,
malerischen Berg- und Wander-
touren.







08

Schloss Grabenstatt

Schloss - Brauerei - Rathaus

Eine Sehenswaurdigkeitin Graben-
statt ist das ehemalige Schloss.

Eine grolRe Feuersbrunst zer-
storte im Jahre 1834 das Graben-
statter Schloss weitgehend. Major
von Mayerhofen restaurierte den
Schlossbau und liel3 eine mo-
derne Brauerei errichten.

Drei Jahre nach dem zweiten
grollen Brand im Jahre 1862
gelangte Baron Ludwig von Fin-
ster in den Besitz des Anwesens.

Nachfolgende  Besitzer des
Schlosses und der Brauerei wa-
ren die Grafen von Lowenstein-
Scharffeneck und die Familie
Mayer aus Wasserburg.

Nach dem Ersten Weltkrieg und

dem Niedergang der Brauerei
gab es einige Besitzerwechsel,
ehe 1924 Clemens Freiherr von
Wrede das Anwesen erwarb.

1982 schlief3lich kaufte die Ge-
meinde Grabenstatt von der Fa-
milie von Wrede das Schloss.

Es wurde zu einem Rathaus mit
Haus des Gastes umgebaut und
von der Gemeindeverwaltung im
Dezember 1995 bezogen.
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Der Tuttensee und seine Entstehung

In ca. 3 km Entfernung von unser-
er Wohnanlage - leicht mit dem
Fahrrad erreichbar - finden Sie
den idyllischen Tuttensee.

Versteckt inmitten eines Waldes,
zwischen Grabenstatt und Vachen-
dorf.

Das Seebad Tuttensee ladt Sie ein,
die Ruhe und Sonne zu genielden
und den Alltag hinter sich zu las-
sen.

Sie konnen sich hier auch sportlich
betatigen, z.B. ein Surfbrett auslei-
hen oder eine Runde Beachvolley-
ball zu spielen.

Ihr Badetuch breiten Sie entweder
auf der Liegewiese oder auf einer
der beiden Schwimminseln aus.

Sie finden hier auch einen kleinen
Kiosk fur das leibliche Wohl zwi-

schendurch oder sie konnen nach
dem Baden eine ausgiebige Mahl-
zeit direkt am Ufer des Tuttensees
im Restaurant mit groRer Seeter-
rasse zu sich nehmen.

Auch kann man den See in ca. 45
Minuten umrunden. Der Wander-
weg schlangelt sich durch Misch-
wald und Streuwiesen, wobei es
hier abwechslungsreiche Flora und
Fauna zu bestaunen gibt.

Die Entstehung:

Hierzu gibt es zwei Theorien. Die
erste besagt, dal} es sich beim Tut-
tensee um einen Toteissee handelt.
Dieser entsteht immer dann, wenn
sich ein Gletscher nach einer Eiszeit
zuruckzieht und Eisblocke zurtck-
bleiben, welche sich von der Haupt-
zunge des Gletschers getrennt ha-
ben.

In jungster Zeit glauben Wissen-
schaftler Spuren eines Meteoriten-
einschlags vor uber 2500 Jahren
gefunden zu haben. Nach dieser
Theorie ware der Tuttensee also
ein mit Wasser gefullter Meteoriten-
krater.
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Entfernungen

Abfahrt A8
Hirschauerbucht/ Chiemsee
Chieming

Rosenheim via A8
Traunstein

Salzburg via A8

Munchen via A8

4,0 km
1,7 km
5,6 km
. 39,7 km
9,2 km
. 93,5km

. 97,7 km
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Gastronomie, Banken, Schulen, KiGas

GASTRONOMIE
Gasthof Grabenstatter Hof.....,Chiemseebrau“ Kymsee Whiskey.....Gasthof zur Post beim Liegl.....Traditionshaus Kraimoos
Wirtshaus zur Hirschauer Buch.....Pizzeria Da Angelo.....Seebad Tuttensee.....Cafe Stumhofer.....Confisierie Wein & Bar am Platzl

SCHULEN

b . : o I3 po 7 . Grundschule Grabenstatt __ » -
. “ Y gt R - Y 2 - - Katholischer Kindergarten St. Maximilian &l : gt ' J
: e B \ —— v e Gemeindekindergarten Mausebande : i &
TN R AN A w4 - e i ¥
a2 i ¥ 'I E ! 'r;‘:'.;-" v A ¥ ) s , . Volksbank-Raiffeisen Bank . '
7 .{’-:‘ .' ; LT i) . g *, Sparkasse e
E Fi . i Y s : = . Post '

Markte

Maimarkt
Herbstmarkt

Bauernmarkt zur Irisblute

Bauernmarkt zu Mariahimmelfahrt

P . Bauernmarkt zum Erntedank



Das GrundStﬁCk,nahe dem malerischen Chiemsee

Hier entstehen sechs Mehrfamilienhauser mit exklusiven Eigentumswohnungen in idyllischer Lage in einer der schonsten Gegenden
unserer bayerischen Heimat, nahe dem malerischen Chiemsee.
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TIEFGARAGE D & E & F

TIEFGARAGEA&B & C
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WOHNUNGEN HAUS D
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Grundriss Untergeschoss

Garderobe
Schlafen 370m
15,89 m?

| B

|

| Flur

| Bad 792 m?

} 7,32m?
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: LS Wohnen/Kochen/Essen

| 28,22 m

|
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[
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| Terrasse I
} WA 1000 P }

Grundriss Erdgeschoss

> bR

HAUS D

WOHNUNG D-1

EG + UG

2 Zimmer mit Souterrain, Terrasse + Gartenanteil

o>
Erdgeschoss
Flur + Treppenflache 7,92 m?
Garderobe 3,70 m?
Schlafzimmer 15,89 m?
Bad 7,32 m?
Wohnen/Kochen/Essen 28,22 m?
Terrasse 1/2 (Wfl) 10,00 m?
Gesamt (Wfl) ohne Souterrain 73,05 m?
Untergeschoss
Souterrain 28,22 m?
Flur 4,42 m?
Gesamtflache inkl. Souterrain 105,69 m?

‘MaBLab 1100

0 1 2 3 4
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WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS D WOHNUNG 3 EG+UG

3 Zimmer mit Souterrain, Terrasse + Gartenanteil

WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS D WOHNUNG 2 EG

2 Zimmer mit Terrasse + Gartenanteil

N S
Ubersichtsplan v

. S
Ubersichtsplan v . . D ﬂ Schlafer

WE 3

/// \\\
/
/
S
v

Flachenzusammenstellung ohne Souterrain:
Diele 4,61 m?
B E Flur + Treppenflache 11,87 m2
: g Garderobe 339 m?
E Bad 8,69 m?
i o H Flachenzusammenstellung: ‘ Schlafen 16,26 m?
: V10, ‘ ‘ Zimmer 1,07 m?
Flur 5,77 m? [ Wohnen/Kochen/Essen 35,79 m?
Schiafen 12,40 m? u] u| WC 2,28 m?2
Wohnen/Kochen/Essen 18,32 m? | “ ‘ Terrasse 1/2 (Wfl) 10,00 m?

> | Vil 1( :
$2frasse 1/2 (Wl 18’(2)8 22 | Gesamt  (Wfl) ohne Souterrain 103,96 m?2
EG Grundriss Souterrain - 1 1016 m?
Souterrain - 2 21,44 m?
Diele 14,07 m?
.. 5

Gesamtflache (Wf) 52,69 m UG Grundriss EG Grundriss Gesamtflache inkl. Souterrain 149,63 m?
MaBstab 1100 _ | | M Mafstab 1100 ‘ ‘ . m

0 1 2 3 4 5m 0 1 2 3 4 5m
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WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS D WOHNUNG 4 OG+DG

4 Zimmer mit Maisonette + Balkonen

. S
Ubersichtsplan v

C WE 4 Dt
— T
i LWT

]
G Fléchenzusammenstellunvg:
= oG
Flur 7,83 m?
:| Garderobe 3,70 m?
— \ Schlafzimmer 15,89 m?
o Bad 7,32 m?
AN - - Ao . - - B = Wohnen/Kochen/Essen 28,22 m?
> [ I Balkon 1/2 (Wfl) 3,00 m?
D } } Balkon 1/2 (WHl) 4,50 m2
S DG
Flur + Treppenflache 6,53 m?
Ankleide 6,02 m?
Schlafzimmer 12,86 m?
Bad 10,11 m?
Balko Kind 14,67 m?
A Balkon 1/2 (Wfl) 4,50 m?2
Gesamtflache (Wfl) 125,15 m?
OG Grundriss DG Grundriss

‘MaB‘stat‘) 1100 ‘ ‘ ‘ ‘ I—m

0 1 2 3 4 5m

Ubersichtsplan

0000000000000

don

OG Grundriss

WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS D WOHNUNG 5 oG

2 Zimmer mit Balkon

Flachenzusammenstellung:

Flur 577 m?
Wohnen/Kochen/Essen 18,32 m?
Schlafen 12,40 m?
Bad 6,20 m?
Balkon 1/2 (Wfl) 571 m?
Gesamtflache (Wfl) 48,40 m?
‘MaB‘stak‘) 1100 ‘ ‘ ‘ ‘ |-|-n
0 1 2 3 4 5m
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WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS D WOHNUNG 7 DG

3 Zimmer mit Dachterrassen

WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS D WOHNUNG 6 oG

3,5 Zimmer mit Balkon

A L1
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/et Flachenzusammenstellung:

H Diele 4,61 m? Flachenzusammenstellung:
I Flur 11,08 m?
— Garderobe 6,95 m? e SN TR T {'i  2Om-liniel|  Flur 8,44 m?
Bad 8,69 m? : ‘ ‘ — ‘ ‘ Arbeiten/Gast 10,73 m?
Schlafen 16,26 m? [ [ [ | [ WC 3,07 m?
Balko WC 2,47 m?2 ‘ ‘ L ‘ ‘ Wohnen/Kochen/Essen 61,95 m?
oU I L — L L L L — 4
O Abstellraum 2,40 m? Schlafzimmer 16,02 m?
) Zimmer 11,07 m? Bad 14,96 m?2
OG Grundriss Wohnen/Kochen/Essen 34,01 m? Dachterrasse 1/2 (Wfl) 10,45 m?
Balkon 1/2 (Wfl) 7,50 m? Dot d Dachterrasse 1/2 (Wfl) 7,00 m?
N WA 1045
nnnnnnnnnnnnn ad [E‘
Gesamtflache (Wfl) 105,04 m? Gesamtflache (Wfl) 132,62 m?
}MaB}stat}) 1100 } } ] ] |'| ] DG Grundriss }MaB}stak}HﬂOO : ‘ : ‘ h I
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HAUS E

WOHNUNG E-1 EG + UG

3 Zimmer mit Souterrain, Terrasse + Gartenanteil

WOHNUNGEN HAUS E |

Schlafen

339m? N
B 16,26 m? EJ[ —©

Flur
1187 m?
4 o=
\
Zimmer
11,07 m?
i u P
; |
|
|
| |
4 |
|
| } “.‘A‘,“Zh“L‘Y]WSKEJ?UrWTZ/F\:ﬂC'\ Erdgeschoss
4 ] } Diele 4,61 m?
|| If ﬂ' } Flur + Treppenflache 11,87 m?
| i d :
12 il | A b3 } Garderobe 3,39 m?
| ] I Bad 8,69 m?
| [ Schlafzimmer 16,26 m?
[TTEEETETETT Zimmer 11,07 m?
I I I I I I I Grundriss Untergeschoss Wohnen/Kochen/Essen 35,79 mi
L WC 2,28 m
7 Terrasse — Terrasse 1/2 (Wfi) 10,00 m2
Wil 10,00 m?
Gesamt (Wfl) ohne Souterrain 103,96 m?
Untergeschoss
Souterrain 21,64 m?
Flur 7,41 m?
Grundriss Erdgeschoss
Gesamtflache inkl. Souterrain 133,01 m?

‘MaBLab 1100 ﬁ
0 1 2 3 4 Sm o e



WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS E WOHNUNG 3 EG

2 Zimmer mit Terrasse + Gartenanteil

WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS E WOHNUNG 2 EG

2 Zimmer mit Terrasse + Gartenanteil

N S )
Ubersichtsplan v Gagete

N S
Ubersichtsplan v

Hausansicht von Stden Hausansicht von Stden

WAl

AR Bad
h 1 I N 08 m h 1 I N
a dv ‘WM | a A LI_IIJ
s 3 jl-rrJ W1 CW& o I 2
%4 o> <W o>

U1

S S
v e Y
H 5 Flachenzusammenstellung:
B H
: Flur 561 m?
H errasse [prfpadasatunchb El Flachenzusammenstellung: Garderobe 3,70 m?
Vfl 10,00 [ Schlafzimmer 15,89 m?
Flur 577 m2 Bad 7,32 m?
Schlafen 12,40 m?2 o o Wohnen/Kochen/Essen 28,22 m?
Wohnen/Kochen/Essen 18,32 m? H““‘f ! Abstellraum 2,08 m?
Bad 6,20 m2 it Terrasse 1/2 (Wfl) 10,00 m?
2
EG Grundriss Terrasse 1/2 (WAl) 10,00 m
Gesamtflache (W) 52,69 m?2 EG Grundriss Gesamtflache (W) 72,82 m?
Mabstab 1100 _ | | M Mafstab 1100, : : M

0 1 2 3 4 5m 0 1 2 3 4 5m
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Ubersichtsplan

WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS E WOHNUNG 4 0G

3,5 Zimmer mit Balkon

Hausansicht von Stden

A
WE 4 N

D 1

/frij __h_D_L]
bl SEN L s bl 2N
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N
( ) ( )

S
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I Flachenzusammenstellung:

OG Grundriss

men/Kochen/es Diele 4,61 m?
i Flur 11,08 m?
0 Garderobe 6,95 m2

Bad 8,69 m?
Schlafen 16,26 m?
WC 2,47 m?
Abstellraum 2,40 m2
Zimmer 11,07 m?
Wohnen/Kochen/Essen 34,01 m?
Balkon 1/2 (Wfl) 7,50 m?
Gesamtflache (Wfl) 105,04 m?
‘MaB‘stak‘) 1:100 ‘ ‘ ‘ ‘ |-|-n
0 1 2 3 4 5m

Ubersichtsplan

WE 5
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OG Grundriss

WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT

HAUS E WOHNUNG 5

2 Zimmer mit Balkon

0G

N
—
FISE g Sl
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L
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Flachenzusammenstellung:
Flur 5,77 m?
Wohnen/Kochen/Essen 18,32 m?
Schlafen 12,40 m?
Bad 6,20 m?
Balkon 1/2 (Wfl) 571 m?
Gesamtflache (Wfl) 48,40 m?
‘MaB‘stat‘) 1:100 ‘ ‘ |-|-n

0 1 2 3

5m
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WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS E WOHNUNG 6 OG+DG

4 Zimmer mit Maisonette + Balkonen

WOHNRESIDENZEN NAHE SCHLOSS GRABENSTATT
HAUS E WOHNUNG 7 DG

3 Zimmer mit Dachterrassen

N S
Ubersichtsplan v

N S
Ubersichtsplan v
[

L J Hausansicht von Stden Hausansicht von Stden
- = — = - — A A
s S | DFF | | N N
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0 S
) Flachenzusammenstellung: v
hnen/k oG
Flur 7,83 m?
o Garderobe 3,70 m? Flachenzusammenstellung:
o ;cf(;lafzmmer 13,23 m2
r— ;e r— SeE! Ll a ! m 2
e PR PR SO L~ — Wohnen/Kochen/Essen 28,22 m? FAlubr iten/G 1233 m2
3 I Balkon 1/2 (W) 3,00 m? rbeiten/Gast s
! D Balkon 1/2 (W) 450 m? N we 307 m
| | | | ' Wohnen/Kochen/Essen 61,95 m?2
S S DG Schlafzimmer 16,02 m?
Flur + Treppenflache 6,53 m? Bad 14,96 m?
Ankleide 6,02 m? Dachterrasse 1/2 (Wfl) 10,45 m?
‘ Schlafzimmer 12,86 mi Dachterrasse 1/2 (Wfl) 7,00 m?
| Bad 10,11 m
Balko ‘ Kind 14,67 m?
f300m ) Balkon 1/2 (WHl) 4,50 m2
Gesamtflache (WHl) 125,15 m2 Gesamtflache (WHl) 132,62 m?
‘MaB‘stat‘) 1:100 ‘ ‘ ‘ ‘ |-|-n ‘MaB‘stak‘) 1:100 ‘ ‘ ‘ ‘ |-|-n
OG Grundriss DG Grundriss 0 1 2 3 4 5m DG Grundriss 0 1 2 3 4 5m




"

|
i
(ot Mkt

i







44

HAFTUNGSAUSSCHLUSS

Anderungen der Bauausfiihrung, der Planung und der Gestaltung bleiben
ausdrucklich vorbehalten. Die hierin enthaltenen Informationen stellen kein
vertragliches Angebot dar. Die Ausfuhrung des Objektes wird detailliert in
der Baubeschreibung, der Teilungserklarung und im Kaufvertrag erklart.
Die hier abgebildeten Zeichnungen, Visualisierungen, Ansichten, Foto-
grafien, perspektivische Darstellungen und Einrichtungsvorschlage dienen
der Prasentation des Objektes, sie sind nicht verbindlich und auch nicht
Vertragsbestandteil.

Der Inhalt ist urheberrechtlich geschutzt. Die in unserem Bereich erstellten
Informationen wurden nach bestem Wissen gestaltet und gepruft. Es wird
jedoch keine Gewahr fur Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit der be-
reit gestellten Informationen ibernommen.

Fur etwaige Schaden, die beim Aufrufen und Herunterladen von Daten
durch Computerviren oder der Installation oder Nutzung von Software ver-
ursacht werden, wird nicht gehaftet.

Links und Verweise: IMMOPIus GmbH ist nur fur eigene Inhalte verant-
wortlich, die sie zur Nutzung bereitstellt. Ihre personenbezogenen Daten
werden bei uns vertraulich behandelt. Ihre personlichen Daten, die Sie uns
im Rahmen einer Kontaktaufnahme zur Verfligung stellen, werden bei uns
gespeichert und im Rahmen der Kontaktaufnahme verarbeitet.

Hier handelt es sich in der Regel um Ihren Namen, E-Mail-Adresse, |hre
Anschrift, Telefonnummer oder Faxnummer. Wir nutzen lhre Daten, um |h-
nen attraktive Angebote zusenden zu kdnnen. Wir nutzen lhre Daten fur
eigene Zwecke, geben diese jedoch nicht an Dritte weiter. Der Nutzung
Ihrer persdnlichen Daten kdnnen Sie jederzeit durch schriftliche Mitteilung
an uns oder per Mail an uns widersprechen. Nach Erhalt Ihres Widerrufs
werden wir die weitere Zusendung von Informationen umgehend einstel-
len.

Ausstattungsbilder sind nur Beispielbilder und kein Leistungsumfang.

ARCHITEKTUR UND VISUALISIERUNG

Dipl. Ing. (FH) Thorsten Meyer, Innenarchitekt, BDIA BYAK
www.ia-meyer.de

.I.

EXPOSEGESTALTUNG

StyleProject, Claudia Crispino, www.styleproject.de

BILDNACHWEISE

Immoplus, Unsplash: John Apps, Markus Spiske, Nadia Valko,
Pedro Miranda, Piero Nigro, SecretTravel Guide, Steven Ungermann,
Gemeinde Grabenstatt



IMMOPIus GmbH

Grubholzerstrasse 7
83059 Kolbermoor

Telefon: 08031 - 8092147
Email: info@immoplus.de

www.immoplus.biz



