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Sare

-

Réndering Aussg

Ein guter
Platz zum
Ankern.

lhr neues

Zuhause in gRiehling

Se(e)hnsucht? Schon bald kénnten Sie dort leben, wo andere ihre

freie Zeit verbringen. Denn am

vom See entfernt, wurde bereits

Das vom Land OO geforderte Neubau-
projekt in familienfreundlicher Ruhela-
ge und in einer Sackgasse gelegen, um-
fasst vier Doppelhaushalften und sechs

Reihenhaiuser.

Die durchdachten Grundrisse mitjeca. 134
bzw. 138 m> Wohnfliche und 4 Zimmern
bieten Lebensqualitdt fir Jung und Alt -
ob als Paar oder Familie.

GenieBBen Sie die Sonnenstunden auf
den grofziigigen, sudseitig ausgerich-
teten Terrassen und erleben Sie viele
schéne Momente in |lhrem Garten. Eine
Photovoltaik-Anlage auf dem Dach, eine
groBe Auswahl an Béden und Fein-

steinzeug oder die Moglichkeit einer

Wilenskyweg, einen Steinwurf

mit den Bauarbeiten begonnen.

E-Ladestation fur |hr Auto sind nur eine
kleine Anzahl an Highlights, die Sie in
Ilhrem neuen Zuhause erwarten.

Pichling als |hr neuer natur- und stadt-
naher Ankerpunkt, bietet nicht nur den
allseits beliebten Badesee als Freizeit-
hotspot. Auch zahlreiche Nahversorger,
Arzte, Schulen und eine perfekte &ffent-
liche Anbindung an die Landeshauptstadt
(Bus, StraBBenbahn und Zug) finden sich in
der Umgebung und machen den Stadtteil
liebens- und lebenswert.

Schén, hier daheim zu sein! Profitie-
ren Sie von allen Annehmlichkeiten, die
dieser aufstrebende und moderne
Stadtteil zu bieten hat!



Alles was man zum Leben braucht:
Ihr Eigenheim in der grinen Peripherie von Linz

Mittendrin statt nur dabeil

Ihr neues Zuhause befindet sich inmitten des Seen-Trios
Pichlingersee, Ausee und Weikerlsee. Jeder der drei Seen
punktet mit verschiedenen ganzjahrigen Freizeitangeboten.
Neben Schwimmern kommen hier auch Angler, Wasserski-
oder Wakeboard-Fans, Laufer und Eisstock-Begeisterte voll
auf ihre Kosten. Auch die Ufer der Traun und der Donau
sind fir Sie in nur drei Kilometern erreichbar und bieten
unzihlige Radkilometer in wunderschéner Kulisse.

Das Freizeit- und Sportangebot in der Region kann sich also
wirklich sehen lassen: Neben dem vielfaltigen VWasserspal3
stehen lhnen mit dem Golfplatz Stdrk, dem Motorikpark
am Weikerlsee und dem Sportpark Pichling modernste An-
lagen fiir korperliche Betdtigung zur Verfligung.

Bodenstédndig
und gemutlich

Rendering Innenansicht

Entdecken Sie mit lhren Kindern das vor lhrer Tir gelegene
Naturschutzgebiet Traun-Donau-Auen, in dem es zu jeder
Jahreszeit viel zu entdecken gibt. Generell befinden Sie sich
in wenigen Schritten in herrlich naturbelassener Umgebung,

ideal um Kraft und Energie zu tanken!

Neben der ruhigen und sonnigen Lage der Hauser ist auch
die familienfreundliche Infrastruktur hervorzuheben: eine
Busstation (Linien 11 und 19) als direkte Verbindung in die
Linzer Innenstadt ist 500 m entfernt und mit dem Auto sind
Sie in weniger als 20 Minuten in der Linzer City. Von der
Krabbelstube bis zum Realgymnasium, die gesamte Band-

breite der Kinderbetreuung befindet sich in ndchster Nahe.

Akl

BAUBEGINN BEREITS ERFOLGT

VORAUSSICHTLICHE BAUZEIT 16 MONATE
SCHLUSSELFERTIGE UBERGABE

AUSBAU IN ZIEGELMASSIVBAUWEISE

ZWVEI STELLPLATZE PRO WOHNHAUS INKLUSIVE

7 M* LAGERHUTTE IM GARTEN INKLUSIVE

ELEKTRISCHER SONNENSCHUTZ AN ALLEN FENSTERN
MARKEN-PARKETTBODEN ZUR AUSWAHL (LANDHAUSDIELE)
FEINSTEINZEUG IM GROSSFORMAT ZUR AUSWAHL
VIDEO-GEGENSPRECHANLAGE

VORBEREITUNG E-ANSCHLUSS FUR PKW

CA. 5 KWP PHOTOVOLTAIK-ANLAGE & LUFTWARMEPUMPE

GEFORDERT VOM LAND OO
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132,18 m> WA
134,34 m> WA,
138,21 m” WAl
134,33 m> WH.
132,27 m” WAl
132,25 m” WAl
134,34 m> WHl.
138,21 m> WHl.

134,33 m> WHl.

132,16 m” WA,

28,70 m” Terrasse
28,70 m” Terrasse
24,59 m” Terrasse
24,29 m’ Terrasse
24,59 m” Terrasse
28,70 m” Terrasse
24,59 m” Terrasse
24,59 m” Terrasse
24,29 m” Terrasse

24,59 m” Terrasse

187,97 m* Garten
105,97 m* Garten

82,23 m” Garten

68,89 m” Garten
218,85 m”> Garten
170,95 m” Garten
84,69 m” Garten
81,04 m” Garten
67,53 m” Garten

161,41 m”> Garten

Nachhaltig & sparsam

Dieses Projekt setzt um, wovon viele nur reden - die

FuBbodenheizung wird mittels Wéarmepumpe betrieben
und der Strom wird zum Teil tber die hauseigene Photo-

voltaikanlage am Dach produziert.

Qualitative Ausstattung
Landhausdielen-Holzbdden, italienische Markenfliesen,
Hebe-Schiebe-Terrassentiiren, hochwertige Badausstat-
tung und wahlweise Rollliden oder Raffstores an samt-
lichen Fenstern.

Ausreichend Stauraum

Die moderne Gartenhitte wird vom Bautrager gleich mitge-
liefert und bietetausreichend Platz fir Gartengerdte, Terras-
senmdbel und vieles mehr. Weiters kann |hr Stellplatz gegen

Aufpreis mit einer Carport-Uberdachung versehen werden.

Geférdert vom Land OO

Unterstitzt wird die Errichtung der Eigenheime durch
die Gewdhrung von monatlichen Zuschlssen zu einem
Hypothekardarlehen der OO Landesbank AG oder mittels

eineseinmaligennichtriickzahlbarenBauzuschusses.Nahere

Details hierzu unter www.land-oberoesterreich.gv.at
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Pichlingersee © Julius Silver




Wir
se(e)hen
uns!

Rendering Aussenansicht & Lageansicht
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Wir freuen uns darauf, Sie beraten zu durfen!

Verkauf:

PROJEKTAS | Promenade 9, 4020 Linz
Projektbetreuer: Roman Dirisamer, MBA

Tel.. 0732 /77 0 88 5 oder 0664 / 88 78 68 60
dirisamer@projektas.at | www.projektas.at

Bautrdger:
WERTHALT Bautréger GmbH, Haselgrabenweg 80, 4040 Linz

Planung:
Jungwirt Planung und Baumanagement, Haselgrabenweg 80, 4040 Linz

Angaben von Dritten enthalten, Irrttimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten!
Darstellungen symbolhaft, Bildquellen: iStock by Getty Images | HWB 42-44, fGEE 0,48-51
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