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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

1617

Geografische Angaben

Stralle Gropiusplatz
Hausnummer 6

PLZ 49716

Ort Meppen

Bundesland

Niedersachsen

Preise

Provisionsfrei Ja

Netto Kaltmiete 850,00 €
Kaltmiete 850,00 €
Heizkosten in Ja
Nebenkosten

enthalten

Nebenkosten 150,00 €
Warmmiete 1.000,00 €
Kaution 1.700,00 €
Flachen

Biiroflache ca. 85 m?
Gewerbeflache ca. 85 m?
Gesamtflache ca. 85 m?

Immobilien Tiehen oHG

Baujahr / Energieausweis

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig
bis

wesentlicher
Energietrager
Endenergieverbrauch
(Warme)
Endenergieverbrauch
(Strom)

Warmwasser

enthalten

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Stellplatze
Gaste WC

Sonstiges

Verfiigbar ab

2001
2001

Verbrauchsausweis
221,9 kWh/(m?a)
08.11.2026

Gas

37,4 kWh/(m?a)

100,5 kWh/(m?a)

Ja

Massiv
Satteldach
4 Freiplatze
Ja

sofort

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Biroflache Biroflache

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Mitarbeiter - WC Kunden - WC (Herren)
T
Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Aufenthalt

Flur

Teeklche
8,38/m?

Serverraum
2,84 m?

I —— s
1 __ T e
Windfang
6,30 m?
- )

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Dieses Wohn- und Geschéaftshaus wurde 2001 erbaut und befindet sich am Helter Damm der Stadt
Meppen. Ausreichend Parkplatze sind direkt vor der Tir vorhanden.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten, Krankenhaus, Apotheken, arztliche Versorgung,
Supermarkte, Banken sowie das Stadtzentrum befinden sich wenige Minuten entfernt und sind zum
Teil fuBRlaufig erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Diese Gewerbe- / Buroflache zur GrofRe von ca. 85 gm befindet sich im Erdgeschoss eines Wohn- und
Geschéaftshauses. Die hellen und einladenden Raumlichkeiten sind iber einen barrierefreien Zugang
zu erreichen und wurden 2018 / 2019 grundlegend modernisiert. Eine flexible Raumaufteilung ist
moglich.

So uberzeugt die Flache unter anderem mit Netzwerkverkabelung inkl. Bodentanks, Serverraum,
Klimaanlage, neuer Gas-Brennwerttherme aus 2021, weilRe Innenttiren, einer modernen Personalkiiche
(Nutzung in der Kaltmiete enthalten) sowie drei WC-Bereiche.

Die Aufteilung ergibt sich wie folgt:

- helle Buroflache mit Platz fir mindestens 4-6 Arbeitsplatze
- Personal- / Aufenthaltsraum mit separatem WC

- Teekliche mit Kiichenzeile

- zwei WC-Bereiche fiir Kunden

- Server - / Abstellraum

Weitere Ausstattungsmerkmale:

- Klimaanlage vorhanden

- Bodenbelage: Fliesen, Teppich

- Fenster: weille Kunststoffrahmenfenster mit zweifacher Verglasung
- grolRe Fensterflachen sorgen fiir einen nattrlichen Lichteinfall

- Netzwerkanschliisse vorhanden

- Gas-Brennwerttherme aus 2021

Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete monatlich: 850,00 Euro
- Nebenkostenvorauszahlung monatlich: 150,00 Euro inkl. Strom, Wasser und Gas

- Mietkaution: 1.700,00 Euro

Die Vermittlung dieser Flache ist fiir den Mieter provisionsfrei!

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Werte:

- Buroflache: 53,34 gm

- Teekiiche: 8,38 gm

- Serverraum: 2,84 gm

- Flur: 2,59 gm

- Aufenthaltsbereich: 4,31 gm
- Kunden - WC: 4,04 gm

- Mitarbeiter - WC: 3,65 gm

- Windfang: 6,30 gm

Summe Nutzflache: 85,45 gm

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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ENERGIEAUSWE

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

I S fiir Nichtwohngebéude
18. November 2013

21.03.2013 14.04.2018

Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

Erfasster Energieverbrauch des Gebéudes Registriernummer ° NI-2016-001101482 3
Endenergieverbrauch
Endenergieverbrauch Wiarme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
37,4  kWh/(m*a)
[] 50 100 150 200 >250
Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
fur Heizung und Warmwasser 3
[3 Warmwasser enthalten
Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
100,5 kWh/(m*-a)
{.L
0 20 40 60 80 100 120 140 >160
> ,;
Vergleichswert dieser Gebsudekategorie
fur Strom ®
Der Wert enthiilt den Stromverbrauch fir
O Zusatzheizung W Warmwasser X Laftung X eingebaute Beleuchtung W Kihlung )X Sonstiges
Verbrauchserfassung
" . i Energie-
Zeitraum . ané!r— i Anteil Anteil Heizung Klima- verbrauch
von bis el [kWh] [kWh] faktor Strom
" . ] | faktor- [kwh] [kWh]
10012013 | 30.03.2016 ErdgastL | 1,10 13575 13575 1,16
Strom \ 40472

221,9 kWhi(m?#-a)

' siahe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Geb&udenutzung Erlduterungen zum Verfahren
) Vergleichswerte * . )
Gebaudekategorie/ Fiachenanteil Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchs-
Nutzung Heizung und Strom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
i - | = Warmwas vor by Die Werte sind spezifische Werte pro
y § . AR A h
Handel Food bis 300 qm 100,0 % 125 75 ph b oo

insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
andernden Nutzerverhaltens von den angegebenen
Kennwerten ab.

2 siehs Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
inisterium far Wi

3 versffentlicht unter www.bb ung.de durch das
B init fur Umwelt, Bau und i

heit

) HS. 211

““ und Energie gemeinsam mit dem

auch inkWh

T

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu

49716 Meppen www.tiehen.eu
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Herr Peter Tiehen
Immobilien Tiehen oHG
Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: peter.tiehen@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tibernehmen wir hierfir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iiber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

T
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu




