KIRCHHEIM/TECK
GOLDEN BOX.
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DAS PROJEKT KIRCHHEIM/TECK GOLDEN BOX.

Das STRENGER Neubauprojekt Kirchheim Golden Box besteht aus zwei ganz
untferschiedlichen Hausern - jedes davon Uberzeugt auf seine Art mit edlen
Gestaltungselementen und moderner Architektur. Ebenso wie das STRENGER
Projekt City-Cube sind die Gebaude Blickfange im neuen Stadtviertel Stein-
gauguartier in Kirchheim unter Teck.

Die Eyecatcher von Haus 1, Golden Box, sind die in Gold gesetzten Farbakzente
in den Eingangsbereichen und im Gebdaudeinneren, ebenso wie die goldenen
Fensterpaneele, die im Kontrast zur weiBen Putzfassade stehen. Goldene
Farbe zaubert eine warme Farbstimmung im Hausinneren und das durch

die Fensterpaneele fallende Licht sorgt fur eine ganz besondere Lichfstim-
mung in den Wohnbereichen. Die Schlichtheit der grauen Putzfassade von
Haus 2, Art Box, wird durchbrochen von einer Vielzahl von verschieden groBen
Fenstern, die Uber die Hausfassade zu schweben scheinen. Die gevouteten
Fensterlaibungen in Wei3 schaffen einen Kontrast zur grauen Putzfassade

und lassen das Haus wie ein modernes Kunstwerk wirken.

In diesen zwei elegant designten Hausern entstehen 18 Eigenfumswohnungen
mit 2- bis 4-Zimmern und Wohnfldchen von 55 bis 108 m2. Eine Wohnung
mit Atelier bietet die ideale Kombination aus Wohnen und Arbeiten. Zudem
werden 3 moderne Stadthduser mit jeweils 5 Zimmern und Wohnflachen von
119 bis 141 m? integriert. Diese sind als Haus-in-Haus-Ldsung umgesetzt
und haben eigene Eingdnge und teilweise groBzugige Garten und Terrassen.
Stilvolle Ausstattungshighlights wie die unterschiedlich gestalteten Fenster,
eine FuBbodenheizung oder das spezielle Lichtkonzept schaffen eine
unvergleichliche Wohlfuhlatmosphdre. Jede Wohnung biefet zudem einen
groBzugigen Freiraum: Das Spektrum reicht von Loggien Uber Balkone bis
hin zu Dachterrassen. Eine Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit 68 m?ist
multifunktional nutzbar.
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DAS STEINGAUQUARTIER.

Westlich von der historischen Altstadt g

|GEM CHARAKTER.

elegen, zwischen der Henrietten-, Kolb- und SteingaustraBe, entsteht in Kirchheim

unter Teck ein neues, ganzheitliches Stadtviertel. Das Neubaugebiet fragt den Namen Steingauquartier und genieBt bereits

heute den Ruf als eines der bundesweit

innovativsten Projekte. Nur die charakterstarksten Planungsentwirfe werden hier

realisiert, denn alle teilnehmenden Baugruppen wurden vorab sorgfaltig durch einen von der Stadt Kirchheim unter Teck

ausgelobten Wettbewerb ausgewahlt.

Zum Vorbild nimmft sich das Steingauquartier das Franzdésische Viertel. Dieser Teil der Tubinger
Sudstadt wurde bereits mehrfach ausgezeichnet und ist beispielhaft fur eine nachhaltige Stadt-

entwicklung.

Im Steingauquartier werden auf sieben Bauhdfen wegweisende Projekte entwickelt, die jeweils
durch ihr ganz eigenes Profil herausstechen. Auf rund 34.000 m?2 Fldche entsteht so eine bunte
Kleinstadt fur insgesamt 900 Menschen, die nicht nur architektonisch brilliert, sondern durch
ihren Mix aus unterschiedlichen Wohnformen auch alle Generationen ansprichft.

Im Zentrum befindet sich eine idyllische Parkflédche. Mit Sitzgelegenheiten und einem Spielplatz bildet
sie die grane Mitte des Quartiers und ladt zum Verweilen und Entspannen ein. Es ist jedoch nicht die
einzige Begegnungsstatte. Zahlreiche bepflanzte Plétze und Freifléchen machen das Steingauquartier
zur naturreichen Oase. Das Thema Nachhaltigkeit zieht sich konsequent wie ein roter Faden durch das
Neubaugebiet. So beruht die geplante Warmeversorgung auf einem zukunftsorientierfen Nahwarme-
konzept. Trafostationen mit hoher Stromleistung fordern zudem die E-Mobilitdt innerhalb des Viertels.



DIE STRENGER HAUSER
IM STEINGAUQUARTIER.
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WOHNUNGEN.

GELEBTE EXKLUSIVITAT IM HERZEN VON KIRCHHEIM UNTER TECK.

Wer sich fur eine STRENGER Immobilie entscheidet, kauft nicht nur eine
Wohnung, sondern auch eine Vielzahl von Extras und Annehmlichkeiten
im und rund um das Haus - den STRENGER Premium-Standard. Die zwei
Designhdauser beherbergen 18 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen mit Wohn-
flachen von 55 bis 108 m® sowie 3 Stadthauser mit jeweils 5 Zimmern
und Wohnflachen von 119 bis 141 m®.
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WOHNUNGS-HIGHLIGHTS

> Eiche-Zweischichtparkettboden
> GroBformatige Feinsteinzeugfliesen
> Wellnessbdader mit bodenebener Dusche und Raindance
> GroBflachige Holzfenster mit Dreifachverglasung
sowie hochwertigen Hebe-Schiebe-Elementen
> Videogegensprechanlage mit Farbmonitor
> Smart-Home-Technologie vorbereitet
> Elektrische Rollladen
> Sonnenverwohnte Terrassen, Loggien, Balkone und Dachterrassen
> Moderne Infrastruktur fur Homeoffice

HAUS-HIGHLIGHTS

> GroBzugige Tiefgarage
> E-Ladestationen als Sonderwunsch
> Eigene FahrradrGume

> Aufzug fur barrierefreien Zugang von der Tiefgarage bis zur Wohnebene

> Separate Raume fur Kinderwagen und Gehhilfen
> Kellerraum zu jeder Wohnung

> Eindrucksvolles Lichtkonzept und einzigartige Designarchitektur

SERVICE

> Hausmeisterservice inklusive Winterdienst

> Vermietungsservice - auf Wunsch mit Mietverwaltung
> Eigene STRENGER App mit integriertem Kundenportal
> Verkaufsservice fur Ihre alte Immobilie

SICHERHEIT

> Einbruchhemmende Turen
> Pilzkopfverriegelung und SicherheitsschlieBblech an Fenstern im EG
> Elektrische Rollladen mit Aufschubsicherung

OKOLOGIE

> FuBbodenheizung mit digitaler Einzelraumsteuerung

> Konftrollierte Wohnraumluftung

> Antibakterieller Kalk-Gips-Putz mit mineralischem Farbanstrich
> Umweltfreundliche Fernwarme

VERTRAUEN

> Nahezu 40 Jahre Erfahrung

> Traditionelles Familienunternehmen mit Erfolgsgeschichte

> Uberdurchschnittlich hohe Eigenkapitalquote von 45 Millionen Euro
> Erstklassige geprufte Bonitat
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HOCHWERTIGE AUSSTATTUNG - EDEL UND DURCHDACHT.

Erst mit der passenden Ausstattung wird die neue Wohnung zu Ihrem ganz
persénlichen Wohntraum. Mit unseren Interieurlinien URBAN, LOFT und NATUR
bieten wir lhnen drei Varianten exklusiven Designs. Entscheiden Sie sich fur eine
Stilrichtung, kombinieren Sie Elemente verschiedener Linien oder gestalten Sie
die Ausstattung Ihrer neuen Wohnung gemeinsam mit unserer Innenarchitekfin
ganz individuell nach Threm Geschmack.

Junges Design. Zeitloses Wohnen.

Unsere Basislinie URBAN besticht durch einen jungen und dynamischen Look:
Die Ausstattung ist hochwertig und modern - kontrastreiche Akzente erzeugen
Spannung. In allen Wohnraumen schmeichelt Eiche-Zweischichtparkett den
FuBen. Edle Feinsteinzeugfliesen zieren Bdden und Wande der Kuchen und
Bader. In Kombination mit den Sanitérobjekten namhafter deutscher Hersteller
wird das Bad zu Ihrer eigenen kleinen Wellnessoase. Bodengleiche Duschen mit
Raindance unterstreichen die schwellenarme Gesamtkonzeption.

Naturlicher Charme. Stylisch verpackt.

Unsere exklusive Ausstattungslinie NATUR steht fur Gemutlichkeit und Eleganz
gleichermaBen. In den rustikalen Landhausdielen und den organischen Konturen
der Sanitarobjekte spiegeln sich Materialien und Formen der Natur in der Wohnung
wider. Durch kostbare groBformatige Feinsteinzeugfliesen in Kichen und Badern,
Malervlies-Tapeten in Verbindung mit einer Design-Malerwandtechnik sowie
stumpf einschlagenden Turen strahlen die Oberfldchen eine besondere Eleganz aus.

Cooler Look. Warmes Feeling.

Nuchtern, klar und stylisch - das sind die Eigenschaften der exklusiven Ausstattungs-
linie LOFT. Der fugenlose Acrylboden sowie die hochwertige Badausstattung mit klaren
und kantigen Formen geben der Wohnung einen zeitlosen Charakter, ohne dabei kih!
zu wirken. Die in die glatten Wande eingelassenen, stumpf einschlagenden Turen
sowie eine Design-Malerwandtechnik runden den reduzierten Look perfekt ab.



NTELLIGENTES WOHNEN [N
-INEM ZUHAUSE, DAS SCHON
HEUTE IHRE WUNSCHE VON
MORGEN ERFULLT,




EINE GROSSE
KREISSTADT MIT
HISTORIE

UND ZUKUNFT.

KIRCHHEIM UNTER TECK.

Mit rund 41.000 Einwohnern ist Kirchheim unter Teck der lebendige Mittelpunkt der Region rund
um die 773 Meter hoch gelegene Gipfelburg Teck. Als viertgroBte Stadt des Landkreises Esslingen
gehort sie zur Region Stuttgart. Die groBe Kreisstadt liegt im Vorland der mittleren Schwdébischen
Alb, eingebettet in eine der starksten und dynamischsten Wirtschaftsregionen Baden-Wdrttem-
bergs. Esslingen befindet sich nur 15 Kilometer Luftlinie entfernt und nach Stuttgart sind es rund
25 Kilometer. Die S-Bahn-Anbindung und eine gut erreichbare Auffahrt auf die A8 machen aus
Kirchheim unter Teck den idealen Standort zum Wohnen, Leben und Arbeiten.

Die Fachwerk- und Marktstadt Kirchheim unter Teck hat eine lange Geschichte, die vermutlich bis
in das 6. Jahrhundert zurtckgeht. Die malerische Altstadt mit ihrem Rathaus bietet historischen
Flair und zahlreiche bauwerkliche Sehenswurdigkeiten. So kann man beispielsweise das ,SchloBle”
bestaunen, dessen Kern aus dem Jahr 1427 stammt. Das Renaissance-Schloss wurde 1538 bis
1560 errichtet und zahlt zu den landeseigenen Monumenten. Das Kornhaus, das Max-Eyth-Haus
sowie Reste der Stadtmauer sind weitere stumme Zeugen der Geschichte und immer einen Be-
such wert. Die Teilorte Otlingen, Jesingen, Nabern und Lindorf tberzeugen ebenfalls durch ihren

ursprunglichen Charme.

In der belebten FuBgdngerzone gibt es Einzelhdndler, bekannte Ladenketten und fraditionelle
Fachgeschdaffe. Nach Ladenschluss bieten die vielfaltige Gastronomieszene und das abwechs-
lungsreiche Kulturangebot umfangreiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Durch die Natur-
ndhe ist Kirchheim unter Teck bei Bewohnern und Besuchern ein beliebter Ort zum Radfahren,

Wandern und Segelfliegen.

RATHAUS
KIRCHHEIM/TECK

KIRCHHEIM/TECK

STEINGAUQUARTIER.




DAS STEINGAUQUARTIER -
NATURNAH UND PERFEKT ANGEBUNDEN.

ALLE ANNEHMLICHKEITEN LEGENDE.

IN NACHSTER NAHE.

e ?

Das Steingauquartier zahlt bereits heute zu einem Meilen- o %Ox\\'\e““’ Apotheke
stein in puncto vielfaltiger und nachhaltiger Stadtentwick- g"”erg,,cg Edeka-Center
lung. Als autoarmes Areal mit groRzugigen Grunflachen und Stadthalle

Freiraumen befindet sich die Naherholung quasi direkt vor Einkaufszentrum

der HaustUre. Das Freibad, Spiel- und Bolzplatze und ver- & § Medius Klinik Kirchheim
schiedene Vereine bieten Sportbegeisterten rund ums Jahr f @ % Sportanlage
vielfaltige Moglichkeiten, aktiv zu werden. Zudem gehort @0”%%} & % Schloss

Kirchheim aufgrund der Lage rund um die Teck und am % g & Backerei

Albtrauf zu einer der ersten Adressen, wenn es um Segelflug @f Marktplatz

in Deutschland geht. g § @ %5\@ Restaurant

\ g S%% | 5 | ® () Drogerie

Das Steingauquartier liegt zwischen der Kirchheimer Altstadt \\fm %’fo@@ s %He'"ze'm"""'s"use ® (12 Buchcafé

und dem nahegelegenen S-Bahnhof. Im Stadfgebiet gibt ‘\“~ 2 @) Volkshochschule

es die Bahnhofe Kirchheim (Teck]-Otlingen und Kirchheim Sseo - A/@of,-% g Ser g, Stadtisches Museum
(Teck) sowie den Haltepunkt Kirchheim (Teck) Sud. Ssao - 0%0& = N @ Rathaus

~

Bis Kirchheim ist die Bahnstrecke in das Stuttgarter = S~e. Milchbar
S-Bahn-Netz integriert und wird von der Linie S1im 30- - 40 - @ () Eiscafé

Minuten-Takt bedient. Der Flughafen Stuttgart ist mit den %‘%x\&% i ©(o8) N g Restaurant & Cocktailbar
offentlichen Verkehrsmitteln in knapp 40 Minuten und mit & b Sso 5 Max-Eyth-Schule
dem Auto in unter 30 Fahrminuten erreichbar. \‘\ Dy = Ludwig-Uhland-Gymnasium

\i%%

Der mittelalterliche Stadtkern ist nur wenige Gehminuten \\%@

entfernt und wird durchzogen von Lauter und Lindach. In den \

malerischen Gassen kdnnen Sie einkaufen, bummeln oder \\\ %??% 7"%@%%

in eines der Gasthauser einkehren, um entspannt zu essen. \\ 79% g, o

Im Teck- und Nanz-Center finden Sie zudem alle Dinge des ®

taglichen Bedarfs. Museen, stadtische Galerien und eine Bu- 1

cherei sind nur ein Ausschnitt des umfangreichen Kulturan- :

gebots. Fur die jungen Bewohner von Kirchheim unter Teck ,' %

stehen Kindergarten sowie diverse Bildungseinrichtungen Unvertindiche llustration. : %

1 K3

bis hin zum Gymnasium zur Verfugung.



KAPITALANLAGE OHNE
KOPFZERBRECHEN.

DAS STRENGER SORGLOS-PAKET.

Eine hochwertige Wohnung macht ihrem Besitzer nicht nur Freude, wenn er selbst einzieht. Sie stellt auch
eine sichere und wertstabile Kapitalanlage fur die Zukunft dar - und mit unserem STRENGER Sorglos-Paket
mussen Sie sich als Kaufer einer Immobilie von STRENGER Bauen und Wohnen oder iQ INTELLIGENTES
WOHNEN nicht Uber Vermietung und Verwaltung den Kopf zerbrechen. Die Arbeit Ubernehmen wir fur Sie.
Die Kosten dafur liegen zum Teil nur bei der Halfte des marktublichen Niveaus.

Weitere Informationen gibt es unter strenger.de/sorglos-paket

STRENGER Qualitatsmakler STRENGER Gebd&udemanagement

> suchen die Mietinteressenten > ist Ansprechpartner fur alle Belange der Mieter

> organisieren die Besichtigungen > Ubernimmt die Kommunikation mit der

> wahlen mogliche Mieter aus (Bonitatsprafung) Eigentimergemeinschaft

> sefzen den Mietvertrag nach gultigem Recht auf > kummert sich um alle Abrechnungen

> (bergeben nach Verfragsunterzeichnung die > koordiniert eventuelle InstandhaltungsmaBnahmen

Waohnung an den Mieter
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DIE STRENGER PHILOSOPHIE.

Wir glauben an Qualitét und sind diesem Grundsatz seit der Firmengrandung im Jahre 1982 freu. Seit
fast 40 Jahren verwirklichen wir innovative, ganzheitliche Bauprojekte im Studwesten Deutschlands
und machen Wohn- und Lebenstrdume wahr. Dabei vereint die STRENGER Firmengruppe hochste
Qualitatsanspruche bezuglich 6kologischer Landschaftsplanung und herausragender Architektur. Unsere
Kunden sind bereits in der Planungsphase ihres Eigenheims bestens bei uns aufgehoben. Denn wir
pflegen einen standigen Dialog mit allen Beteiligten und Uberwachen das Bauvorhaben vom ersten
Schritt bis zur termingerechten, mangelfreien Ubergabe. Bei uns kommt alles aus einer Hand, auch

wenn es um Gebdudemanagement oder Renovierungen geht.

Neben dieser Ausfuhrungsqualit@t burgen wir mit unserer Unternehmensqualitat fur zufriedene Kunden:
Als regionaler Marktfihrer haben wir Uber 8.000 Wohntrdume erfolgreich verwirklicht. Unsere Bonitat
gibt zu jedem Zeitpunkt Sicherheit - damit Sie Ihren Wohntraum auch in der Realitét weitertréumen
kédnnen. Davon haben sich viele Tausend Eigenheimbesitzer Uberzeugen lassen. Und zahlreiche Jurys,
die uns in den Bereichen Qualitat, Okologie, Architektur und Innovation ausgezeichnet haben.

Herzlichst

lhre

Dr. Lis Hannemann-Strenger

Geschaftsfuhrung STRENGER Bauen und Wohnen

Dr. Lis Hannemann-Strenger



DAS BESTE AN
UNSEREN HAUSERN -
ES GIBT SIE WIRKLICH.
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LUDWIGSBURG

DAS BAROCKOKO
- STUTTGART
2017 CITY-PULS
2016
HEILBRONN
URBAN GARDEN
2018
BIETIGHEIM-BISSINGEN
CITY-WAVE RENNINGEN
DAS SMARTHAUS

2018
2016
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UMWELTGERECHTES BAUEN MIT WEITSICHT.

Modernste Umwelttechnik, innovative Energiesparmethoden und regionale Partner: Nachhal- L‘;'Allgl!zl‘;

tigkeit wird bei STRENGER groBgeschrieben. Wir bauen stets nach den neuesten 6kologischen ' :

Standards, haben die Okobilanz aller Baustoffe im Blick und verwenden ausschlieBlich hoch- I(:g«innovator FIABCI

wertige, regionale und maoglichst natdrliche Materialien. Auch die Langlebigkeit der Gebaude
sowie ihre Anpassungsfahigkeit an die sich verandernden Anspruche der Gesellschaft sind Tell

unseres nachhaltigen Unternehmensprinzips.

Um nicht nur bei unseren eigenen Bauvorhaben die Natur zu schonen, sondern auch einen all-
gemeinen Beitrag zu leisten, fordern wir Umwelt- und Naturschutzprojekte. In Zusammenarbeit
mit der Organisation NatureLife-International konnten wir beispielsweise regionale Landschaf-
ten renaturieren und als Reservate erhalten.

TOR

Nachhaltigkeit heiBt fur uns aber nicht nur, sich der Umwelt zu verpflichten, sondern auch dem

Menschen: Fur die Aufnahmehduser HEIMSTARK in Ludwigsburg und Stuttgart, die wohnungs- GREEN m‘ J B

losen Menschen als Ruckzugsort dienen, damit sie wieder Hoffnung schoépfen und neue Pers- Do I Leistung Top-Arbeitgeber
Engagement | mittelstandspreis fiir soziale
i i A ¥ H Y A AWARDS Anerkennung Verantwortur? in Baden-Wiirttember 2019
pektfiven entwickeln kénnen, Ubernehmen wir als Initiator und Forderer gerne Verantworftung. E 5



EIN GEMEINSCHAFTSPROJEKT VON:

STRENGER BAUEN UND WOHNEN GMBH
MyliusstraBe 15, 71638 Ludwigsburg
Tel. 07141/47 77-0, Fax 07141/ 47 77-666

kontakt@strenger.de, strenger.de

1Q INTELLIGENTES WOHNEN GMBH
MyliusstraBe 15, 71638 Ludwigsburg
Tel. 07141/47 77-0, Fax 07141/ 47 77-666

kontakt@ig-wohnen.de, ig-wohnen.de

ALLE ABBILDUNGEN IN DIESER BROSCHURE SIND ALS UNVERBINDLICHE VISUALISIERUNG ZU VERSTEHEN.



