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Objekt: 2433_5

Neubau mit Neustadt-DNA:
Penthousewohnung mit Dachterrasse im
Erstbezug zu mieten!

Penthouse-Wohnung, Nordstralle 26
49716 Meppen, 1.100,00 €
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Faktencheck - Wichtiges vorab im Uberblick

Technische Angaben

Objektnummer

2433_5

Geografische Angaben

Stralle
Hausnummer
PLZ

ort

Bundesland

Preise

Provisionsfrei
Kaltmiete
Heizkosten in
Nebenkosten
enthalten
Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Flachen

Wohnflache
Zimmer Gesamt
Schlafzimmer
Badezimmer
Anzahl sep. WC
Anzahl Terrassen

Immobilien Tiehen oHG

NordstralRe
26

49716
Meppen

Niedersachsen

Ja
1.100,00 €
Ja

265,00 €
1.365,00 €
2.200,00 €

ca. 82 m?

— e ) )

Ausstattung

Bauweise
Dachform
Unterkellert
Stellplatze
Fahrstuhl
Kiiche
Terrasse

Befeuerung

Heizungsart

Boden

Bad

Gaste WC
Fahrradraum
Wasch/Trockenraum
Breitbandanschluss

TV-Anschluss

Massiv

Satteldach

Nein

1 Freiplatz

Kein Fahrstuhl
Einbaukiche

Ja

Luft/Wasser
Warmepumpe
FulBbodenheizung,
Warmepumpe
Fliesen, Vinylboden
Fenster, Dusche
Ja

Ja

Ja

Ja

Satellit,

Internet-Streaming

Baujahr / Energieausweis

Baujahr
Baujahr It.
Energieausweis
Energieausweis

Endenergiebedarf

2025
2025

Bedarfsausweis
28,9 kWh/(m?a)

Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Energieausweis giiltig 29.10.2035 Warmwasser Ja
bis enthalten

wesentlicher Luft/Wasser

Energietrager Warmepumpe

Energieeffizienzklas- A+ Verfiigbar ab sofort

se
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Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Impressionen - Der erste Eindruck

Wohnen / Essen / Kochen Wohnen / Essen / Kochen

Wohnen / Essen / Kochen Wohnen / Essen / Kochen
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Schlafen Tageslichtbad

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Hinterstrasse 15
49716 Meppen

Tel.: 05931 4965175

info@tiehen.eu
www.tiehen.eu
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Versetzen Sie sich mal in diese Lage

Die Immobilie befindet sich in der Meppener Neustadt.

Mit derzeit ca. 37.000 Einwohnern und zahlreichen Behorden verfligt die Stadt Meppen lber ein
umfangreiches Angebot im schulischen, kulturellen und sportlichen Bereich. Einrichtungen fiir den
taglichen Bedarf, Apotheken, Arzte, Bahnhof, Restaurants, Kindergarten, Banken, Schulen sowie die
Meppener Innenstadt sind fulllaufig oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Fiir lhr Raumgefiihl

Neubau mit Neustadt-DNA:

Der Neubau aus dem Jahr 2025 umfasst finf Wohneinheiten und ist mit moderner, energieeffizienter
Haustechnik ausgestattet. Eine Luft-Wasser-Warmepumpe, FuBbodenheizung, weil} lackierte
Innentiiren und Einbaustrahler pragen das Ausstattungsbild. Ein PKW-Stellplatz sowie ein Fahrrad-
bzw. Gerateschuppen stehen im AulRenbereich zur Verfligung. Eine Gegensprechanlage und ein
DSL-Anschluss erganzen die Ausstattung.

Die Penthousewohnung bietet einen hellen Wohn-, Koch- und Essbereich mit Zugang zur Dachterrasse.

Die Nutzung der neuen groRRziigigen Einbauktiche ist im Mietpreis enthalten. Das Schlafzimmer, der
Hauswirtschaftsraum und das Tageslichtbad verfiigen ebenfalls iber einen direkten
Terrassenzugang. Ein Tageslichtbad mit ebenerdiger Dusche, Waschtisch, Handtuchheizkorper und
WC sowie ein Hauswirtschaftsraum mit Anschliissen fir Waschmaschine und Trockner erganzen die
Raumaufteilung. Der Flur bietet Platz fiir eine Garderobe.

Informationen zu den Mietpreisen:

- Kaltmiete monatlich: 1.100,00 Euro

- Nebenkosten Abschlag / Vorauszahlung monatlich: 265,00 Euro inkl. Heiz - / Strom - und
Wasserkosten

- Mietkaution: 2.200,00 Euro

Die Vermittlung dieser Immobilie ist flir den Mieter provisionsfrei!

Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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- Kunststoffrahmenfenster mit dreifacher Verglasung
- zum Teil bodentiefe Fensterelemente
- elektrische Rollladen vorhanden

- FuRbodenheizung in allen Raumen
- Luft-Wasser-Warmepumpe mit Warmwasserspeicher

- PKW Freistellplatz
- Fahrrad-Abstellraum zur gemeinschaftlichen Nutzung

T|
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Bei den Flachenangaben handelt es sich um ca.-Werte:
Dachgeschoss:
Wohnung 5:

- Wohnen / Essen / Kochen: 33,08 m?

- Schlafen: 10,58 m?

- Tageslichtbad: 4,92 m?

- Gaste-WC: 1,84 m?

- Hauswirtschaftsraum: 6,02 m?

- Dachterrasse: 23,16 m? (insgesamt 46,32 m?, angerechnet zu 1/2)

Wohnflache Wohnung 5 gesamt: 81,85 m?

T|
Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
49716 Meppen www.tiehen.eu
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Immobilien Tiehen oHG

Hinterstrasse 15
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E N E RG I EAU WEIS fur Wohngebéude

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20.07.2022

Berechneter Energiebedarf des Gebadudes Registriernummer: NI-2025-006036152 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 8,79 kg COZ-i\quivaIent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
28,9 kWh/(m>a)

REA s | o | o | e i o Wy
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
28,3 kWh/(m2a)
Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
[ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 28,3 kWh/(m? a) Anforderungswert 54,1 kWh/(m2 a) O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebsiudeverfahren®)
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Primarenergiebedarf

Energetische Qualit4t der Gebaudehiille HTL
Ist-Wert 0,23 W/(m2K) Anforderungswert 0,42 W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 28,9 kWh/(m2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien * Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG L ‘ A‘ E ‘ < ‘ D ‘ E ‘ 7 ‘ o -
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Anteil der
Declfungs- Pflichterfiil-
Art: anteil: lung: @Qq;vc{vq §$ §b ‘()‘g(\ .bél”
Geothermie oder Umweltwarme 75 % 100 % jé"bé'? & §é§ Qe.éa@ Qc‘gf’
X S8 S SE F &
Abwérme 50 % 100 % ,@téqf‘gl* ‘Z)ngbm Q\)@b&? 7‘7@00@ i“.@‘?w
& &E 5 &S OF
Summe: 125% 200 % “ Gs § 8 fg
e 5 & I
i 3 S g & &
MaBnahmen zur Einsparung & E
Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-
ung des Warme- und Kélteenergiebedarfs werden durch eine MaB-
nahme nach § 45 GEG oder als Kombination geméB § 34 Absatz 2 Erléuterungen zZum Berechnungsverfahren

GEG erfillt.

[ Die Anforderungen nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16
GEG sind eingehalten.

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-

[0 MaBnahme nach § 45 GEG in Kombination gem&B § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werte keine Ruickschliisse auf den tatsachlichen
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
unterschritten. Anteil der Pflichterftillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache

(A), die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 nur bei Neubau

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

T|
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Hinterstrasse 15 Tel.: 05931 4965175 info@tiehen.eu
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Frau Maike Koers
Immobilien Tiehen oHG
Hinterstralle 15
49716 Meppen

Telefon: 05931 - 4965175

E-Mail: maike.koers@tiehen.eu
Web: www.tiehen.eu

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fiir Sie personlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind iber unser Biiro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der
Provisionsanspriiche ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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