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SAXOREAL Immobilien

Griiner Graben 24, 02826 Gorlitz S Ax O R EA L
Ansprechpartner: Thomas von Skrbensky

Tel.: 03581/ 64 90 882

Fax: 03581/ 64 90 883 Exposé: 1003

Hauserkomplex im Gorlitzer Zentrum

Objektart: Wohngebaude Adresse: Bautzener StraBe 17-19
Investment 02826 Gorlitz

Baujahr: ca. 1868

Wohnfliche Gesamt: ca 1.150 m? Standort

Bautzener Str.17: ca. 561 m?

Bautzener Str. 18: ca. 589 m?

Grundstlicksflache Gesamt: 2.820 m? Objektlage: Innenstadt

Aoz e pa, ek U0 Autobahnanschluss: 15 min entfernt

Kaufpreis: 315.000 € . ) . .

Kaufpreis pro m? BGF: 273.91€ Vermietungsstand: nicht vermietet

Provision inkl, Mwst: 714 % AHIEE -

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Die Immobilie im Uberblick

Die zwei Gebaude auf den Grundstiicken Bautzener Strafie 17-19 verfiigen derzeit Gber insgesamt
13 Wohnungen mit einer Gesamtgrofie von 1.150m?>. Sie bieten damit sowie aufgrund des derzeitigen
unrenovierten Zustandes der Gebaude viel Potential fiir die Gestaltung individueller Wohnungen.

Die grofiziigigen Freiflachen eroffnen ausreichenden Platz fiir einen privaten Spielplatz, eine
Griinanlage zum wohlfiihlen oder PKW-Stellplatze. Hierzu konnte im Bereich der westlichen
Bauliicke eine grofiziigige Zufahrt entstehen.

Die Objekte wurde zirka 1868 errichtet und sind insgesamt als sanierungs- und modernisierungs-
bediirftig anzusehen. Sie besitzen jedoch eine gepflegte Bestandssubstanz sowie neue Dacher.
Einer Schadigung der Gebaude durch Witterungseinfliisse wurde standig entgegengewirkt.

Fir die Sanierung der Gebaude sowie die SchlieBung der Bauliicke wurde durch den Eigentiimer
bereits eine Projektstudie beauftragt, die uns vorliegt.
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Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Investment Highlights

- Unverwechselbare Makrolage -

Die Grundstiicke befinden sich in der Innenstadt von Gorlitz, nur einige FuBminuten
von der weltbekannten Altstadt entfernt.

Ebenfalls nur einige Gehminuten entfernt liegt der Postplatz und die
Berliner Strafie, die Hauptgeschaftsmeile von Gorlitz.
- Gute Mikrolage -

Im Hof der Bautzener Strafie 17-19 befinden sich zahlreiche Baume, die fiir ein ruhiges und schones
Flair sorgen. Auch die Nachbargrundstiicke haben grofteilig begriinte Hofflachen.

In der Nahe ist ein Spielplatz, eine Kirche und die Stadtbibliothek Gorlitz zu finden. Somit sind fir
jegliche Altersgruppen und Interessen Freizeitaktivitaten vorhanden. Nahegelegene Griinanlagen
auf dem Luther- oder Postplatz laden zu einem kleinen Spaziergang ein.

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Auf einem Blick

- Lage -

Gorlitz befindet sich im Osten des
Bundeslandes Sachsen und erstreckt sich mit
seinen eingemeindeten Ortschaften
Hagenwerder, Klein-Neundorf, Klingewalde,
Kunnerwitz, Ludwigsdorf, Ober-Neundorf,
Schlauroth und Tauchritz Gber
eine Flache von ca. 67,22 km>. Die Stadt besitzt
eine gute Verkehrsanbindung mit einem
dichten Schienennetz,
regionalen Eisenbahnstrecken nach Bautzen,
Cottbus, Dresden, Hoyerswerda, Leipzig,
Lobau und Zittau und dariiber hinaus an das
Uberregionale Schienennetz. Weiterhin
bestehen Anschliisse an die Bundesstraflien B
6, B 99 und B 115 sowie ca. 5 km nordlich des
Stadtzentrums an die Autobahn A 4. Uber die
am Postplatz anliegende Berliner Strafie
gelangt man auf direktem Weg zum Gorlitzer
Hauptbahnhof. Dieser ist ca. 1.000 m vom
Bewertungsgrundstiick entfernt.

Auf der nahegelegenen Berliner Straf3e haben
sich Geschafte fiir Waren des taglichen
Bedarfs, verschiedene
Dienstleistungsbereiche, Cafés und
Gastronomieeinrichtungen angesiedelt, welche
fuBlaufig zu erreichen sind.
Weiterhin sind Bildungseinrichtungen und
Kindertagesstatten sowie arztliche
Versorgungseinrichtungen, mehrere Banken
und ein Kino in der naheren Umgebung
vorhanden..

Die Grundstiicke entlang der Bautzener Strafle
sind mit Uberwiegend sanierten
Mehrfamilienhausern bebaut. Insgesamt kann
die Strafle als gute Wohnlage angesehen
werden. Die nahezu zentrale Lage bietet
Einkaufsmoglichkeiten und Haltestellen von
offentlichen Verkehrsmitteln in der Nahe, dies
wirkt sich dabei
positiv auf die Wohnlage aus.

- Grundstiickseigenschaften -

Flurstiick 258-260

Gesamtflache zirka 2.820 m*
Lage in 1. Baureihe, nahezu rechteckig
zugeschnitten
Grundstiicksbreite ca. 41 m
Grundstiickstiefe ca. 70 m

Vollstandig erschlossen (Wasser, Abwasser,

Gas, ELT, Telekommunikation)

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Baubeschreibung

Baujahr:

Bauweise / Gebaudetyp:
Unterkellerung:
Fundamente:
AufBlenwande, Fassade:
Innenwande:

Decken:

Dachform, Dachdeckung:

Treppen:

Fenster:

Tlren:

Heizung:
Sanitarausstattung:
Elektroausstattung:
Bodenbelage:

Besonderheit:

Warme-/Schallschutz:

Unterhaltungszustand:

ca. 1868

Massivbauweise

Die Gebaude sind liberwiegend unterkellert

Streifenfundament

Ziegelwande

Ziegelbauweise

massive Zwischendecke

Satteldacher mit Biberschwanzziegeln eingedeckt

Treppen aus Granitsteinstufen

Holzdoppelkastenfenster

Haupteingangstiiren und Innentiiren aus Holz- bzw. Holzwerkstoff
Gastherme aus dem Jahr 1994 (Bautzener Strafe 17)

teilweise vorhanden (Vollsanierung der Anlagen ist notwendig)
im vorgefundenen Zustand nur teilweise verwendbar
technisch uUberaltert

Hausdurchfahrt in den Hof

dem Baujahr entsprechend

sanierungsbediirftig

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Impressionen Gorlitz

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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AuBenansicht Bautzener Strafie 17
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Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Hausdurchfahrt und Treppenhaus
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Treppenhaus und Beispielraum
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Beispielraume
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Treppenhaus - Bautzener Strafie 18

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Treppenhaus und Beispielraum
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Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Beispielraume

Alle Angaben wurden mit der uns erforderlichen Sorgfalt eingeholt und sondiert. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als
Rechtsgrundlage gilt allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag.
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Vermessungsverwaltung des Freistaates Sachsen Auszug aus dem
LANKKEE S GORZ Liegenschaftskataster
Georgewitzer StralBe 42

02708 Lébau Liegenschaftskarte 1:1000

Erstellt am 25.02.2016

Flurstick: 258 Gemeinde: Stadt Gorlitz
Gemarkung Goérlitz Flur 55 (0311) Kreis: Landkreis Gorlitz

5667032

669260 £

5666812

Mafstab  1:1000 tromoB——F——3  Meter

Benutzung der Daten des Liegenschaftskatasters nach Magabe von § 13 des Sachsischen Vermessungs- und Katastergesetzes.
Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster ist zur Entnahme von Maien, insbesondere von Grenzmaflen oder Grenzabstanden nicht geeignet.
Gefertigt durch: Landkreis Gérlitz, Georgewitzer Strae 42, 02708 Lobau
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Mikro- und Makrolage
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