BERATUNG - PLANUNG - INDIVIDUELLES UND SCHLUSSELFERTIGES BAUEN

HOCH- UND TIEFBAU
STAHLBETONBAU
SCHLUSSELFERTIGBAU
INDIVIDUELLE BERATUNG
UND PLANUNG
SANIERUNGSARBEITEN
ENERGIEBERATUNG

CAYANBAU GMBH

Meisterbetrieb

Hoch-, Tief- & Stahlbetonbau

Bau- und Leistungsbeschreibung

- Brennwerttechnik auf dem neuesten technischen Stand

- Regenerative Energien (Luft-Wasser-Warmepumpe)
- AuBRenmauerwerk KSV + WDVS 18 cm laut Ausfiihrungsplan

- 3fach-Verglasung

Der Festpreis umfasst die Herstellung des Objektes und beinhaltet die nachstehend aufgefiihrten
Leistungen.

1.1 Baugrundstick anteilig entsprechend dem Aufteilungsverhaltnis einschl. der Erschlie-
Rungskosten.

1.2 Abriss der alten bestehenden Gebaude — Alle erforderlichen Erdarbeiten

1.3  Die fur den Bau des Objektes notwendigen Vermessungs- und Absteckungskosten.
1.4 Hausanschlusskosten fiir Kanal, Gas, Wasser und Strom.

1.5 Telefon (Breitbandkabel), wenn vom Versorger gesichert. Evtl. Satellitenanlage (ge-

gen Aufpreis zusatzlich)
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2.1Planungskosten einschl. Herstellung der erforderlichen Zeichnungen, Berechnungen, Ko-
pien und Lichtpausen sowie Einholung behordlicher Genehmigungen, bezlglich der Pla-
nung.

2.2Aufstellung des rechnerischen Warmeschutznachweises, Schallschutznachweises, Brand-
schutznachweises. Die Objekte werden mit Gebaudepassen, Brennwertgerat und einem
Warmwasserspeicher hergestellt. Die Fenster werden mit 3fach-Verglasung eingebaut.
Zwischensparrendammung Alternativ Aufdachdammung nach DIN und Warmeschutzbe-
rechnung (EnEV-Nachweis).

3.1 Geblhren fiir Bauschein, Entwadsserungsgenehmigung sowie evtl. erforderliche Ab

nahmen, Statik und sonstige Bescheinigungen, bezliglich der Planung.

3.2 Brand- und Bauleistungsversicherung, Bauwesenversicherung, Bauhaftpflichtversiche-
rung bis zur Abnahme.

3.3Kosten flir Bauwasser, Strom und Gasverbrauch wahrend der Bauzeit bis zur Abnahme
des jeweiligen Teileigentums.

3.4 Bodengutachten

4.1 Abriss- Schutt beseitigen und Entsorgen.

4.2 Erforderliche Erdarbeiten sowie Aushub fir Fundament-, Entwadsserungs- und
Hausanschlussgraben; Abfuhr des (berschiissigen Erdreiches; Wiederverfillung
und Verdichtung der Arbeitsraume.

4.3 Planierung des gesamten Grundstiickes nach Erfordernis. Seite 2 von 13
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5.1 Alle Grundleitungen aus Hart-PVC (KG2000) oder gleichwertig in den erforderlichen Quer-
schnitten laut Entwasserungsgenehmigung mit Anschluss an die vorhandene StraRenkanalisa-
tion und Revisonsschachten.

6.1 Fertigbetonteile und Massiv-Betonteile 6rtlich geschalt nach Statik im EG, 1.0G und DG die ge-
samten Aullenwande in allen anderen Wohngeschossen in zweischaliger Bauweise, It. Berechnung.
Zeichnung M 1:50 + Statik (KSV und WDVS-System)

6.2 Tragende Innenwande aus 17,5 cm bzw. 24 cm KS - Mauerwerk (oder gleichwertig) bzw. laut
Statik.

6.3 Treppenhaus- und Wohnungstrennwande aus Vollsteinen bzw. entsprechend der Schallschutz-
verordnung bzw. Statik.

6.4 Nichttragende Innenwande aus 11 ,5 cm Bimsbauplatten. Alternativ Trockenbauwande Metall-
standerwande mit GKB.

6.5 Horizontalisolierung im aufgehenden Mauerwerk nach Erfordernis.

6.6 Vertikalisolierung der erdangefiillten AuRenwande gegen nicht driickendes Wasser mit Plastikol-
Spachtelmasse, inkl. Schutzmatten gegen mechanische Beschadigung, oder gleichwertig.

6.7 Warmegedammte Rollladenkasten in allen Wohnraumen, auRer an Dachflaichenfenster und
schragen Fenstern.

6.8 Fertigteilschornstein in dem erforderlichen Querschnitt fir eine Gasheizung, inkl. Betonabdeck-
platten oder gleichwertig, falls erforderlich.
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7.1 Grindung als Betonbodenplatte oder Streifenfundamente gem. Statik.

7.2 Decken der Geschosse werden aus Filigranplatten mit Auf Beton als Stahlbetonmassivplat-
ten nach statischen Erfordernissen hergestellt.

7.3 Balkonplatten, Stiirze, Pfeiler, Ringanker etc. nach statischen Erfordernissen herstellen Au-
Renluftberihrte Bauteile werden warmegedammt, bzw. thermisch getrennt.

7.4 Alle massiven Geschosstreppen werden mit Oberbelag, nach statischen Erfordernissen
hergestellt. Die Treppenlaufe sind aus Stahlbeton mit schalltechnischer Trennung von Decken
und Umfassungswanden.

8.1 Der Dachstuhl wird aus Nadelholz als KVH (Konstruktionsvollholz) -nach statischen
Erfordernissen und mit anerkannten PCB u. Lindan -freien Mitteln impragniert — hergestellt

8.2 Dachgauben nach Ausfiihrungsplanung und Statik

8.A.1 Dacheindeckung mit Abdichtungsbahn fir flachgeneigte Dacher nach Dachrichtlinien und
Betonziegel als Dacheindeckung.

8.A.2 Falls erforderlich: Kaminverkleidungen in Kunstschiefer, Farbe passend zur Dacheindeckung
bzw. aus Zink.

8.A.3 Regenfallrohre und freihangende Rinnen aus Titanzink. Standrohr Hart — PVC, Alternativ:
SML-Rohre mit Anschluss an die Kanalgrundleitung. Dimensionierung der KG — Rohre nach Entwas-
serungsplan.

8.A.4 Ziegeleindeckung Betondachsteine (Farbe wird noch festgelegt). nach DIN + Vorschrift- und
Vorgaben der Ausfihrungsplanung.

8.A.5 Dachgauben nach Ausfiihrungsplanung und Statik
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9.1 Gaszentralheizung mit FukRbodenheizung und endlackierten Plattenheizkérpern in der Ga-
rage nach Erfordernis. Kessel, Fabrikat Buderus oder gleichwertig mit Warmwasserspei-
cher.

9.2 Automatische Heizungssteuerung.

9.3 Fullbodenheizung in allen Wohnraumen. Fiir jeden Raum aul3er Fluren getrennt (iber Raum-
thermostate und elektromagnetischen Stellmotoren im Heizkreisverteiler steuerbar.

9.4 Beheizt werden alle Wohnraume innerhalb des Hauses, Garage nach Erfordernis und War-
mebedarfsberechnung (mit Flachheizkérpern). Ausgenommen Heizraum.
9.5 Zusatzlich Luft-Wasser-Warmepumpe je nach Angabe der Warmebedarfsberechnung.

10.1 Kalt- u. Warmwasserleitungen aus Kupfer- bzw. Kunststoffverbundrohren entsprechend den
in den Bauzeichnungen vorgesehenen Objekten.

10.2 In den Kiichen Warm-/Kaltwasser sowie Anschluss fur Geschirrspilmaschine.
10.3 Je 1 Stlick AuBenzapfstelle mit Schlauchverschraubung im Terrassenbereich der Erd-
geschosswohnungen.

10.4 Waschmaschinenanschluss (Kaltwasser) im Wachmaschinenraum und Trockneranschluss, inkl.
Vorristung flir Verbrauchszahler.
10.5 Abflussleitungen aus Kunststoffrohren, Hauptstrange Gber das Dach entliftet.

10.6 Warmwasserversorgung in Bad, Dusche, WC und in der Kiiche, zentral iber Warmwasserspei-
cher im Heizraum.
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11.1 Bodengleiche Dusche mit Mittelablauf oder Edelstahlduschrinne, (Schliiter Kerdi-Line,
bis 90 cm gefliest gegen Aufpreis).
Anordnung und Anzahl der Objekte entsprechend der Bauzeichnung.
11.2 Standard sind folgende Waschtische und Tiefspil-WCs im Bad (bis 60/50 cm).
Villeroy & Boch
Keramag Renova Plan (nur Waschtisch)
11.2.1 Standard Gaste WC/Dusche: Handwaschbecken: Villeroy & Boch,
bis 50/45 cm.
11.2.2 Wandhangende Tiefsplil-WC's Villeroy & Boch, Standardfarben, mit Einbauspiilkas-
ten, farblich passendem Sitz und Deckel, mit Spartaste.
11.3  Stahlemail Einbaubadewanne Kaldewei Saniform bis 170x75 cm Standardform- u.
farbe.
11.4 Die verchromten Armaturen in den Badern und WC's werden als Einhebelmischbatte-
rie ausgefiihrt.
Hansgrohe Focus 100,

Vigour Clivia

Wannenfill- und Brausemischbatterie Aufputz werden durch eine strahlenverstellbare
Handbrause mit Metallflexschlauch oder glw. erganzt.

Standard: Duschstangen/Brausen
Hansgrohe Croma Vario 100

(Bei der Sanitarausstattung handelt es sich um eine Grundausstattung hier konnen ebenfalls gleichwertige
Produkte nach Vorgabe durch die Fa. Cayanbau GmbH oder deren Sanitarinstallateur gewahlt werden.
Duschabtrennungen sind nicht im Kaufpreis enthalten.)
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12.1 Betriebsfertige Installation nach den VDE-Vorschriften.
12.1 .1 Flachenschalter u. Steckdosen aus dem Busch Jager o. Gira Standardprogramm,

weils.

12.2 Die Anordnung der Schalter und Steckdosen erfolgt, falls vom Bauten stand ermaoglich, in Ab-
stimmung mit dem Erwerber.

12.3 Deckenbrennstellen werden entsprechend der Plane angeordnet.

12.4 Erdkabel flir AuRenbeleuchtungen im Allgemeineigentumsbereich.

13.1 Wohn-/Essbereich: zwei Schaltungen, sechs Steckdosen, eine TV- und eine Telefon-
dose, sowie zwei Beleuchtungsauslasse.

13.2 Schlafzimmer: eine Schaltung, fiinf Steckdosen, eine TV-Anschlussdose, ein Beleuch-
tungsauslass.

13.3 Je Kinderzimmer/Arbeitszimmer: eine Schaltung, vier Steckdosen, ein Beleuchtungs-
auslass.

13.4 Kiiche: eine Schaltung, acht Steckdosen, eine Herdanschlussdose, ein Splilmaschinen-
anschluss, ein Beleuchtungsauslass.

13.5 Bad: zwei Schaltungen, zwei Steckdosen, zwei Beleuchtungsauslasse.

13.6 Gaste WC: eine Schaltung, eine Steckdose, ein Beleuchtungsauslass.

13.7 Diele/Flur/Garderobe/Windfang: eine Schaltung, eine Steckdose, eine Telefondose u. zwei Be-
leuchtungsauslasse.

13.8 Abstellraum: eine Schaltung, eine Steckdose, ein Beleuchtungsauslass.
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13.10 Treppenhaus: Schaltungen nach Erfordernis.

13.11 Hauseingangsbereich: Klingel mit Lautwerk und Videosprechanlage im Dielenbereich.

13.12 Allgemein-Heizraum: ein Heizungsanschluss mit Notschalter, eine Schaltung, drei Steckdosen
und alle Pumpensteckdosen (falls notwendig).

13.13 Hauseingangsbereich: AulRenleuchte mit Schaltung lGber die Treppenhausbeleuchtung bzw.
Uber Bewegungsmelder. Klingel und Video Gegensprechanlage in den Wohnungen.

13.14 Bei Nutzung von Kabelfernsehen werden die Fernsehleitungen sternformig verlegt.
13.15 Maximal 3 TV-Dosen pro Wohnung bei SAT-TV moglich (weitere gegen Mehrpreis).
Fiir nicht aufgefihrte Raume gilt sinngemaR die dem Raumcharakter entsprechend ver-

gleichbare Ausfihrung.
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Profil

14.1 Eswerden Kunststofffenster, Farbe Weild mit flaichenversetztem Flligel eingebaut.
Alle Blendrahmen und Fligel werden umlaufend mit einer verzinkten Stahlarmie-
rung versehen und mit 6-Kammer-Profilsystem ausgestattet.

Je nach Profilkombination und Verglasung sind Uw-Werte von 0,8 W/(m?K) erreich-
bar.

Gesamtwert Rahmen und Glas nach DIN EN ISO 10077-1, 3-fach Warmeschutzvergla-
sung mit warmen Randverbund bis Ug 0,5 je nach Scheibenaufbau.

Beschlag

14.2 Verdeckt liegender Drehkipp-Beschlag.
Ausfuhrung nach RC 1 im EG fulSlaufig erreichbar nach RC2N ohne abschlieBbaren
Fenstergriff mit Ausnahme der EG-Wohnungen.
Alle Beschlagsteile Silber, Eckband + Scherenlager weil.

Rollzapfen fiir leichte Bedienbarkeit und Anpressdruckverstellung. Fenster-
griff Farbe Weil3.

Rollladen

14.3 Kunststoff Rollladen (hellgrau)-Behang einschl. seitlicher Arretierung gegen seitliches Ver-
schieben.

Federbligelaufthanger, Anschlagstoffe, elektrische Rollladenmotoren

Rollladen-Kastendeckel mit Dammung einschl. Laibungsprofil mit Dichtlippe und Einputzge-
webe gem. Anforderung der EnEv.
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AuRenfensterbdnke

14.4 AuRenfensterbanke in Aluminium, Farbe Weil3, einbrennlackiert.

Hauseingangstiir

14.5 Hauseingangstir (Farbe analog zu den Fenstern weil}, alternative Farbwahl durch Bautrager
moglich) nach DIN und RAL-Norm, flaichenversetzt, mit 3-Punkt-Verriegelung, mit Entriege-
lung, Sicherheitsglas Ausschnitt.
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15.1 Innenfensterbanke aus Granit nach Mustervorlage evtl., Granitbezeichnung: Grau mar-
moriert / gesprenkelt, 20 mm, an allen Bristungsfenstern (Ausnahme Sanitarraume, K-
che).

15.2 Innentreppe im Treppenhaus mit Granit oder Fliesenbelag, einschliellich Sockelleisten;
Granitbezeichnung: Grau marmoriert / gesprenkelt hell fir den Treppenauftritt und dun-
kel fur die Setzstufe.

16.1  Innenputz als einlagiger Maschinengipsputz in allen ausgebauten, beheizten Raumen.
In Sanitarraumen Kalkzementputz, Qualitatsstufe Q2.
16.2  NaturweiRer AuRenputz als zweilagiger, wasserabweisender Rauputz.

17.1 Trenn-Estrich mit Feuchtigkeitssperre in der Garage.

17.2 Alle ausgebauten und beheizten Wohnraume erhalten einen schwimmenden auf Tritt-
schall-/Warmedammmatten verlegten Heizestrich.

18.1 Wohnungsinnentiiren: Herholz Weildlack mit Rundkante oder gleichwertig, mit Futter und
Bekleidung sowie Tiirbeschlag, umlaufende Gummilippendichtung.

18.2 Edelstahl-Tirdricker, Typ ASAL Driickergarnitur mit BB Rosette Nr. 1802, Niro Modell Ba-

sic 02.
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CAYANBAU GMBH

Meisterbetrieb
Hoch-, Tief- & Stahlbetonbau

19.1 Gelander im Treppenhaus mit Edelstahlhandlaufen.

19.2 Balkon- und Brustungsgeldander im Aullenbereich aus Stahlrohr verzinkt, Edelstahl-Hand-
laufe eventuell Glass Bristung.

20.1 Fliesen:30 x 60 (Wandfliese), 30 x 60 (Bodenfliese). Nach Mustervorlage.

20.2 Wandfliesen im Dunnbett in Badern, Gaste WC's / Dusche. Duschbereich raumhoch,
andere Wande mit Vorwandinstallationen max. 1,30 m hoch.

20.3 Bodenfliese im Dunnbett in Kiiche, Wohn-/Essbereich, Flur, Diele, Ankleide, Badern,
Gaste WC's /Duschen.

20.4 Die Fliesen werden orthogonal verlegt.

20.5 Verfugung je nach Fliesenfarbe in grau oder betongrau.

20.6 Kellerraume, Keller und allgem. Flachen werden in grauen 30x30 cm Fliese gefliest.
Nach Mustervorlage.

20.7 Bei Sonderwiinschen
werden die Leistungen (Material, Lohn- u. Nebenleistungen inkl.
MwsSt.) mit 40,00 €/m 2 komplett vergiitet. Evtl. entstehende Kosten infolge von
Abweichungen bei Material, FliesengroRe cm), Verlegeart, Verfugungsfarbe oder
aufgrund von Sonderwiinschen (Dekorfliesen, Bordiiren, etc.) werden gesondert
berechnet.

Hinweis: Alle Silikon- und Acrylfugen sind Wartungsfugen, daher jahrlich zu priifen
und bei Bedarf durch den Erwerber zu erneuern (keine Gewahrleistung)
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21.1
21.2

Die restlichen Raume (Arbeiten, Schlafen, Kind, Gast) erhalten Massivparkett.
Entstehende Mehrkosten in Folge von Anderungen der Materialkosten, der Verle-
gungsart oder in Folge von sonstigen Sonderwiinschen werden gesondert berech-
net.

Bei Sonderwiinschen werden die Leistungen (Material, Lohn- u. Nebenleistungen
inkl. MwSt.) mit 40,00 €/m 2 komplett vergiitet. Evtl. entstehende Kosten infolge
Abweichung gen bei Material, FliesengrofRe (30x60 cm), Verlegeart, Verfugungs-
farbe oder aufgrund von Sonderwiinschen (Dekorfliesen, Bordiren, etc.) werden
gesondert berechnet.

ENERGIEBERATUNG

22.1 Rohr- bzw. Wandverkleidung aus Gipskarton mit Standerwerk.

23.1

23.2

23.3
23.4
23.5

Decken und Wande der Bader und Gaste-WC's werden mit Raufaser tapeziert und
mit Bio-Silikat-Farbe (gebrochenes WeiR) angelegt oder glattverputzte Wande
weild angelegt.

Alle anderen Decken- und Wandflachen innerhalb der Wohnung — aulRer den ge-
fliesten Flachen — werden mit Raufaser (mittleres Korn) tapeziert und weil ange-
legt (oder Glattverputzt).

Die StoRfugen der Decken werden gespachtelt.

Alle nicht verzinkten Stahlteile werden gestrichen.

Gebaudegrundreinigung vor Abnahme des Hauses.
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24.1 Pflasterung von Hauszugang, Zufahrt u. Stellplatzen entsprechend der Bauzeich-
nungen in Verbundpflaster, alternativ Rechteckpflaster grau, 20x10x8 cm.

24.2 Terrassen und Balkone werden mit fein Stein Zeug Belag 60x60 cm, 2 cm Stark,
Farbe laut Muster, verlegt.

24.3 Planierung des Gelandes nach Abschluss der Bauarbeiten.

24.4 Gartnerische Arbeiten, Anpflanzungen, weitere Begriinungen und Einfriedungen
etc. fir die Flache der EG-Wohnung sind nicht im Kaufpreis enthalten.

24.5 Die Gestaltung der Allgemeineigentumsflachen obliegt dem AN.

24.6 Leuchten fir die Allgemeinflache mit Steuerung tiber Bewegungsmelder.

24.7 Sonstige Gartenflaichen werden mit Mutterboden abgedeckt.

24.8 Sonstige Einfriedungen des Gebaudes sind nicht enthalten.

25.1 In den Zeichnungen Dargestelltes, in dieser Baubeschreibung jedoch nicht ausdriicklich
Erwahntes, wie z. B. Mdblierung der Raume etc., ist exemplarisch und dient lediglich dem Nach-
weis der Stellmoglichkeiten und ist nicht im Leistungsumfang enthalten.

25.2  Miillplatz im AuRenbereich (in der Nahe der Zufahrt) fir WEG.

25.3 Spielplatzflaiche gemal Baugenehmigung.

25.4 Stellplatze und Fahrflache sind fiir Fahrzeuge mit einem Gesamtgewicht von bis zu 3,5
t. ausgelegt.

25.5Vergutungspreise sind keine Erstellungspreise.

Dietzenbach 16.10.2024
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