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. Baugrenze

ZEICHENERKLARUNG

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Nutzung (§ 9 (1) BauGB i.V mit
§§ 1-15 BauNV0O)

Mischgebiet (§ 6 BauNVOQ)

Dorfgebiet (§ 5 BauNvO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Pflanz V 15.14)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Uberbaubare Grundstiicksflichen,

(8 9 (1) 2 BauGB)
Steflung der Gebéude

Baulinie ., . (§ 23 (2) BauNVO)
(§ 23 (3) BauNVvOQ)
mmmnncmﬂﬂﬁ Zuordnung der Baugrenze (§ 23 (1) BauNVO)

Festgesetzte Gebdudehshen:
Traufhéhe, Firsthhe, Oberkante

(§ 9 (2) BauGB)

Firstrichtung

Fléiche fiir Garagen und Steliplitze (§ 12 (6) BauNVOQ)

Verkehrsflichen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsfliche / Parkierungsfliche

Fahrbahn
Mischfliche
Gehweg

Griinfldche i.V. mit Verkehrsanlagen

ﬂmﬂmﬁmmﬁﬁq— besonderer Zweckbestimmung
FuBgiinger

Bushaltestelle

Einfahrt

Bestehende StraBenhthe / Geliindehdhe

Sonstige Festsetzungen

Pflanzgebot (§ 9 (1) 25 2 BauGB)

Pflanzbindungen (8 9 (1) 25b BauGB)

Pflanzbindung / Pflanzgebot fiir Einzelbaum
Private Griinflichen

Geh- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Leitungsrecht (Abwasserleitung) zugunsten der Stadt
Das Gehrecht kann den _rtlichen Gegebenheiten angepalt werden

Bereich verminderter Abstandsflichen (§ 73 (1) 6 LBO)
Kulturdenkmal ;

Zu erhaltende Mauer

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 (7) BauGB)

3. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen / Hinweise 2.1.6
(§9 (6) BauGB)

31 Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg

2.1.7.
3.1.1  Nach gegenwiirtigem Kenntnisstand sind im Plangebiet, nebsn
den mit Planzeichen "Kulturdenkmal !" bezeichneten Anwesen
folgende weitere Bau- und Kulturdenkmale vorhanden:

Hindenburgstraie 3, Ev. Pfarrkirche St. Martin
Vaihinger Straie 2, Altes Rathaus

Vaihinger StraBe 12/14, Torbogengewiinde

Im Biegel 7, Gewd&lbekeller und Torbogenansatz
Im Biegel 8, Gehéft

3.1.2 Sollten im Zuge von Baumafnahmen archéiologische Befunde 2.1.8
angetroffen werden, so ist mit Leerzeiten zu Lasten des
Bauherren fiir deren wissenschaftliche Dokumentation zu
rechnen. (§ 20 DSchG)

Aufgestellt: Bietigheim-Bissingen, den 01.04.1997 : 2.19

GeWi Bechtle i

Freier Architekt

Schwiltzgissle 9-13

74321 Bietigheim-Bissingen =~ /% 2.1.10

Die Mehrfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan tiberein.

Vaihingen/Enz, den 2.1.11

Stadt Vaihingen/Enz
Biirgermeisteramt

Erginzungen / Anderungen aufgrund SatzungsbeschluB des
Gemeinderates vom 08.04.1998 (éffentliche Verkehrsfliche, 23
Gehrecht, Pflanzgebot, Texttei! Ziffer 1.4,1.10.1, 3.2, 3,3).

| Aufgestellt: Bietigheim-Bissingen, den 08.04.1998

GeWi Bechtle

Freier Architekt
Schwiitzgiissle 9-13

74321 Bietigheim-Bissingen

VERFAHRENSVERMERKE

gemaB § 3 (2) BauGB ausgelegt _..uE.\___k___n.. & Em.\‘_‘.ﬁ ﬁﬂn x_h__,r..,___Lﬂ 2.3

Als Entwurf i
Auslegung belannt gemachtam 25z 07

gemilB § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am /7.,

G i,

Als Satzung
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\S?TN ¢
i.V. Nestle %

(Biirgermeister) 2

2.4

2.5

Aufgrund § 233 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 wird kein Anzeigeverfahren
durchgefiihrt. .

SatzungsbeschluB bekanntgemacht und in Kraft getreten am /g b 97

2.5.1

1.V. Nestle
(Blrgermeister)

222

3.2 Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet ,Riexingen®,
Schutzzone ITI A. Bei unvorhergesehenem Erschlieflen von
Grundwasser mul3 dies gemiB § 37 Abs. 4 WG dem Landratsamt -
Amt fiir Wasser- und Bodenschutz - angezeigt werden. Dic
Bauarbeiten sind bis zur Entscheidung des Landratsamts

einzustellen. 2.6

Fiir eine evtl. notwendige Grundwasserableitung wihrend der
Bauzeit und eine Grundwasserumleitung wihrend der Standzeiten
von Bauwerken ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Eine dauernde Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. 2.6.1

35 Die im Plan ausgewiesenen Fuwege stellen Mafnahmen dar, die
erst im Rahmen von zukiinftigen Neugestaltungen der betroffenen
Grundstiicke erfolgen werden und nur in Abstimmung mit den

Eigentimern.

2.6.2

2.6.3

Die Dicher sind am Giebel mit einem iiberstehenden Ortgang, von
max. 0,25 m, an der Traufe mit einem Dachvorsprung von mind.
0,30 m héchstends 0,70 m und auBen angebrachter Hingerinne aus-
zubilden. Abweichende Uberstiinde sind zur zuliissig soweit der hi-
storische Befund dies rechtfertigt.

Dachaufbauten sind nur in Form von Einzelgaupen zulissig.

Dachgauben sind nur zuldssig im 1. DG. Die Summe der Liinge von
Dachaufbauten darf insgesamt max. 40 % der Gebiiudeliinge be-
tragen. Ihre senkrechte Héhe wird auf 1,20 m begrenzt, dies wird
gemessen an der Ecke Vorderansicht/-Seite zwischen den Oberfli-
chen der Dachdeckung.

Dachaufbauten miissen in Material und Farbe der Dachfliiche ange-
passt werden und diirfen nicht unmittelbar an der Traufe beginnen.
Dacheinschnitte sind nicht zulissig.

Liegende Dachfenster sind nur bis zu einer GriBe von 1 m? zuldssig,
wenn sie von der 6ffentlichen Verkehrsfliiche aus einsehbar sind.
Dabei diirfen die Fensterflichen 1/10 der jeweiligen Dachfliiche
nicht iiberschreiten.

Der Abstand von Dachaufbauten, Graten oder Kehlen mufl mind.
1,20 m, von Giebel und First mind. 2,00 m betragen.

Ausnahmsweise sind Dachaufbauten die ohne Abstand zur Traufe
ausgebildet werden zuliissig, wenn sich ihre Form aus der
Fassadengestaltung entwickelt.

Kamine sind im oberen Drittel des Daches, vorzugsweise am First,
anzuordnen, zuliissig sind Putzoberflichen oder Verkleidungen aus
Kupfer bzw. Blech mit farblich auf die Dachfliiche abgestimmtem
Anstrich.

Werbeanlagen sind genchmigungspflichtig. Werbeanlagen sind nur
an der Stitte der Leistung zulissig, sie sind auf aie ErdgeschoBzonen
zu beschriinken.

Unzulissig sind GroBflichenwerbung. Werbeanlagen mit wechseln-
dem und bewegtem Licht. Lichtwerbung in grellen Farben, serien-
méBig hergestellte Werbeanlagen fiir Firmen oder Markenwerbung
soweit sie nicht in eine zullissige Werbeanlage integriert sind. Die
Hohe von Werbeanlagen und Schriften soll in der Regel bei
bandartigen Werbeanlagen 0,40 m, bei Einzelschildern 0,6 m nicht
tiberschreiten. Bandartige Werbeanlagen diirfen 1/3 der
Gebdudeabschnittslinge nicht iiberschreiten.

Zuluft- oder Abluftiffnungen und sonstige Technische Anlagen
sind an Gebdudefassaden nicht zulissig, wenn Sie von ffentlichen
Verkehrsflidchen einsehbar sind.

Ausnahmen sind zuldssig, wenn

a) ihre Fliche kleiner als 400 gem ist,

b) sie in dem jeweiligen Farbton der umgebenen Flichen gehalten
werden.

Anlagen zur Gewinnung von Sonnen- und Umweltenergic diirfen
iiber der Dachhaut nicht angebracht werden.

Ausnahmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Anlage als Teil
der Dachfldche vom 6ffentlichen Verkehrsraum aus nicht eingesehen
werden kann.

Bei der Farbgebung an Neubauten nach Renovierung und bei In-
standsetzung vorhandener Gebiiude sind die Gesamtwirkung des
StraBen- oder Platzraumes und insbesondere Kulturdenkmale, do-
minierende Gebéude sowie unmittelbare Nachbargebiude zu be-
riicksichtigen.

Alle Gebidudeseiten sind mit der gleichen Farbe oder Farbkombina-
tion zu streichen.

Folgende Farbtone diirfen beim Fassadenanstrich nicht verwendet
werden:

Reines Weil, sehr helle Farbtdne (bei Fachwerkfllungen sind Aus-
nahmen auf Grund des historischen Befundes zulissig).

Reines Schwarz oder sehr dunkle Farbttne.

Gebédudesockel und Sockelmauemn sind andersfarbig abzusetzen, der
Helligkeitswert der Farben von Dachrinnen, Abflullirohren und son-
stigem Blechteilen ist dem der Dachdeckung oder des Anstrichs von
Holzteilen anzupassen.

An AuBenwandflichen, Gesimsen und Anbauten sind
unzuliissig:

Glatte und glinzende Oberfléchen.

Verkleidungen aus glatten, polierten oder glinzenden Materialien
sowice aus Schindeln und Platten insbesondere Asbestzement, Kunst-
stoffplatten, Blechen, Keramik und Mosaik.

Strukturputze wie Rillen, Kringel, Blitter und dhnliches.
Verblendungen aus rauhem Naturstein (Sandstein, Kalkstein) sind
ausnahmsweise im Sockelbereich zugelassen.

Unbebaute Fliichen und Einfriedungen:

Vorplitze und private ErschlicBungsflichen sind wassergebunden
zu befestigen (Kies, Riesel) oder mit Natursteinen zu pflastern.
Ausnahmsweise kinnen bei entsprechender Gestaltung auch
kleinteilige Betonpflaster zugelassen werden.

Ist die angrenzende Verkehrsfliiche gepflastert, so ist die Pflasterung
des Vorplatzes in Struktur und Material derjenigen der Verkehrsfld-

che anzupassen.

Einfriedungen sind, soweit eine frithere Einfriedung nicht
nachweisbar ist, als Holzzaun mit senkrechter Gliederung oder
ausnahmsweise als Hecke aus heimischen Laubgehdlzen zulissig.
Vorhandene Baumpflanzungen, soweit im Plan schematisch darge-
stellt, milssen erhalten, oder bei Beseitigung durch Neupflanzung er-

setzt werden.
Bei den Grundstiicken Flst. Nr. 88, 82, 80, 78 und 77 (im GiBle)

sind die vorhandenen Bruchsteinmauemn in Art und Form
fortzufithren.

Abweichend von §§ 50 und 52, LBO sind andere Stiitzmaucrn
sowic Aufschiittungen und Abgrabungen genchmigungspflichtig.

TEXTTEIL:

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

2]

2.1.1.

2.1.2

2.14.

Planungsrechtliche Festsctzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB und §§ 1-25 BauNVvV0)
MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die Nutzungsarten i.S. des § 6 Abs. 2, Satz 6 u. 7 (Tankstellen und
Gartenbaubetriebe) sind nicht zulissig,

Die Ausnahmen i.S. des § 6 (3) sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes.

MD - Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

Die Nutzungsarten i.S. des § 5 Abs. 2, Satz 9 (T ankstellen) sind
nicht zulissig,

Das MabB der baulichen Nutzung (§ 16 (3) 1,2 BauNVO) wird
durch die Lage der Baulinien und Baugrenzen sowie die Hohe der
baulichen Anlagen bestimmt.

Gebiudehihe (Z) (§§ 16 - 18 BauNVO i.V. mit § 2 (5) LBO)
entsprechend den Eintragungen im Plan als Hochstgrenze.
Hohenbeschrinkung: Die im Plan eingetragenen Trauf- und
Firsththen legen die Gebtiudehshen verbindlich fest,

Die Traufhthe (TH) der Gebtiude wird entsprechend den Ein-
schrieben im Plan begrenzt. Sie wird gemessen zwischen dem
Schnittpunkt von Aussenwand mit Oberkante Dachfliche und dem
hichsten, von Aussenwiinden angeschnittenen vorhandenen Ge-
linde , soweit nicht bezogen auf Meereshthe iiber Normal Null
(m.i.N.N.)

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVOQ), Abweichende Be-
bauung i.5. des § 22 (4) gemiiB Eintragungen im Plan durch
Baulinien und Baugrenzen.

Von der mm:wm:_m »Im Biegel 8/1“ (Scheune) kann mit dem Gebiude
ausnahmsweise abgewichen werden, wenn eine mindestens 25m
hohe Mauer (bzw. geschlossenes Tor/Tiir) entsteht.

Baugrenzen (§ 23 BauNVQ) zur privaten Griin- und Freifliche
diirfen mit untergeordneten Bauteilen wie Balkonen und
Wintergérten nur maximal 1 m auf hichstens 1/3 der
Aussenwandliinge iberschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB). Die im Plan
eingetragenen Pfeile legen die Firstrichtung der Gebdude verbindlich
fest.

Nebenanlagen (§ 9 (1) 4 BauGB und §§ 14 (BauNVO) sind nur
innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflichen bzw. der festge-
setzien Garagenflichen zulissig.

Garagen und iiberdachte Stellplitze sind gemiB § 9 (1) 4 und 22
BauBG und §§ 12 und 23 BauNVO nur innerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfléichen bzw. auf den fiir Garagen festgesetzten Fliichen
zuliissig.

Die Aufteilung der Verkehrsfliichen ist unverbindlich (§ 9 (1) 11
BauGB).

Griinordnung

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind hochstimmige
Hofbiume (z.B. alle geeigneten Obstbaumsorten, NuBbaum, Linde
oder RoBkastanie oder vergl. heimische Baumarten) zu pflanzen,
(§ 9 (1) 25 BauBG)

Im Bereich des Pfg 1 kénnen die Baumstandorte verschoben werden.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Griinfldchen sind giirtneriscn
zu nutzen und entsprechend anzulegen. Leitbild zu Gestaltung von
Gartenflichen ist der traditionelle Bauerngarten als Mischung von
Nutz- und Ziergarten. Zur StraBe hin orientierte Gartenfldchen sollen
durch eine rdumliche wirksame Begrenzung vom Straflenraum
getrennt werden. (5.2.6.2) (§ 74 (1) 3 LBO).

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 (1) 1 LBO)

Auflere Gestaltung baulicher Anlagen:

Soweit Gebéiude mit Sockel ausgebildet sind, muB dieser Charakter
beibehalten bleiben. Der Sockel ist biindig oder vorstehend auszu-
fithren.

Fassaden: AuBenwandflichen sind verputzt oder mit konstruktivein
Sichtfachwerk herzustellen.

Strukturputze (Rillen, Kringel, Blitter u.4.) sowie Verkleidungen aus
Schindeln, Platten oder vorgehiingten Fassaden sind unzulissig.
Verkleidungen mit polierten oder glinzenden Oberfléichen sind
unzuliissig. Dies gilt insbesondere fiir Glas, glasierte Keramik,
engobierte Spaltklinker, geschliffene Werksteine oder Kunststeine,
sowie fiir Kunststoffe und Metalltafeln oder Platten.

Durchlaufende Fensterbénke oder Brilstungselemente sind nicht zu-
ldssig. Eine Auflosung der ErdgeschoBzonen durch groBfliichige
Schaufenster ist nicht zulassig.

Die Stellung der Dicher, die Dachform und die Dachneigung ist
entsprechend den Planeintragungen bzw. entsprechend dem
historischen Bestand auszufiihren.

Die Dicher sind als Steildicher mit Aufschieblingen auszubilden.
Dic Dachneigung ergibt sich aus der Festsetzung von Traufhihe
(TH) und Firsthéhe (FH).

Fiir die Dachdeckung cinschlieBlich Dachaufbauten sind naturrote
Ziegel zu verwenden.

Flachdicher von Garagen und Nebengebiiuden sind zu begriinen,
sofern sie nicht als begchbare Terassenflichen genutzt werden.

Landkreis Ludwigsburg
Stadt Vaihingen / Enz

Stadtteil Enzweihingen

ebauungsplan-

stl. Vaihinger Str.

Das Plangebiet wird im wesentlichen begrenzt im Norden durch den Ortsweg
"Im Giissle", im Osten durch die Flurstiicke 71 und 71/3 sowie den Ortsweg
"Unterer Hof" im Siiden durch die "HindenburgstraBe" und im Westen durch
die "Vaihinger Strafie".

E: _nwaw.ﬁ_ﬂ: dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Planungsrechtlichen F estsetzungen auBer Kraft.

Lageplan M 1:250, TEXTTEIL
Anlagen: 1. Begriindung zum Bebauungsplan (§ 9 (8) BBauG)

ES GELTEN: - Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBL L.S. 2253)
zuletzt gedndert am 22.04,1993

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.90
(BGBI. L.S. 132)
zuletzt getindert am 22.04.1993

- Planzeichenverordnung 1990
(PlanZVO 90) vom 18,12.90
(BGBL. Teil 1, Nr. 3)

- Landesbauordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (LBO) vom 08.08.95
(BBLB.W. Nr. 24/8.9.1995, 8. 617).




