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Mitten im Dorf
Doppelhaus unter Reet

Objektnummer: 1387

Lage:

St. Peter Ording ist ein beliebter Badeort auf der Halbinsel Eiderstedt und ist
bekannt flir seinen 12 km langen Sandstrand, der zu den gréBten Europas
gehort. Die Gemeinde bietet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten, wie
Wassersport, Wellness, Naturerlebnis und Kultur und die charakteristischen
Pfahlbauten am Strand sind als besonderes Wahrzeichen weit tber die Grenzen
Schleswig-Holsteins bekannt. Der Ortsteil Dorf ist das historische Zentrum der
Gemeinde. Hier befinden sich neben der Kirche auch zahlreichen Geschéfte, eine
Schule und ein Kindergarten.

Kurzinformationen:

Baujahr: 2006

GroBe: ca. 228 m2
Heizungsart: Gasheizung
wesentlicher

Energietrager: Gas
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch: 106,6 kWh/(m2*a)

Kaufpreis: € 1.900.000, --
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Objektbeschreibung:

Das Doppelhaus im klassisch-friesischen Stil unter Reet liegt am Ende einer
kleinen StichstraBe in absolut ruhiger und gleichzeitig zentraler Lage zum
historischen Ortskern des Dorfs und besteht aus zwei Haushalften mit einem
gemeinsamen Eingang.

Die rechte Haushalfte hat eine Wohnflache von ca. 130 m2 und ist ideal fur eine
Familie. Im Erdgeschoss befinden sich ein Duschbad, ein Schlafzimmer, welches
auch als Buro oder Gastezimmer genutzt werden kann, und ein geraumiger
Wohnraum mit offener Kiiche, Essbereich und Kamin. Von hier aus hat man
einen direkten Zugang zur Terrasse, die mit einem eingezaunten Garten und
einer Sauna ausgestattet ist. Der Garten bietet auBerdem viel Platz fur Kinder,
Haustiere oder Hobbygartner, es gibt auch ein kleines Gartenhaus.

Im Obergeschoss gibt es zwei weitere Schlafzimmer und ein Wannenbad mit
separater Dusche. Der ausgebauter Spitzboden bietet einen zusatzlichen Raum,
der als Spielzimmer, Hobbyraum oder Lagerflache genutzt werden kann.

Die linke Haushalfte hat eine Wohnflache von ca. 98 m2 und bietet damit
ebenfalls Platz flir eine kleine Familie oder ein Paar. Auch hier befindet sich im
Erdgeschoss ein Duschbad, sowie ein gemitlicher Wohnraum mit offener Kliche,
Essbereich und Kamin. Genau wie auf der Nachbarseite bietet der Wohnraum
einen Zugang zur Terrasse, die ebenfalls Gber einen eingezaunten Garten und
eine Sauna verfugt.

Im Obergeschoss befinden sich zwei Schlafzimmer und ein Wannenbad mit
separater Dusche. Der ausgebauter Spitzboden kann beispielsweise als
Arbeitszimmer genutzt werden.

Beide Haushalften werden inklusive Inventar verauBert und verfligen jeweils
Uber einen kleinen Hauswirtschaftsraum, in dem sich Waschmaschine und
Trockner befinden, sowie einen Abstellraum unter der Treppe und einen weiteren
Abstellraum im ersten Obergeschoss. Darlber hinaus besteht die Mdglichkeit das
Doppelhaus als freistehendes Einfamilienhaus umzugestalten.
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Sonstiges:

Das Haus ist mit einer Gasheizung (2006) ausgestattet, welche im September
2023 erneuert wird.

Es stehen insgesamt drei Carport-Stellplatze zur Verfiigung.
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Grundriss:
Der Grundriss dient nur zur Orientierung
und ist nicht maBstabsgerecht.

Rechte Halfte

Privat

Kaufpreis: € 1.900.000, --

Mein Angebot ist freibleibend und mit freundlicher Unterstiitzung von ChatGPT erstellt!

Irrtum vorbehalten!

Bei Vertragsabschluss ist eine Kaufermaklerprovision in Hohe von 2,5% zzgl. der gesetzl. MwSt.
auf den Gesamtkaufpreis fillig; im Ubrigen gelten unsere Geschéaftsbedingungen.

Nebenkosten: Die 6,5% -ige Grunderwerbsteuer ist vom Kaufer zu zahlen, ebenso die Notar- und
Gerichtskosten in Héhe von ca. 1,7%. Ein Besichtigungstermin kann mit unserem Bliro vereinbart
werden. Dieses Angebot ist freibleibend nach Angaben des Verkaufers. Ein Zwischenverkauf bleibt
uns vorbehalten. Eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer schriftlichen Zustimmung. Diese Offerte
wurde nach Angaben des Verkdufers und zu dessen Verantwortlichkeit erstellt und wird Ihnen zu
den o.g. Bedingungen unterbreitet, ohne Gewahr (insbesondere fiir die im Angebot genannten
Quadratmeterzahlen).



