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Anlage zum Mietvertrag zwischen

und vom

Hausordnung®)

Ein friedliches Zusammenleben aller Hausbewohner ist nur dann méglich, wenn jeder
einzelne den guten Willen zu gedeihlicher Nachbarschaft auf der Grundlage gegen-
seitiger Rlicksichtnahme und Achtung besitzt und bekundet. Die Verwirklichung einer
solchen erstrebenswerten Hausgemeinschaft soll insbesondere durch die Beachtung
nachstehender Regeln geférdert werden.

1. Sicherheit

1.1 Das Abstellen von Gegenstanden, insbesondere von Kraftridern, Mopeds, Fahr-
radern, Kinderwégen usw. auf dem Hof, in der Garagenauffahrt, in den Géngen des
Kellers oder des Speichers und im Treppenhaus ist unzuldssig. Fiir evil. Unfalle
oder Beschédigungen haften die Zuwiderhandelnden, fiir Kinder deren Eltern. Die
Mitnahme von Kraftradern, Mopeds und Fahrradern in die Mietraume ist nicht ge-
stattet.

1.2 Abfélle sind ordnungsgemas in die Miilltonnen zu geben und danach ist der Deckel
zu schlieBen. Sperriges Gut ist dabei zu zerkleinern. Samtliches Sperrgut, wie alte
Matratzen, Christbaume und &hnliches diirfen nicht neben den Miilltonnen gela-
gert werden, sondern sind in den privaten Kellerabteilen bis zur Abholung aufzu-
bewahren.

1.3 In die Waschbecken und WC diirfen keine Abfélle, schadliche Fltissigkeiten, sper-
rige Gegensténde usw. gegeben werden. Entstehen durch Zuwiderhandlungen Be-
schadigungen oder Verstopfungen, gehen diese zu Lasten des Verursachers.
Brennbares, explosives oder &tzendes Material darf nur im Rahmen des Hausge-
brauches aufbewahrt werden.

1.4 Blumentdpfe und sonstige zusétzliche Blumenbehalter diirfen nur an der Innen-
seite der Balkon-/Loggiabriistung angebracht werden. Die Balkon-/Loggiabrtis-
tungen dirfen nicht angebohrt werden. Beim GieBen der Blumen und Reinigung
des Bodens ist darauf zu achten, dass kein Wasser an der Hauswand herunterl4uft.
Gegensténde aller Art in den Fenstern und auf dem Balkon/ Loggia sind so zu si-
chern, dass ein Herunterfallen ausgeschlossen ist.

1.5 Hausbewohner, die ihre Wohnung mehr als zwei Wochen verlassen, sollen die
Schitissel ihrer Wohnungstlire einer leicht erreichbaren Vertrauensperson bzw.
dem Hausmeister aushéndigen. Wird der Schllissel einer Vertrauensperson aus-
gehéndigt, so ist dies dem Hausmeister rechtzeitig schriftlich mit genauer Nen-
nung des Namens und der Anschrift sowie der Telefonnummer mitzuteilen. Da-
durch soll wéhrend der Abwesenheit die Verhiitung bzw. Beseitigung von Schiden
ermdglicht werden.

1.6 Zur Verhlitung von Branden darf der Keller nicht mit offenem Licht betreten werden.
Der Transport von sperrigen oder scharfkantigen Gegenstanden und Mébeln ist
unter gréBtmadglichster Vorsicht durchzufiihren. Beschadigungen gehen zu Lasten
des Verursachers. Schaden sind unverziiglich dem Hausmeister zu melden.

1.7 Brennbare, explosive oder &tzende Materialien diirfen weder in Wohn- und Keller-
rdumen noch im Speicher aufbewahrt werden.

1.8 Bei Frostwetter sind die Heizkorperventile in den Wohnungen gedffnet zu halten;
die Fenster der Treppenhéuser und Kellerraume miissen geschlossen bleiben. Dies
wird auch flir die Fenster der Sanitarraume in den Wohnungen empfohlen.

1.9 Das Licht in den Gemeinschaftsraumen, Kellerabteilen und im Speicher ist, soweit
keine Automaten vorhanden sind, beim Verlassen zu I6schen. Die Schalter diirfen
nicht durch Einklemmen blockiert werden.

2. Ruhe

2.1 Die Hausbewohner sowie deren Besucher sind verpflichtet, gegentiber anderen
Hausbewohnern groBte Riicksicht zu nehmen und jegliche Stérung und Belasti-
gung, insbesondere in der Zeit von 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr, zu unterlassen.

2.2 Rundfunk- und Fernsehgeréte, CD-Player und sonstige Musikapparate sind stets
auf Zimmerlautstérke einzustellen. Musizieren ist in der Zeit von 8.00 Uhr bis 12.00
Uhr und von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr erlaubt. Dabei sind Fenster und Tiiren ge-
schlossen zu halten.

2.3 Larm verursachende und ruhestérende Arbeiten (Haémmern, S&gen, Bohren usw.)
sind zu folgenden Zeiten erlaubt: werktags von 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr und 15.00
Uhr bis 18.00 Uhr, samstags von 9.00 Uhr bis 12.00 Uhr, an Sonn- und Feiertagen
nicht. Das Klopfen von Teppichen und dergleichen ist nur an den Klopfstangen und
zu den oben genannten Zeiten gestattet.

2.4 Eltern haben daftir zu sorgen, dass ihre Kinder in der Zeit von 12.00 Uhr bis 15.00
Uhr und nach 20.00 Uhr Ruhe halten. Spielen im Bereich des Spielplatzes ist zu
diesen Zeiten nicht erlaubt; das Spielen in den Treppenhéusern und Kellern sowie
auf den Grlinflachen vor den Hausern ist nicht gestattet. Ballspiele jeder Art sind
auf sémtlichen Griinflachen untersagt.

2.5 Ein- und Auszlige dirfen nur zu folgenden Zeiten durchgefihrt werden: werktags
von 7.00 Uhr bis 20.00 Uhr, samstags von 8.00 Uhr bis 16.00 Uhr, an Sonn- und
Feiertagen nicht.

3. Reinhaltungspflicht

3.1 Jegliches Ausschtitteln, Ausklopfen und Ausschiitten aus Fenstern und von Bal-
kon-/Loggiabriistungen ist untersagt.

3.2 Abfélle dirfen nur in die dafiir bereitgestellten Behélter (falls Papier-/Biotonnen
vorhanden, ist Milltrennung vorzunehmen), keinesfalls daneben, geschiittet wer-
den. Sperriges Gut ist zu zerkleinern. Die Behélter sind wieder zu schlieBen.

3.3 Tiere sind so zu beaufsichtigen, dass sie weder Hausbewohner beléstigen noch
Schmutz verursachen. Die Halter haben dafiir zu sorgen, dass die Notdurftverrich-
tungen der Tiere innerhalb der Wohnanlage bzw. auf Terrassen und Grinflachen
unterbleiben. Hunde sind innerhalb der Wohnanlage an der Leine zu fithren. Tau-
benflttern auf dem Grundstlick und auf den Balkonen / Loggien ist nicht gestattet.

3.4 Zeigt sich in den Wohnrdumen Ungeziefer, so hat der Bewohner dem Vermieter/
Verwalter hiervon unverziiglich Kenntnis zu geben.

, den

Vermieter

4. Allgemeines

4.1 Das Anbringen von Einzelantennen ist nicht gestattet. Um Stérungen beim Rund-
funk- und Fernsehempfang zu vermeiden, ist jeder Bewohner verpflichtet, nur die
vorgesehenen Antennenanschlusskabel zu verwenden. Auskiinfte (iber das erfor-
derliche Fabrikat erteilt der Eigentlimer bzw. der Verwalter. Es ist untersagt, an den
Antennensteckdosen Verdnderungen vorzunehmen oder die bauseits installierten
Dosen auszutauschen. Eventuell notwendige Reparaturen dirfen nur von einem
konzessionierten Fachbetrieb vorgenommen werden.

4.2 Auf Terrassen und Balkonen/Loggien dtirfen Waschestander, Mébel und sonstige
Gegensténde nur bis zur Bristungshéhe aufgestelit werden und wenn sie von au-
Ben nicht sichtbar sind. Soweit Markisen oder Jalousetten angebracht werden
sollen, ist hierzu die schriftliche Zustimmung des Eigentiimers/Verwalters einzu-
holen. Das gilt auch fiir die Anbringung von Fensterrolliaden.

4.3 Das Anlehnen von Fahrradern oder anderen Gegensténden an die Hauswand ist
untersagt.

4.4 Jeder Bewohner hat die einheitliche Klingel-, Briefkasten- und Tiirbeschilderung zu
verwenden. Die Beschaffung erfolgt Gber den Hausmeister zu Lasten des Bewoh-
ners. Das Anbringen von Beschilderungen an den AuBenseiten von Wohnungstii-
ren und Tlrrahmen ist nur mit Zustimmung des Eigentiimers/ Verwalters zul&ssig.

4.5 Firmentafeln oder Werbeschilder diirfen nur mit schriftlicher Zustimmung des Ei-
gentlimers/Verwalters angebracht werden. Bei der Wegnahme der Schilder sind
die betreffenden Stellen durch den Verursacher auf dessen Kosten auszubessern
und der friihere Zustand ist wiederherzustellen.

4.6 Aus Sicherheitsgriinden und wegen der Geruchsbelédstigung ist das Grillen auf den
Balkonen/Loggien und Griinanlagen nicht gestattet.

4.7 Der Hausmeister ist angewiesen, die Einhaltung der Hausordnung zu Uberwachen.
Er handelt in dieser Eigenschaft als Beauftragter des Eigentiimers/ Verwailters.

4.8 Die bestehende Waschraumordnung ist wesentlicher Bestandteil dieser Hausord-
nung. Sie ist zu beachten.

4.9 Fur Schaden, die aus der Nichteinhaltung der Hausordnung oder von sonstigen
Grtinden herrlinren, haftet in vollem Umfange der Verursacher.

5. Tiefgaragenordnung
5.1 Jeder Benutzer der Tiefgarage hat sich so zu verhalten, dass kein anderer Mitbe-
nutzer geschédigt, gefahrdet oder mehr als nach den Umstanden unvermeidbar
behindert oder belastigt wird.
5.2 Jeder Benutzer der Tiefgarage hat die gesetzlichen und behérdlichen Vorschriften
einzuhalten. Auch zuklinftige gesetzliche oder behdrdliche Anordnungen sind von
den Garagennutzern zu beachten.
5.8 Unzuléssig ist
- das Rauchen sowie die Benutzung von offenem Licht und Feuer
- die Aufbewahrung sowie das Um- und Auffiillen und Ablassen von Kraftstoff, Ol
oder sonstigen brennbaren Stoffen

- das Aufbewahren von Putzwolle oder Putzlappen, Papp-, Holz- und Kunststoff-
teilen

- das Abstellen von Kraftfahrzeugen, die wegen Undichte Brennstoffe oder Ol ver-
lieren

- die Benutzung netzabhéngiger elektrischer Gerate oder Maschinen, insbesonde-
re das Aufladen von Batterien, Verdnderungen oder Anzapfen vorhandener elek-
trischer Leitungen.

5.4 Das Waschen und Reinigen von Fahrzeugen ist weder in der Tiefgarage noch auf
anderen Gemeinschaftsflachen gestattet. Das gilt auch fur die Vornahme von Re-
paraturen.

5.5 Beim Ein- und Ausfahren und in der Garage ist Schrittempo bei geringer Larment-
wicklung einzuhalten. Jeglicher Aufenthalt auBerhalb der markierten Stellplatze ist
zu vermeiden. Die Aus- und Durchfahrten sind freizuhalten.

5.6 Jeder Benutzer der Tiefgarage hat sein Kraftfahrzeug auf dem ihn zugewiesenen
Stellplatz so abzustellen, dass das Fahrzeug nicht tiber die Stellplatzgrenze hin-
ausragt und eine Behinderung der Benutzer benachbarter Stellplétze ausgeschlos-
sen ist.

5.7 Innerhalb der Tiefgarage diirfen die Motoren nur zum Zweck des Ein- und Aus-
fahrens in Betrieb gesetzt werden. Das Laufenlassen der Motoren im Stand, ins-
besondere zum Warmwerden oder Ausprobieren der Motoren im Leerlauf, ist un-
zuldssig.

5.8 Die Sauberhaltung der einzelnen Tiefgaragenplatze hat durch den Benutzer zu er-
folgen. Verunreinigungen, z.B. durch austretende Flussigkeiten, sind unverziglich
durch den Verursacher auf seine Kosten vollstandig zu beseitigen.
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Betriebskostenkatalog, §8§ 1, 2 BetrKV

Betriebskosten sind die Kosten, die dem Eigentlimer oder Erbbauberechtigten durch das Eigentum oder Erbbaurecht am Grundstiick oder durch den bestimmungsma-
Bigen Gebrauch des Geb&udes, der Nebengebaude, Anlagen, Einrichtungen und des Grundstiicks laufend entstehen. Sach- und Arbeitsleistungen des Eigentiimers oder
Erbbauberechtigten diirfen mit dem Betrag angesetzt werden, der fiir eine gleichwertige Leistung eines Dritten, insbesondere eines Unternehmers, angesetzt werden

kdnnte; die Umsatzsteuer des Dritten darf nicht angesetzt werden.

§ 2: Betriebskosten im Sinne von § 1 sind:

1. die laufenden 6ffentlichen Lasten des Grundstiicks,
hierzu gehért namentlich die Grundsteuer;

2. die Kosten der Wasserversorgung,

hierzu gehdren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren, die Kosten
der Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiberlassung von Wasserzéhlern
sowie die Kosten ihrer Verwendung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie
der Kosten der Berechnung und Aufteilung, die Kosten der Wartung von Wér-
memengenreglern, die Kosten des Betriebs einer hauseigenen Wasserversor-
gungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage einschlieBlich der Aufberei-
tungsstoffe;

3. die Kosten der Entwdsserung,

hierzu gehoren die Gebihren fir die Haus- und Grundstiicksentwésserung, die
Kosten des Betriebs einer entsprechenden nicht 6ffentlichen Anlage und die Kos-
ten des Betriebs einer Entwasserungspumpe;

4. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieBlich der Abgasanlage.
hierzu gehéren die Kosten des zur Warmeerzeugung verbrauchten Stroms und der
verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten des Betriebsstroms, die
Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméaBigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstel-
lung durch eine Fachkraft, die Reinigung der Anlage und des Betriebsraums, die
Kosten der Messungen nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die Kosten der
Anmietung oder anderer Arten der Gebrauchstiberlassung einer Ausstattung zur
Verbrauchserfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung einschlieBlich der Kosten der Eichung sowie der Kosten der Be-
rechnung und Aufteilung; .

b) des Betriebs der zentralen Brennstoffversorgungsanlage;

hierzu gehéren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die
Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der Uberwachung sowie die Kosten der
Reinigung der Anlage und des Betriebsraums;

c) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme, auch aus Anlagen im
Sinne des Buchstabens a;

hierzu gehdren das Entgelt fiir die Warmelieferung und die Kosten des Betriebs
der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Buchstabe a;

d) der Reinigung und Wartung von Etagenheizungen und Gaseinzelfeuerstétten;
hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsriickstédnden in der Anlage, die Kosten der regelméBigen Priifung der Be-
triebsbereitschaft und Betriebssicherheit und der damit zusammenhéngenden Ein-
stellung durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Messungen nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz

5. die Kosten

a) des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage;

hierzu gehdren die Kosten der Wasserversorgung entsprechend Nummer 2, soweit
sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind, und die Kosten der Wassererwdrmung
entsprechend Nummer 4 Buchstabe a;

oder

b) der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warmwasser, auch aus Anlagen
im Sinne des Buchstabens a,

hierzu gehdren das Entgelt fiir die Lieferung des Warmwassers und die Kosten des
Betriebs der zugehdrigen Hausanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a
oder

c) der Reinigung und Wartung von Warmwassergeraten;

hierzu gehdren die Kosten der Beseitigung von Wasserablagerungen und Verbren-
nungsriickstdnden im Innern der Gerdte sowie die Kosten der regelméaBigen Pri-
fung der Betriebssicherheit und der damit zusammenhangenden Einstellung durch
eine Fachkraft.

6. die Kosten verbundener Heizungs- und Warmwasserversorgungsan-
lagen

a) bei zentralen Heizungsanlagen entsprechend Nummer 4 Buchstabe a und ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

oder

b) bei der eigensténdig gewerblichen Lieferung von Warme entsprechend Nummer
4 Buchstabe ¢ und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht bereits dort beriick-
sichtigt sind;

oder

c) bei verbundenen Etagenheizungen und Warmwasserversorgungsanlagen ent-
sprechend Nummer 4 Buchstabe d und entsprechend Nummer 2, soweit sie nicht
bereits dort ber{icksichtigt sind.

7. die Kosten des Betriebs des Personen- oder Lastenaufzugs,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Beaufsichtigung,
der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der regelméBigen Priifung
ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlieBlich der Einstellung

durch eine Fachkraft sowie die Kosten der Reinigung der Anlage;

8. die Kosten der StraBenreinigung und Miillbeseitigung,

zu den Kosten der StraBenreinigung gehéren die fir die &ffentliche StraBenreini-
gung zu entrichtenden Gebiihren und die Kosten entsprechender nicht éffentlicher
MaBnahmen; zu den Kosten der Mllbeseitigung gehdren namentlich die fiir die
Muilabfuhr zu entrichtenden Gebiihren, die Kosten entsprechender nicht &éffentli-
cher MaBnahmen, die Kosten des Betriebes von Mllkompressoren, Millschlu-
ckern, Miillabsauganlagen sowie des Betriebs von Miillmengenerfassungsanlagen
einschlieBlich der Kosten der Berechnung und Aufteilung;

9. die Kosten der Gebdudereinigung und Ungezieferbekdmpfung,

zu den Kosten der Geb&udereinigung gehéren die Kosten fiir die Sduberung der
von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebdudeteile wie Zugénge, Flure,
Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen, Fahrkorb des Aufzugs;

10. die Kosten der Gartenpflege,

hierzu gehdren die Kosten der Pflege gartnerisch angelegter Fldchen einschlieBlich
der Erneuerung von Pflanzen und Gehdlze, der Pflege von Spielpldtzen einschlie-
lich der Erneuerung von Sand und der Pflege von Plétzen, Zugangen und Zufahr-
ten, die nicht dem Gffentlichen Verkehr dienen;

11. die Kosten der Beleuchtung,

hierzu gehéren die Kosten des Stroms fiir die AuBenbeleuchtung und die Beleuch-
tung der von den Bewohnern gemeinsam genutzten Gebéudeteilen wie Zugénge,
Flure, Treppen, Keller, Bodenrdume, Waschkiichen;

12. die Kosten der Schornsteinreinigung,
hierzu gehdren die Kehrgebiihren nach der maBgeblichen Gebiihrenordnung, so-
weit sie nicht bereits als Kosten nach Nummer 4 Buchstabe a beriicksichtigt sind;

13. die Kosten der Sach- und Haftpflichtversicherung,

hierzu gehdren namentlich die Kosten der Versicherung des Gebéudes gegen
Feuer-, Sturm- und Wasser- sowie sonstige Elementarschaden, der Glasversiche-
rung, der Haftpflichtversicherung fiir das Geb&ude, den Oltank und den Aufzug;

14. die Kosten fiir den Hauswart,

hierzu gehéren die Verglitung, die Sozialbeitrége und alle geldwerten Leistungen,
die der Eigentiimer oder Erbbauberechtigte dem Hauswart fiir seine Arbeit ge-
wiéhrt, soweit diese nicht die Instandhaltung, Instandsetzung, Erneuerung,
Schénheitsreparaturen oder die Hausverwaltung betrifft; Soweit Arbeiten vom
Hauswart ausgefiihrt werden, diirfen Kosten flr Arbeitsleistungen nach den Num-
mern 2 bis 10 und 16 nicht angesetzt werden;

15. die Kosten

a) des Betriebs der Gemeinschafts-Antennenanlage,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms und die Kosten der regelmaBigen
Priifung ihrer Betriebsbereitschaft einschlieBlich ihrer Einstellung durch eine Fach-
kraft,

bis zum 30. Juni 2024 auBerdem das Nutzungsentgelt flr eine nicht zu dem Ge-
biude gehdrende Antennenanlage sowie die Gebiihren, die nach dem Urheber-
rechtsgesetz fiir die Kabelweitersendung entstehen,

oder

b) des Betriebs der mit einem Breitbandnetz verbundenen privaten Verteilanlage,
hierzu gehoren die Kosten des Betriebsstroms,

bis zum 30. Juni 2024 auBerdem die weiteren Kosten entsprechend Buchstabe a,
sowie die laufenden monatlichen Grundgebiihren fiir Breitbandanschliisse,

oder

¢) des Betriebs einer geb3udeinternen Verteilanlage, die vollstdndig mittels Glas-
faser mit einem éffentlichen Netz mit sehr hoher Kapazitét im Sinne des § 3 Num-
mer 33 des Telekommunikationsgesetzes verbunden ist, wenn der Mieter seinen
Anbieter von 6ffentlich zuganglichen Telekommunikationsdiensten {ber seinen
Anschluss frei wahlen kann,

hierzu gehdren die Kosten des Betriebsstroms sowie ein Bereitstellungsentgelt
gemé&R § 72 Absatz 1 des Telekommunikationsgesetzes;

16. die Kosten des Betriebs der Einrichtungen fiir die Wéschepflege,
hierzu gehéren die Kosten des Betriebsstroms, die Kosten der Uberwachung,
Pflege und Reinigung der Einrichtungen, der regelmaBigen Priifung ihrer Betriebs-
bereitschaft und Betriebssicherheit sowie die Kosten der Wasserversorgung ent-
sprechend Nummer 2, soweit sie nicht dort bereits beriicksichtigt sind;

17. sonstige Betriebskosten,

hierzu gehtren Betriebskosten im Sinne des § 1, die von den Nummern 1 bis 16
nicht erfasst sind.

Fiir Anlagen, die ab dem 1. Dezember 2021 errichtet worden sind, ist Satz 1 Num-
mer 15 Buchstabe a und b nicht anzuwenden.
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