SCHULTHEISS
WOHNBAU AG

MUHLENGARTEN

FAMILIENHAUSER LOHHOFER STRASSE




Das Projekt (BA Il

Grin leben, bestens angebunden: So [&sst sich das Wohnkonzept in der Lohhofer StraB3e in
NUrnberg am besten beschreiben. Im Neubauquartier ,MUhlengarten” entstehen insgesamt 26
neue Familienhauser — im dritten Bauabschnitt realisieren wir 7 moderne Reihenhauser, die Ihr
Familienleben perfekt in Szene setzen.

Hauser

Bihne frei fur Ihr neues Zuhause! Ob Toben im Garten, Sonnenlicht im groBzlgigen !
Wohnzimmer oder gemeinsame Zeit auf der Terrasse — die durchdachten Grundrisse, bo-

dentiefen Fenster und privaten AuBenbereiche schaffen Raum flr das, was im Alltag wirk-

lich zahlt: Zeit miteinander. Das Dachgeschoss wird zum Rickzugsort fur Eltern — auf A
Wunsch mit eigenem Duschbad. Kinder genieBen im Obergeschoss ihre eigenen Wohl- l@
flhlrAume samt separatem Badezimmer mit Badewanne. Im Erdgeschoss geht Woh-

nen flieBend ineinander Uber: Kiche, Essen und Wohnzimmer verbinden sich zu einem Zimmer
Ort fUr Austausch, Spiel und Entspannung. Hochwertiges Parkett, FuBbodenheizung 45—5

und eine zeitlos moderne Ausstattung sorgen fUr ein rundum behagliches Wohngefuhl.

Auch technisch ist alles auf Zukunft eingestellt: Eine effiziente Warmepumpe nutzt die Um-
gebungsiuft als natirliche Energiequelle. Im Carport ist bereits alles flr eine Lademoglichkeit

fur E-Mobilitat vorbereitet. Und drauBen? Da wartet ein Garten voller Mdglichkeiten: Spielen, :!]tl
pflanzen, tief durchatmen — mit direktem Zugang zu Wiesen, Feldern, dem Rednitzgrund und L
der historischen Gerasmuhle beginnt das Naturerlebnis gleich vor der Hausttir. Fir Familien, die Wohnflachen
naturnah leben moéchten, ohne auf die Nahe zur Stadt zu verzichten. 110—128 m?

Energieangalen

Gebéaudeart Familienhauser =

StraBe Lohhofer StraB3e 10 (BA Ill) =3

PLZ/Ort 90453 Nurnberg
Baujahr 2024 >
Energietrager der Heizung Luft-Wasser-Warmepumpe
Einheiten 7 [ G
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Die Lage

Zwischen Fluss, Wiesen und alten MUhlenpfaden wartet in der Lohhofer StraBe ein
Alltag voller Méglichkeiten auf Sie. Ob ein Spaziergang durch die wildromantische
Teufelsschlucht am Klingengraben, ein Picknick im griinen Rednitzgrund oder ein
kleiner Ausflug ins Stadtwaldchen — hier beginnt Freizeit direkt vor der Haustur.
Die historische Gerasmuhle mit ihren liebevoll erhaltenen Fachwerkh&usern und
Spuren der alten Industriegeschichte rundet das Umfeld atmospharisch ab.

Gerade Familien finden hier alles, was das tagliche Leben leichter und
schéner macht: Spielplatze, Kitas und Grundschulen sind gut erreichbar,
ebenso Einkaufsmdglichkeiten, Drogerien und Restaurants — flr einen rundum
entspannten Alltag.

Auch die Anbindung Uberzeugt: Die Haltestelle ,Nurnberg-Lohhof* der
Buslinie 82 liegt in fuBlaufiger Nahe. Von dort aus geht es weiter zum Bahnhof
Reichelsdorf — mit S-Bahn-Anschluss ins NuUrnberger Zentrum oder weiter in die
Region. Schnell, unkompliziert und gut vernetzt.

®  Zu FuB innerhalb max. A= ;
'R 5 Minuten ereichbar % Mit dem Fahrrad

Gerasmuhle / Rednitzgrund mit Uferweg Teufelsschlucht am Klingengraben

Winzerhof mit Biergarten Piratenspielplatz Reichelsdorfer Keller
Bushaltestelle Nurnberg-Lohhof Supermarkte & Drogerien (Norma,
(Linie 82) dm, Rewe)
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Ausstattung

LUFTIGE LOSUNGEN

@T Unsere Hauser bieten ein offenes Konzept fur Wohnen, Essen und Kochen.
Diese Funktionsbereiche kénnen durch Bodenbeldge, Wandgestaltung und Ein-
richtungsideen in Harmonie verbunden und zum gemutlichen Mittelpunkt Ihres
Zuhauses werden.

WELCHE OPTIK DARF ES SEIN?

In Sachen Innenausstattung gestalten Sie Ihrr Haus so individuell wie Ihr Leben
und bestimmen passend zu lhrem Wohnstil Fliesen, Bader und Bodenbelage.
Unser erfahrenes Berater- und Architektenteam steht Innen dabei zu jedem Zeit-
punkt mit Rat und Tat zur Seite. Selbstverstandlich kénnen Sie sich nach Her-
zenslust in unserer Musterausstellung inspirieren lassen.

WOHLFUHLFAKTOR BAD

Klare Linien, verschiedene Fliesenbereiche und ausgewahlte Sanitarkeramik ma-
chen das Badezimmer zu einem Lebensraum, der alle Sinne verwdhnt. In lhrer
personlich gestalteten Wellness-Oase finden Sie nach einem anstrengenden Tag
Ruhe und Entspannung. Es gibt zahlreiche Mdglichkeiten und verschiedene Ma-
terialien um aus lhrem Bad ein sinnliches Wohnerlebnis werden zu lassen.

@ SONDERWUNSCHE? GERNE! / - :
) Ganz nach lhren Vorstellungen koénnen selbstverstandlich auch erganzende ) g — — e

Leistungen angeboten und ausgefihrt werden. Sie wiinschen sich elektrische
Rolladen, eine Markise oder ein ganzheitliches Smart-Home-Konzept? Jederzeit
gerne, sprechen Sie einfach mit uns!

U7

_Srmrt tgohmlogy&»
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Lage Im Areal y %

3. BAUABSCHNITT
-7 Familienhauser
-4,5-5 Zimmer (110-128 m?)

- Luft-Wasser-Warmepumpe

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Haus 1 und 5

EG-H1&5

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Wohnen/Essen
Kochen

Diele

WC
Zwischensumme
Terrasse 16,06m2/2
Wohnflache EG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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35,16m?
6,54m?
3,35m?
1,67m?2
46,72m?2
8,08m?
54,75m?

LUftung




Haus 1 und 5

OG-H1&5

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Kind 1

Kind 2

Kind 3

Bad

Flur OG
Wohnflache OG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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13,00m?
12,80m?
10,89m?
5,50m?
3,36m?
45,55m?
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Haus 1 und 5

DG-H1&5

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Schlafen 16,34m?
DU/WC (Sonderwunsch) 8,29m?
Flur DG 3,40m?
Wohnflache DG 28,03m?2

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Haus 1 und 5

KG-H1&5

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Keller 1 (Hobbyraum Son-
derwunsch)

Keller 2

HAR
Waschraum/Technik
Flur KG

Nutzflache KG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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18,67m?

5,75m?
4,41m?
12,20m?
3,96m?
44,99m?

schraum/
Tthnik EI

O

Keller 1
(Hobbyraum*

*nicht zum dauerhaften Aufenthalt geeignet




Haus 2

EG-H2

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Wohnen/Essen
Kochen

Diele

WC
Zwischensumme
Terrasse 17,20m?/2
Wohnflache EG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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32,23m?
6,54m2
3,35m?
1,67m?2
43,79m?
8,60m?
52,39m?
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Haus 2

OG-H2

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Kind 1

Kind 2

Kind 3

Bad

Flur OG
Wohnflache OG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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11,99m?2
11,68m?
10,27m?
5,50m2
3,36m2
42,70m?
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Haus 2

KG-H2

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Keller 1 (Hobbyraum Son-
derwunsch)

Keller 2

HAR
Waschraum/Technik
Flur KG

Nutzflache KG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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17,85m?

5,32m?
4,41m?
11,28m?
3,96m?
42,82m?
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*nicht zum dauerhaften Aufenthalt geeignet
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Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Haus 3 und 6

OG-H3&6

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Kind 1

Kind 2

Kind 3

Bad

Flur OG
Wohnflache OG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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11,99m?2
11,68m?
10,27m?
5,50m2
3,36m2
42,70m?

Lftung



Haus 3 und 6

DG-H3&6

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Schlafen 15,34m2
DU/WC (Sonderwunsch) 7,48m?2
Flur DG 3,40m?
Wohnflache DG 26,22m?2

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Haus 3 und 6

KG-H3&6

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Keller 1 (Hobbyraum Son-
derwunsch)

Keller 2

HAR
Waschraum/Technik
Flur KG

Nutzflache KG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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17,85m?

5,32nm?
4,41m2
11,28m2
3,96m?
42,82m2

Waschraum/
Technik g

Keller 1
(Hobbyraum*

*zum dauerhaften Aufenthalt nicht geeignet




Haus 4

EG-H4

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Wohnen/Essen
Kochen

Diele

WC
Zwischensumme
Terrasse 16,06m2/2
Wohnflache EG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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35,16m?
6,54m?
3,35m?
1,67m?2
46,72m?2
8,08m?
54,75m?
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Haus 4

0G-H4

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Kind 1

Kind 2

Kind 3

Bad

Flur OG
Wohnflache OG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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13,00m?
12,80m?
10,89m?
5,50m?
3,36m?
45,55m?

Bad
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Haus 4

DG-H4

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Schlafen 16,34m?
DU/WC (Sonderwunsch) 8,29m?
Flur DG 3,40m?
Wohnflache DG 28,03m?2

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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Haus 4

KG-H4

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Keller 1 (Hobbyraum Son-
derwunsch)

Keller 2

HAR
Waschraum/Technik
Flur KG

Nutzflache KG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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18,67m?

5,75m?
4,41m?
12,20m?2
3,96m2
44,99m?2

Keller 1
(Hobbyra

*zum dauerhaften Aufenthalt nicht geeignet




Haus 7

EG-H7

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Wohnen/Essen
Kochen

Diele

WC
Zwischensumme
Terrasse 16,06m2/2
Wohnflache EG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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35,16m?
6,54m?
3,35m?
1,67m?2
46,72m?2
8,08m?
54,75m?
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Haus 7

OG-H7

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)

Kind 1

Kind 2

Kind 3

Bad

Flur OG
Wohnflache OG

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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13,00m?
12,80m?
10,89m?
5,50m?
3,36m?
45,55m?
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LUftung



Haus 7

DG-H7

WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO)
Schlafen 16,34m?
DU/WC (Sonderwunsch) 8,29m?
Flur DG 3,40m?
Wohnflache DG 28,03m?2

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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HAR
O
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Waschrgum/
f\t Technik O
~J
#; Flur
-~ 3 KG
HaUS 7 At Keller 2
e OJ eller 1
WOHN- UND NUTZFLACHE (NETTO) I (HObb i
Keller 1 (Hobbyraum Son- 18,67m? y m
derwunsch) Sqndegrwunsc
Keller 2 5,75m? O
HAR 4,41m?2
Waschraum/Technik 12,20m?2
Flur KG 3,96m2
Nutzflache KG 44,99m?2

*zum dauerhaften Aufenthalt nicht geeignet

Zur MaBentnahme nicht geeignet!
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SCHULTHEIS:S
WOHNBAU AG

Mit uns in Inr Zunause

Seit Uber drei Jahrzehnten steht die SCHULTHEISS
Wohnbau AG fiir Vertrauen und Expertise im Immobilien-
bereich. Wir sind lhr persénlicher Wegbegleiter — ob als
Eigennutzer oder Investor.

SCHLUSSELFERTIGE LOSUNGEN

Von der ersten Skizze bis zur Ubergabe: Wir bringen Ihren
Traum von der eigenen Immobilie schiUsselfertig zum Leben.
SO INDIVIDUELL WIE SIE

Ihr Zuhause, Ihre Regeln. Zusammen mit unseren Experten
gestalten Sie Ihr perfektes Heim ganz nach Ihren Winschen.
VERLASSLICHE PLANUNG

Mit einem festen Ubergabetermin im Vertrag kénnen Sie
Ihren Einzug zuverlassig planen.

PERSONLICHE BEGLEITUNG

Unser Team steht Ihnen von Anfang an zur Seite — fUr eine
reibungslose Kommunikation und Unterstitzung, auch noch
nach dem Einzug.
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QUALITAT, DIE UBERZEUGT

Unsere Immobilien vereinen Tradition mit Innovation und set-
zen Standards in Bauqualitat und Gestaltung.
ENERGIEBEWUSST LEBEN

Sparen Sie Energie und Kosten dank modernster Bauweise
und Technik.

TRANSPARENTE KOSTEN

Ihr neues Zuhause kaufen Sie zum Festpreis, mit klaren
Angeboten flir Sonderwiinsche.

UNABHANGIGKEIT DURCH EXPERTISE

Mit unserem eigenen Rohbauunternehmen, der SCHULTHEISS
Hoch- und Tiefbau GmbH, garantieren wir héchste Qualitat
und Termintreue.

Entdecken Sie mit SCHULTHEISS, wie einfach und sicher
der Weg in Ihr neues Zuhause sein kann.

Anerkennung

2022

Der Award WOHNBAUTEN DES JAHRES st die erste
Auszeichnung flr Auftraggeber im Bereich Geschoss-
wohnungsbau. Die SCHULTHEISS Wohnbau AG war
2022 Preistrager in der Kategorie ,Innovative Fassade*.



\Was wir bauen, vereint dauerhatten ,
Wert mit hoher Qualitat — fur
| ebensraume, die Bestand haben.”

T L=

IHR ZUHAUSE, UNSERE MISSION

Bei der SCHULTHEISS Wohnbau AG schaffen wir seit Gber 35 Jahren Lebensraume, die Generationen
Uberdauern. Von der ersten Idee bis zur Schlissellibergabe — wir bieten den kompletten Service
unter einem Dach. lhre Immobilie wird Wirklichkeit durch die enge Zusammenarbeit unseres Teams
aus Bauleitern, Architekten, Ausstattungsexperten und anderen Fachleuten. Sie bringen nicht nur ihr
umfassendes Wissen ein, sondern auch eine groBe Portion Leidenschaft und Liebe zum Detail

QUALITAT, AUF DIE SIE ZAHLEN KONNEN

L
Die SCHULTHEISSWohnbau AG ist nach den Managementstandards DIN 1SO 9001:2015 und | JTT1S%#*
ISO 14001:2015 zertifiziert - ein Zeichen fiir héchste Qualitats- und Umweltstandards, die in jedem IS0 9001:2015
Bauprojekt konsequent umgesetzt werden. 1S0 14001:2015

lhre Geschéftsleitung der SCHULTHEISS Wohnbau AG

HJ»QK LK TJee boSiked

Martin Heyn Rudiger Sickenberg Thomas Grone Barbara Schulthei3
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