Mietvertrag

fiir gewerbliche Ridume

fur das Mietobjekt ,,Gewerhepark Waldpark”
63128 Dietzenbach, WaldstraRe 25
Zwischen
GS Waldstralle GmbH & Co. KG
Roseggerstrale 31, 60320 Frankfurt/Main
vertreten durch die GS Holding GmbH, geschéaftsansassig Leopoldstralte 21, 80802 Munchen,
diese wiederum verireten durch deren Geschaftsfithrer, geschaftsansassig ebenda
[USt.-ID: DE 291070605]

(nachstehend \Vermieter® genannt)

und
AIM Batterie System GmbH
Am Mummelsrain 8, 64380 Rofidorf
vertreten durch deren Geschéaftsfihrer, geschaftsansassig ebenda
[HReg.-Nr.: Amtsgericht Darmstadt HRB 100257]

{nachstehend ,Mieter’ genannt)

wird folgender Vertrag geschlossen:

§ 1 Mietgegenstand

1) Auf dem Grundstiick ,Gewerbepark Waldpark” in 63128 Dietzenbach, Waldstrafie 25,
werden vom Vermieter an den Mieter folgende Flachen wie besehen im Trakt 81 + B.2.1
vermietet:

a) Halle B 1 bzw. B2.1 mit einer Vertragsmietflache von ca. 756 m?
(Vermieter kalkuliert dies mit € 4,90/gm zzgl. gesetzlicher USt., derzeit 19%)

b) Serviceflache im EG mit einer Vertragsmietflache von ca, 100 m?
(Vermieter kalkuliert dies mit € 4 90/gm zzgl. gesetzlicher USt., derzeit 19%)

¢) Buro- und Sozialrdume mit einer Vertragsmietfliche van ca. 466 m?
inkl. anteilig einberechneter Eingangshalle + Treppenhaus (= Gemeinschaftsflachen)
(Vermieter kalkuliert dies mit € 6,90/gm zzgl. gesetzlicher USt., derzeit 19%)

d) Parkplatze geman Plan, 5 Stck.
(Vermieter kalkuliert diese mit € 25,-/Platz zzgl. gesetzlicher USt., derzeit 19%)

Der exklusiv nutzbare Teil der Cirka-Mietflachen ist im beigeflgten Grundrissplan {Anlage
[) rot umrandet; diese sowie die Gemeinschaftsflachen sind dem Mieter aus Besichtigung
vom 18. Marz 2020 bekannt und werden als Bruttogeschossflache (einschliefilich Mauern
und Stitzen) vermietet.

2) Der Anspruch des Mieters auf Ubergabe der Raume besteht erst nach Beibringung der
nach diesem Verirag zu leistenden Sicherheit sowie des ersten Brutio-Mietzinses zzgl.
der Brutto-Nebenkostenvorauszahlung.

3) Die Burordume werden vom Vermieter mit vorhandenen Zwischenwdnden und
Beleuchtungskarpern Ubergeben (siehe Grundrifiplan).
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Eine etwaige Abweichung der angegebenen Mietflichen um 5 % von den tats&dchlichen
Verhéltnissen begriindet weder fir den Vermieter noch fur den Mieter einen Anspruch auf
Abanderung des Mietzinses. Bei einer Abweichung von Ober 5 % nach oben oder unten
andert sich der Mietzins im Verhaltnis der Abweichung fur die Gber 5 % hinausgehende
Anderung.

Der Mieter wird in den angemieteten Raumen ein Lager mit Biro unterbringen.

Dem Vermieter steht es frei, R&ume und Flachen an gleiche oder ahnliche Firmen oder
Geschafte im Gewerbepark zu vermieten; ein Konkurrenzschutz zugunsten des Mieters
wird hiermit ausdricklich ausgeschlossen.

§ 2 Mietzins

Der Mietzins betragt monatlich
fur den Mietgegenstand gem. § 1 € 7.534,80

zuzlglich Verwaltungskosten € 150,70
(= 2% als Bestandteil der Grundmiete,
Gber die nicht abgerechnet wird.)

Gesamtmietzins: € 7.685,50
zuziglich gesetzliche MwSt. von zur Zeit 19% = € 1.460,24

Der monatliche Bruttogesamtmietzins betrigt demnach insgesamt € 9.145,74
zuztiglich Nebenkosten.

Neben dem Gesamtmietzins hat der Mieter alle Nebenkosten - unter anderem alle
Betriebskosten im Sinne des § 2 der Betriebskostenverordnung in der jeweils gliltigen
Fassung - zuzlglich der jeweils geltenden Mehrwertsteuer - anteilig zu zahien. Diese sind
insbesondere, aber nicht abschlieRend:

a) die gesamten laufenden &ffentlichen Lasten des Grundstiickes sowie sonstige
Abgaben, Beitrdge und Geblhren, auch dann, wenn sie wahrend der Mietzeit neu
eingefihrt werden;die Umlage erfolgt entsprechend dem Anteil der Mietflache des
Mietgegenstandes zu der Mietflache des Gesamtobjekts Waldstralle 25;

b) Kosten der Heizung und Heizungsgerate, Beleuchtung usw. — jeweils einschlieftlich
Betrieb, Wartung, Unterhaltung und TUH-Prufungen

¢) die Wartungs- und Betriebskosten der Messgerate fir Wasser und Heizung soweit
vorhanden;

d) die Stromkosten der Gemeinschaftsflachen und Anlagen des Gebaudes sowie
Auflenbeleuchung des gesamten Traktes

e) die Kosten der Wasserversorgung, wobei grundséatzlich nur kaltes Wasser zur
Verfugung gestellt wird

f) Kosten der Reinigung der aufteren Glas- und Fassadenflachen - einschlieflich
Jalousien;

g) Kosten der Reinigung des Birotreppenhauses (sofern es von verschieden Mietern
genutzt wird) sowie der eventuellen Ungezieferbekampfung;

h) Kosten der Strafllenreinigung (einschlielllich Schnee- und Eisbeseitigung auf der
Waldstrafte) sowie der Pflege der AuRenaniagen, Pflanzen efc. des
Gesamtigrundstickes Waldstrafie 25;

i} Kosten der Entwasserung sowie Gebilhren fur einen Vorfluter sowie Kosten der
Ableitung des Regenswassers der befestigten Flachen;

i} Muahabfuhrkosten;

k} Kaminfegergebihren;,

I} Kosten der Versicherung des Gebaudes aller seiner Bestandteile gegen Feuer-,
Sturm- oder Wasserschaden, Haftpflichtversicherung und der Glasversicherung;

m) Die Kosten des Betriebes und der Wartung aller sonstigen. in diesem Vertrag bzw. in
der jeweils glltigen Betriebskostenverordnung nicht erwahnten, aber etwa
vorhandenen technischen Anlagen und Einrichtungen des Gebdudes und
Grundstucks, wie insbesondere Sekticnaltore, Verladebricken/Uberladebricken,
Aufzug, Sorinkleranlage, Brandmeldeanlage, Hydranten, Feuerldscher, Klimaanlage,
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Be- und Entliftungsanlage, Sicherheitsbeleuchtung etc. - auch, soweit es sich um
von allen Mietern genutzte Anlagen bzw. Einrichtungen
(.Gemeinschaftseinrichtungen®) handelt;

n) Kosten der technischen Hausverwaltung, also v. a. der fachmannischen technischen
Uberwachung des Betriebs samtlicher vorhandener technischer Anlagen und
Einrichtungen des Geb&dudes und Grundstiicks (ob in diesem Vertrag bzw. in der
jeweils glltigen Betriebskostenverordnung erwahnt oder nicht) sowie die
Koordination bzw. Beauftragung von Wartungsmafinahmen;

o} anteilige Reinigungs- und Wartungskosten fur die Regenwasserhebeanlage
einschligfilich Schlammfang;

p) Kosten des Hausmeisters fir die Pflege und Reinigung der gesamten
AuBBenanlagen des Gewerbegrundstiickes Waldsirale 25, Bauteil B sowie Kosten
fur Betrieb und Unterhaltung sowie Sauberhaltung der bendtigten Gerdte und
Materialien. Sofern der Hausmeister Leistungen Obernimmt, die unter den
umlagefadhigen Positionen in § 2, Ziffer 2 erfasst sind, werden diese nur als
Hausmeisterkosten umgelegt;

q) Kosten eventueller Ungezieferbekadmpfung bzw. Ungeziefer-Vorsorgekontrollen

Strom des Mieters fir seine angemietete Flache:

Der Mieter wird den vorhandenen Stromzahler fir die angemiete Flache auf sich
ummelden und entsprechend einen direkten Vertrag mit dem Stromversorger abschlieRen.

Der Umfang von Reinigungs-, Wartungs- und &hnlichen Arbeiten und der Umfang des
Versicherungsschutzes werden im Zweifel vom Vermieter bestimmt. Der Vermieter ist
berechtigt zu verlangen, dass der Mieter die Reinigung der dulleren Glasflachen seines
Mietgegenstandes mindestens zwei Mal pro Jahr Ubernimmt unter Wegfall der Umlage
gemal § 2, Ziffer 2 f).

Der Vermieter ist berechtigt, auf die vorher erwdhnten Nebenkosten monatliche
Vorauszahlungen in angemessener Hohe zu verlangen, die jeweils dem tatsachlichen
Verbrauch angepasst und entsprechend festgesetzt werden kénnen. Fir diese
Nebenkosten zahlt der Mieter monatlich im Voraus derzeit neben der Miete fur die
Gesamtmietfliche € 2.441.40 zuziiglich gesetzliche MwSt. von zur Zeit 18% =
€463,86, also insgesamt € 2.905,26.

Der Vermieter ist unbeschadet der vorstehenden Regelung jederzeit berechtigt, von dem
Mieter —soweit technisch  moglich— die direkte  Abrechnung einzelner
Nebenkostenpositionen, wie z.B.  Wasserverbrauch, mit dem jeweiligen
Versorgungstrager zu verlangen.

Werden offentliche Abgaben neu eingefihrt oder entstehen Kosten, die mit der
Bewirtschaftung des Gebdudes oder der Wirtschaftseinheit unmittelbar oder mittelbar
zusammenhangen neu oder erhohen sich diese, konnen diese Kosten ebenfalls vom
Vermieter vom Zeitpunkt ihrer Entstehung an umgelegt und angemessene
Vorauszahlungen festgesetzt werden. Diese Regelung gilt auch bei einer
Grundsteuermehrbelastung.

Uber die Vorauszahlung rechnet der Vermieter jahrlich einmal ab. Aus einer verspateten
Abrechnung kann der Mieter jedoch keine Rechte herleiten. Eine etwaige Differenz
aufgrund der Abrechnung zugunsten des Vermieters/Mieters hat der Mieter/Vermieter
innerhalb von einem Monat nach Zugang der Abrechnung auszugleichen. Im Falle des
Auszuges eines Mieters wahrend der Abrechnungsperiode erfoigt die Verteilung bei der
nachstfalligen Abrechnung im Verhaltnis der Mietzeit zur Abrechnungsperiode. Der
Vermieter ist berechtigt, die Abrechnungsart und -zeit fir die Nebenkosten und fir
einzelne Positionen der Nebenkosten zu dndern,

Der Mieter ist zur Zahlung der anteiligen Mietnebenkosten auch verpflichtet, wenn er die
damit abgegoltenen Leistungen ganz oder teilweise nicht in Anspruch nimmt.

Umlegungsmafistab und Abrechnungszeitraum werden vom Vermieter nach billigem
Ermessen festgesetzt und kénnen nach billigem Ermessen geandert werden, Im Zweifel
ist nach Wahl des Vermieters eine Verteilung nach dem Verhaltnis der tatsachlichen
Mietflache zu der Mietfldche des Gesamtobjektes ebenso zuldssig, wie eine grundsatzlich
an dem Mall der Inanspruchnahme orientierte Verteilung oder eine Kombination beider
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Vertelungsarten. Soweit die Verteilung der Nebenkosten anteilig erfolgt, werden die
fertiggestellten und nicht vermieteten Flachen voll einbezogen.

Dte der Nebenkostenabrechnung zugrundeliegenden Criginalbelege kénnen nur im Buro
der Hausverwaltung bzw. des Eigentimers eingesehen werden.

§3
Zahlung der Miete und Nebenkosten

Die monatliche Mietzahlung ({Gesamtmietzins inkl. Verwaltungskosten zzgl.
Nebenkostenvorauszahlung zzgl. MWSt.} ist im Voraus bis spatestens zum 3. Werktag
eines jeden Monats kostenfrei und zwar mit schuldbefreiender Wirkung ausschlieBlich auf
ein vom Vermieter zu benennendes Konto zu zahlen. Das Konto lautet:

GS Waldstrafte KG; BIC HELADEF1TSK IBAN [DE93 5125 0000 0017 0006 24

Fir die Rechtzeitigkeit der Zahlung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf den
Eingang des Geldes an. Bei Zahlungsrickstand ist der Vermieter berechtigt,
Verzugszinsen in Hohe von 9 % Uber dem Basiszinssatz der Européischen Zentralbank
zu erheben.

Dem Vermieter bleibt es unbencmmen, bei Verzug des Mieters aus einem anderen
Rechtsgrund héhere Zinsen zu verlangen; auch die Geltendmachung eines weiteren
Schadens ist nicht ausgeschlossen.

Der Vermieter hat bei Verzug des Mieters auflerdem einen Anspruch auf Zahlung einer
Pauschale in Hohe von € 40 zzgl. 19% USt.. Diese Pauschale ist auf einen geschuldeten
Schadensersatz anzurechnen, soweit der Schaden in Kosten der Rechtsverfolgung
begrindet ist.

Zahlungen des Mieters kann der Vermieter nach seiner Wahl ohne Ruicksicht auf etwaige
Angaben des Mieters auf die offenen Forderungen aus diesem Vertrag oder anderen mit
dem Mieter abgeschlossenen Vertradgen verrechnen.

Der Mieter ist nicht berechtigt, gegenuber Forderungen des Vermieters aus diesem
Vertrag mit einer Gegenforderung auszurechnen oder ein Zuriickbehaltungs- oder
Minderungsrecht auszulben, es sei denn, die Gegenforderung des Mieters ist
unbestritten oder rechtskraftig festgestellt.

Fur die Ubergabe im Verlauf eines Monats wird die monatliche Mietzahlung nach
Kalendertagen berechnet. Dabei wird fir einen Kalendertag einschliellich des Tages der

‘Ubergabe 1/30stel der Monatsmietzahlung zugrundegelegt.

Will der Mieter eine Mietminderung geltend machen, so ist er gehalten, mit dem
Vermieter eine Abstimmung herbeizufuhren. In jedem Fall kann die Minderung frihestens
fur einen Mietzins geltend gemacht werden, der nach Ablauf eines Monats seit Mitteilung
und schriftlicher Begriindung des Minderungsanspruches fallig wird.

. §4
Ubergabe und Nutzung des Mietobjektes

Der Vermieter Gbernimmt keine Gewahr dafur, dass das Mietobjekt fir den Mietzweck
sich eignet abgesehen davon, dass fur den Mietgegenstand eine Baugenehmigung
allgemein fur eine Nutzung als Lager (Hallen) sowie Buronutzung {Buroflachen) vorliegt.

Dem Mieter steht es frei, auf eigenes Risiko und eigene Kosten in den angemieteten
Raumen eine Station zur Lagerung etc. von Industrie-Batterien {Blei-Saure) fur Logistik
und Lagertechni (u. a. fur Gabelstapler), ferner Ladegeraten und dessen Zubehér zu
betreiben — und nétigenfalls eine entsprechende Umnutzungsgenehmigung auf eigenes
Risiko und eigene Kosten herbeizufuhren. Die Herrichtung des Mietobjekts hierfur —
inshesondere die mallgeblichen technischen Anforderungen cbliegen allein dem Mieter
auf dessen Kosten und auf dessen Risiko.
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In  diesem  Fall verspricht der Mieter die Einhaltung folgender
MaRnahmen/Beschrankungen:

- die Lagerhohe geht nicht liber 4 Meter

- etwaige behdrdliche Auflagen werden beachtet

- das Lagergut wird nicht direkt unter Beleuchtungen gelagert

- von Batterieladestationen fiir Flurférderfahrzeuge werden mind. 2,5 Meter
freigehalten

- es gibt ein generelles Rauchverbot fiir alle Anwesenden in den Hallenhereichen.

Falls der Mieter auch nach einer Abmahnung gegen diese Malnahmen/Beschrankungen
verstolt, steht dem Vermieter ein aufllerordentliches Kiindigungsrecht zu.

Dasselbe gilt, falls der zustandige Versicherer dem Vermieter anlasslich eines Mieter-
Verstoltes Auflagen macht (z. B. Investition in Brandschutzinfrastruktur), und der Mieter
nicht unverzlglich schriftlich bestatigt, diese auf eigene Kosten sefbst vorzunehmen bzw.
dies dann nicht entsprechend tut,

Das etwaige Fehlen behérdlicher Genehmigungen, die — Gber die genehmigte bzw. zuvor
in § 1 vereinbarte Nutzung hinaus - zum Betrieb der Mietflache fiir den Mieter bendtigt
werden, dndert weder etwas an der Mietzahlungsverpflichtung noch an dem Beginn des
MietvertragesDie Herrichtung des Mietobjekts fur den Mietzweck — insbesondere die
malfigeblichen technischen Anforderungen - sowie die Einholung und Aufrechterhaltung
der fUr den Geschéftsbetrieb des Mieters etwa erforderlichen behérdlichen
Genehmigungen bzw. Vorschriften obliegen allein dem Mieter auf dessen Kosten und auf
dessen Risiko. Das etwaige Fehlen behordlicher Genehmigungen, die — uber die
genehmigte Nutzung hinaus - zum Betrieb der Mietflache fur den Mieter bengtigt werden,
adndern weder etwas an der Mietzahlungsverpflichtung noch an dem Beginn des
Mietvertrages.

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter unverziiglich Kopien von die Mietfliche
betreffenden erteilten Genehmigungen (insbesondere Nutzungsinderung)
zukommen zu lassen; dies gilt insbesondere (aber nicht nur} deshalb, da der
Vermieter als Eigentiimer behdrdenseits hier{iber nicht unterrichtet wird,

Zukiinftig ergehende behdordliche Anordnungen und Auflagen in Bezug auf die Nutzung
des Mietobjekts einschiieBlich aller Auflagen der Feuerwehr hat der Mieter auf eigene
Kosten zu erflllen, auch wenn sie gegen den Vermieter gerichtet sein sollten. Die
Versagung bzw. Ricknahme behordlicher Genehmigungen sowie der Erlass behordlicher
Anordnungen, Auflagen oder sonstiger Bestimmungen gewihren dem Mieter kein
Rucktritts-, Kindigungs- oder Leistungsverweigerungsrecht. Entsprechendes gilt fur
Beeintrachtigungen der gewerblichen Nutzung des Mietobjekts durch auftere Umstande
wie Verkehrsumleitungen, Aufgrabungen, Stralensperren, Gerdusch-, Geruchs- und
Staubbelastigungen, usw..

Als Ubergabetermin haben die Vertragspartner voriaufig den 30. April 2020 in Aussicht
genommen. Erscheint der Mieter zu diesem Ubergabetermin sowie einem weiteren, vom
Vermieter vorgeschlagenen Ubergabetermin  nicht, gilt das Mietobjekt als
ordnungsgeman abgenommen, soweit die Parteien nicht etwas anderes vereinbart

haben.

Falls sich der Ubergabetermin — gleich aus welchen Grunden — verzégert, ist der Mieter
weder zum Ricktritt von diesem Vertrag noch zu Schadensersatzanspriichen herechtigt.
Falls aus irgendwelchen rechtlichen oder tatsachlichen Grunden, die sich aus der
verspateten Ubergabe des Mietobjektes ergeben, dennoch ein Kindigungs- oder
Rucktrittsrecht fur den Mieter moglich ist, bestehen keinerlei Schadensersatz- oder
sonstige Ansprilche des Mieters gegeniber dem Vermieter.

Uber die Ubergabe des Mietobjektes ist ein Protokoll anzufertigen. Darin sind etwaige
Mangel aufzunehmen. Die Fehler oder Mangel wird der Vermieter innerhalb einer
angemessenen Frist beseitigen lassen. Der Mieter hat kein Recht auf Minderung,
Zurackbehaltung, Aufrechnung oder Schadensersatz, wenn diese Mangel innerhalb
angemessener Frist beseitigt werden. Nach Beseitigung dieser im Ubergabeprotokoll
festgesteliten Mangel hat der Mieter das Mietobjekt in einwandfrelem Zustand
ubernommen.
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Zieht der Mieter nicht innerhalb von vier Wochen nach dem vom Vermieter
vorgeschlagenen oder vereinbarten Ubergabetermin ein und ist er auch bis dahin seinen
Zahlungsverpflichtungen nicht nachgekommen, so hat der Vermieter das Recht zur
fristlosen Kindigung des Verirages. Der Mieter haftet fur jeglichen Schaden und
Mietausfall sowie fur den Ausfall der Nebenkosten bis zum Ablauf der vereinbarten
Mietvertragsdauer. Etwaige behordliche Genehmigungen, die zum Betrieb der Mietflache
fur den Mieter bendtigt werden, dndern weder etwas an der Mietzahlungsverpflichtung
noch an dem Beginn des Mietvertrages.

Jede Anderung der Art des in den Mietrdumen betriebenen Gewerbes bedarf der
vorherigen schrifflichen Zustimmung des Vermieters.

§5
Mietzeit und Kiindigung

Das Mietverhéltnis beginnt am 01. Mai 2020;. bei einer einvernehmlichen Ubergabe vor
diesem Termin beginnt das Mietverhaltnis mit dem Tage der Ubergabe des Mietobjektes
an den Mieter gemaf § 4 (siehe zuvor § 3 zur zeitanteiligen Mietzahlung).

Es wird fur die Dauer von mindestens 5 Jahren (zuzUglich der Tage bei vorzeitiger
Ubergabe), d. h. fest bis zum 30. April 2025 abgeschlossen.

Der Mietvertrag verlangert sich nach Ablauf dieser Mietzeit jeweils immer wieder um 1
Jahr, wenn er nicht jeweils spatestens sechs Monate vor Ablauf der Mietzeit von einem
der Vertragspartner schriftlich gekindigt wird.

Mieter hat ein einmaliges, aulerordentliches Sonderkundigungsrecht zum Ablauf des
dritten Mietjahres (also zum 30. April 2023) mit einer Frist von sechs Monaten.

Sowohl die ordentliche Kundigung gemaR Absatz 1 als auch das einmalige
auflerordentliche Kundigungsrecht gem. Abs. 3 hat durch eingeschriebenen Brief
(Einwurfeinschreiben) zu erfolgen, der dem anderen Vertragspariner spatestens am
letzten Werktag vor dem Beginn der Kundigungsfrist zugegangen sein muss. Fir die
Rechtzeitigkeit der Kindigung kommt es nicht auf die Absendung, sondern auf die
Ankunft des Kandigungsschreibens an.

Setzt der Mieter nach Ablauf der Mietzeit trotz einer Kindigung des Mietverhalinisses
den Gebrauch seiner Mietsache fort, gilt das Mietverhaltnis nicht als verlangert. § 545
BGB findet demgeméss keine Anwendung. Dies giit auch fir den Fall, dass das
Mietverhaltnis aufgrund einer vertraglichen Vereinbarung auslauft. Jegliche Vereinbarung
einer Verlangerung des Mietverhaltnisses bedarf der Schriftform.

Im Falle der volligen Zerstorung oder der Zerstérung des Uberwiegenden Teils des
Mietobjektes durch ein vom Vermieter nicht zu vertretendes Ereignis (z. B. Feuer, usw.},
ist der Vermieter zur Wiederherstellung des Mietobjektes nicht verpflichtet. Er kann das
Mietverhaltnis mit Wirkung fir den Zeitpunkt der Zerstérung der Mietsache unabhangig
davon far beendet erklaren, ob die Mietrdume zu einem spateren Zeitpunkt neu errichtet
werden oder nicht, Bei Neuerrichtung der Mietrume hat der Mieter gegeniber anderen
Bewerbern keinen Vorrang bei dem Abschluf? eines neuen Mietvertrages.

§6
‘AuBerordentliche Kiindigung

Der Vermieter ist berechtigt, das Mietverhalinis fristlos zu kindigen, wenn der Mieter
einer Bestimmung dieses Vertrages oder seiner Nachtrdge schuldhaft zuwiderhandelt
und sein vertragswidriges Verhalten auch nach Abmahnung fortsetzt.

Der Vermieter kann den Mietvertrag ferner aus wichtigem Grunde mit sofortiger Wirkung
insbesondere dann kandigen, wenn

a) der Mieter mit der Zahlung des Mietzinses oder mit sonstigen

Zahlungsverpflichtungen in Héhe einer Monatsmiete l&énger als zwei Monate im
Ruckstand ist;
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b) der Mieter den vertragswidrigen Gebrauch der Mietsache oder ihre unbefugte
Uberlassung an dritte Personen trotz Abmahnung des Vermieters fortsetzt;

c) der Mieter oder die fir diesen tatigen Personen sich erheblicher Belastigungen
gegenuber dem Vermieter, anderen Mietern oder den fUr diese tatigen Personen
schuldig machen;,

d) ein Antrag auf Eroffnung des Vergleichs- oder des Insolvenzverfahrens Uber das
Vermoégen des Mieters gestellt wird, der Mieter eine eidesstattliche Versicherung
gemalt § 807 ZPO abgegeben hat oder ein Haftbefeh! hierzu ergangen ist, ein
aufergerichtliches, der Schuldenregelung dienendes Verfahren eingeleitet wird oder
der Mieter seine Zahlungen einstellt;

e} der Mieter seinen sonstigen vertraglichen Verpflichtungen trotz schriftlicher Mahnung
des Vermieters nicht innerhalb angemessener Frist nachkommt;

f}  der Mieter trotz Abmahnung nicht zum Mietgegenstand gehérende Flachen oder den
Andienungshof bzw. die Parkplatze fur Lagerzwecke nutzt.

Bei einer vom Mieter zu vertretenden vorzeitigen Beendigung des Mietverhaltnisses
haftet der Mieter fiir den Ausfall an Miete, Nebenkosten und scnstigen Leistungen fur die
Zeit, fur die das Mietverhilinis abgeschlossen war sowie fir allen weiteren Schaden, den
der Vermieter durch die vorzeitige Beendigung des Mietvertrages erleidet. Als
Mindestschaden kann die Fortzahlung des vereinbarten Mietzinses und eventueller
Nebenabgaben bis zum Ablauf der Vertragsdauer verlangt werden, soweit der Vermieter
nicht durch anderweitige Vermietung der R&ume schadlos gestellt wird.

Ein Rickerstattungsanspruch beziglich der Kaution oder etwaiger Mietvorauszahlungen
besteht fir die Dauer der vereinbarten Mietzeit nicht. Der Vermieter hat das Recht, diese
Betrage zur Sicherheit bis zur beabsichtigten Beendigung des Mietverhaltnisses
zuriickzubehalten, sofern nicht ein Ersatzmieter gleicher Bonitat gefunden wurde.

§7

Mietzinsanpassung

Der Gesamtmietzins erhoht sich immer nach Ablauf von zwolf Monaten
Mietvertragsdauer, also ein Mal jahrlich, jeweils um 2 % - allerdings startend erst mit
Beginn des 7. Jahres des Mietvertrages (also ab dem 73. Mietmonat). Die Erhéhung
errechnet sich danach auf Basis des jeweils letztglltigen Mietzinses.

§8

Kaution

Der Mieter ist verpflichtet, dem Vermieter vor bzw. zum Ubergabetag fir alle
Verpflichtungen aus diesem Vertrag eine Sicherheit in Hohe von € 36.153,01 (iW.
Sechsunddreiftig-Tausend-Einhundert-und-Dreiundfunzig, Nulleins) zu feisten,

Die Sicherheitsleistung kann erfoigen:

a) durch Errichtung eines Sparguthabens mit gesetzlicher Kundigungsfrist auf den
Namen des Mieters mit Verpfandungserkldrung an den Vermieter; eine sofortige
Auszahlung auf Anforderung des Vermieters muss sichergestelit sein (ohne Frist);

b) durch selbstschuldnerische Burgschaft eines deutschen Kreditinstituts auf erstes
Anfordern, unter Verzicht auf die Einreden der Anfechtbarkeit und der
Aufrechenbarkeit.

Das dem Mieter zustehende Wahlrecht kann nur einmal, und zwar bei Leistung der
Sicherheit ausgeubt werden.

Auch schon vor Beendigung des Mietverhaltnisses ist eine Verwertung der bzw.
Aufrechnung mit der Mietsicherheit grundsatzlich zuldssig, falls Verbindlichkeiten aus
dem Mietverhaltnis oder auch aus anderen mit dem Mieter abgeschlossenen
Mietverhaltnissen bestehen, auch falls die Entstehung der Verbindlichkeiten nur noch von
einer Handlung des Vermieters abhangen und der Mieter diese Entstehung einseitig
rechtlich nicht mehr verhindern kann. Dieses Recht der Aufrechnung bzw. Verwertung
besteht ohne Notwendigkeit einer vorherigen rechtskraftigen gerichtlichen Feststellung
der Forderung, und ungeachtet dessen, ob diese Forderung bestritten oder unbestritten
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ist.

Ergibt sich in der Folgezeit eine Veranderung der Miete um mehr als 10 %, so sind die
Parteien berechtigt, eine entsprechende Anpassung der Sicherheitsleistung zu
verlangen. Die Sicherheit ist ferner wieder aufzufllen, wenn sie wahrend der Dauer des
Mietverhaltnisses vom Vermieter fiir seine Forderungen aus diesem Vertrag in Anspruch
genommen worden ist.

Die Ruckzahlung bzw. Freigabe des Sparbuches oder die Rickgabe der Birgschaft
erfolgen nach der Beendigung des Mietverhalinisses und Erfillung samtlicher
Verpflichtungen des Mieters aus diesem oder sonstigen mit dem Vermieter bestehenden
Vertragen. Gibt der Mieter die Mietraume nicht in vertragsgemaftem Zustand zurick oder
bestehen noch Mietrickstande oder sonstige Forderungen aus diesem oder einem
anderen Mietverhaltnis, kann sich der Vermieter fur diese Forderungen einschlietlich
etwaiger Rechtsverfolgungskosten aus der Mietsicherheit befriedigen.

Stellt der Mieter die Kaution nicht, ist der Vermieter berechtigt, entweder auf
Vertragserfillung zu kilagen oder das Mietverhaltnis fristlos zu klndigen und unter
MaRgabe dieses Vertrages Schadensersatz zu verlangen. Die Ubergabe der Mietflachen
erfolgt erst nach Stellung der Kaution.

Die Kaution darf nicht verpfandet oder abgetreten werden.

Bei Veraufierung der Mietsache steht es dem Vermieler frei, dem Mieter die
Mietsicherheit zurlickzugewahren und in diesem Zusammenhang mit dem Mieter Gber die
Mietsicherheit zum Stichtag der Rickgabe der Mietsicherheit abzurechnen; der Mieter
kann dies nicht verlangen. Der Mieter verpflichtet sich, in diesem Fall dem Erwerber der

‘Mietsache unverziiglich eine neue Mietsicherheit zu leisten, und zwar in der Hoéhe bzw.

dem Umfang, in der/dem die Mietsicherheit dem Vermieter zuletzt vorlag (also z. B. ggf.
einschlietlich Zinsen). Der Mieter stimmt hiermit zu, dass der Erwerber den Mieter
diesbezlglich direkt und ohne Mitwirkung des Vermieters auf Leistung in Anspruch
nehmen kann.

Falls zum Zeitpunkt der Verdulerung der Mietsache die Mietsicherheit nicht bzw. nicht
vollstandig geleistet sein sollte, verpflichtet der Mieter sich, die Mietsicherheit bzw. den
ausstehenden Teil direkt an den Erwerber zu leisten, wenn der Vermieter diesem zuvor
{durch schriftliche Erklarung gegenlber dem Mieter) zugestimmt hat. Der Mieter stimmt
hiermit zu, dass der Erwerher den Mieter diesbeziglich direkt und ohne Mitwirkung des
Vermieters in Anspruch nehmen kann, nachdem der Vermieter seine Zustimmung
formgerecht erteilt hat.

§9

Heizung

Bei der Heizungsaniage handelt es sich um eine Gemeinschaftsanlage. Aufler den
normalen Heizungskosten werden die Kosten fir den Betrieb, die Pflege, Wartung und
technische Uberwachung der Anlage einschlieRlich der Einstellung durch einen
Fachmann, der Emissionsmessung, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraums,
die Kosten der Verwendung von Warmemessern und Heizkostenverteilern sowie (ber die
Abrechnung der Heizkosten umgelegt.

Der Vermieter ist verpflichtet, die Sammelheizungsanlage, soweit es die Witterung
erfordert, mindestens aber in der Zeit vom 1. Oktober bis 30. April in Betrieb zu halten. In
der Zeit vom 1. Juni bis zum 15. September besteht kein Anspruch auf Heizung.

§10
Stérung der Heizung und der
technischen Anlagen sowie Versorgung

Der Vermieter GUbernimmt keine Gewahr dafir, dass die Versorgungstrager ihre

Leistungen (Strom, Gas, Wasser, usw.) in Art, Gute, Druck bzw. Spannung nicht
verandern oder einstellen.
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Bei technischen Stérungen, hoherer Gewalt, behordlichen Anordnungen oder bei
sonstiger vollstandiger oder teilweiser Unméglichkeit der Leistung kaan die Beheizung
des Objektes undfoder der Betrieb der technischen Anlagen, wie z. B. Be- und
Entluftungsanlagen, Energie- und Wasserversorgungsanlagen, usw. nicht verlangt
werden. Als hohere Gewalt gilt auch eine lediglich ortliche Brennstoffverknappung. Der
Vermieter ist in einem solchen Fall lediglich verpflichtet, jeweils unverziglich das zur
Beseitigung der Unterbrechung Notwendige und Zumutbare zu veranlassen.
Weitergehende Anspriche des Mieters, inshesondere Mietminderungs- und
Schadensersatzansprilche sind, soweit gesetzlich zuléssig, ausgeschlossen.

§ 11
Untervermietung

Jede Untervermietung oder sonstige ganzen oder teilweisen Uberlassung der
vermieteten Raume an Dritten bedarf der vorherigen schriftlichen Genehmigung durch
den Vermieter. Der Vermieter kann die Erlaubnis zur Untervermietung verweigern, sofern
in der Person bzw. Gewerbe des Untermieters ein wichtiger Grund i.5.d. § 540 BGB
vorliegt. Dem Vermieter muss vor der Entscheidung Uber die Erteilung der Genghmigung
mieterseitig ausreichend Zeit und Gelegenheit gegeben werden zu prifen, ob eventuell in
der Person bzw. Gewerbe des Untermieters ein wichtiger Grund i.S.d. § 540 BGB
vorliegt. Zu diesem Zweck kann Vermieter vom Mieter entsprechende ergénzende
sachgerechte Informationen Gber den Untermieter und den geplanten Nutzungszweck
vom Mieter einfordern, insbesondere ist im Regelfall der Entwurf des volistandigen
Untermietvertrages vor Erteilung der Genehmigung dem Vermieter vorzulegen. Ein
wichtiger Grund zur Verweigerung kann im Allgemeinen auch vorliegen, wenn die
Untermietung gegen ein Konkurrenzverbot verstollen oder die Verpflichtungen des
Untermieters beziglich der Umsatzsteuer nicht erflllt wirden. Nach Abschluss des
Untermietvertrages ist unverziglich beim Vermieter eine Kopie vorzulegen.

Der Vermieter weist den Mieter darauf hin, dass es grundsétzlich im rechtlichen [nteresse
jedes Mieters steht, im Falle der Untervermietung die Regelungen des Hauptmietvertrag
soweit moglich im Untermietvertrag entsprechend darzustellen. Denn auch im Falle einer
Untervermietung entstehen grundsatzlich keine weitergehenden vertraglichen Rechte des
Untermieters gegenuber dem Hauptvermieter als im Hauptmietvertrag geregelt.
Diskrepanzen in den jeweiligen Mieterpflichten oder -rechten zwischen Haupt- und
Untermietvertragen konnen daher unbeabsichtigt zu Rechtsunsicherheiten, Stérungen
des Rechtsfriedens oder gar Ersatzansprichen im Verhaltnis Vermieter/Mieter und/oder
Untermieter/Mieter fuhren. Es wird daher dem Mieter dringend empfohlen, etwaige
Untermietvertrage magfichst nur auf Grundlage der Regelungen des Hauptmietvertrages
abzuschlielen, dies gilt vor allem hinsichtlich des Nutzungszwecks, Gebrauchsumfang,-
Uberlassung und —gewahrung, Rlickgabe der Mietsache, Verkehrssicherungspflichten,
Sorgfaltspflichten und/oder der Vertragsdauer der Untermiete.

Bei unbefugter Untervermietung ist der Vermieter berechtigt, etwaige
Firmenschilder/Aufkleber o. &. von Firmen, die nicht Vertragspartei sind, auf Kosten des
Mieters entfernen zu lassen. Auch im Falle einer vom Vermieter genehmigten
Untervermietung oder Gebrauchsiberlassung haftet der Mieter — ohne, dass ein eigenes
Verschulden erforderlich ware - fur alle Handlungen und Unterlassungen seines
Untermieters oder desjenigen, dem er den Gebrauch der Mietraume Uberlassen hat.

FUr den Fall der Untervermietung tritt der Mieter dem Vermieter schon jetzt die ihm gegen
den Untermieter zustehenden Forderungen nebst Pfandrecht bis zur Hoéhe der
Forderungen des Vermieters sicherheitshalber ab.

Bau- und Betriebsauflagen, die sich aus dem vom Untermieter in dem bzw. mit dem

Mietobiekt ausgelbten Gewerbebetrieb ergeben, sind vom Untermieter oder vom Mieter
unmittelbar auf eigene Kosten zu erfullen; keinesfalls kommt Vermieter hierflr auf.
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§12
Unterhaltung und Benutzung des Mietobjektes

Der Vermieter ist nicht zu laufenden Schénheitsreparaturen wahrend des laufenden
Mietverhaltnisses verpflichtet.

Gegebenenfalls  erforderliche  Schénheitsreparaturen in gemeinschaftlich  mit
einem/mehreren Mitmieter/n genutzten Flachen (insbes.: Treppenhaus/Eingangsbereich)
hat der Mieter auf eigene Kosten und in Absprache mit dem/den jeweiligen Mitmieter/n
vorzunehmen; im Zweifel ist eine Kostenteilung entsprechend den Flachenverhalinissen
der exklusiven Miethereiche (Buro- zuziglich Hallen-Flachen) vorzusehen. Der Vermieter
ist jedenfalls hierzu nicht verpflichtet.

Der Mieter fohrt die [Instandhaltung (einschliefilich Inspektion und Wartung},
Instandsetzung und Erneuerung innerhalb der ausschlieilich von ihm genutzten Flachen
(einschliefllich samtlicher innerhatb der in diesen Flachen gelegenen Anlagen,
Einrichtungen und Installationen) auf seine Kosten aus, es sel denn, das
Instandsetzungsbedirfnis beruht auf einem Mangel der Mietsache, fir den der Vermieter
haftet. Die vom Mieter hierfir zu Ubernehmenden Kosten sind jedoch auf 10 % des
jahrlichen Gesamtmietzinses (ohne Umsatzsteuer und ohne
Nebenkostenvorauszahlungen} pro Kalenderjahr begrenzt, darlber hinausgehende
Kosten tragt der Vermieter. Liegen Anlagen und Einrichtungen, die ausschliefilich die
Mietsache des Mieters betreffen, aulerhalb der Mietsache, fUhrt der Vermieter die
entsprechenden Arbeiten durch und legt die Kosten nach vorstehend § 2 Ziff, 2
(Nebenkosten) auf den Mieter um.

Verstopfungen von Abflussleitungen hat derjenige Mieter zu beseitigen, der die
Verstopfung verursacht hat. Lasst sich der Urheber der Verstopfung nicht feststellen,
beseitigt der Vermieter die Verstopfung. Kosten und Schaden tragen in diesem Falle alle
Mieter anteilig, die an die betroffenen Leitungen angeschlossen sind. Ausgencmmen von
dieser Kostentragungspflicht sind diejenigen Mieter, die nachweisen, dass sie die
Verstopfung nicht verursacht haben kénnen. -

Der Mieter muss fir Einbruch- und Vandalismusschaden am Mietgegenstand auf eigene
Kosten aufkommen bzw. diese zeitnah beseitigen.

Ausgenommen von der Kostentragungspflicht des Mieters sind die Instandhaltung und
Instandsetzung und Erneuerung von Dach und Fach. Diese werden vom Vermieter auf
eigene Kosten durchgefihrt. Ebenfalls ausgenocmmen sind MalRnahmen, beziglich derer
Anspriiche des Vermieters gegen bauausfiilhrende Dritte bestehen.

.Dach® sind die Dachkonstruktion mit der Eindeckung und den dazugehdrigen
Klempnerarbeiten {Dachrinnen, Fallrohre) einschliefilich Vor- und Glasdachern sowie Zu-
und Abgangen des Daches und Blitzschutzanlagen.

,Fach® sind die tragenden Teile des Gebaudes (alle Fundamente, tragenden Wande,
Geschossdecken, Stutzen), Treppen (ohne Belag und Gelander), die Fassade nebst
Fassadenverkleidung bzw. Putz, Brandschutztiuren, auerhalb von Gebduden liegende
Leitungen, Rohrschachte, Trassen und Versorgungseinrichtungen.

Far wartungsbedirftige technische Anlagen innerhalb der Mietraume ist der Mieter
verpflichtet, entsprechende Wartungsvertrage auf seine Kosten abzuschliellen. Dem
Vermieter ist der Nachweis Uber Abschlull und Aufrechterhaltung derartiger Vertrdge zu
fuhren. Auch beschadigte Glasscheiben ersetzt der Mieter, es sei denn, der Defekt-ist
vom Vermieter zu vertreten. ,

Der Mieter ist verpflichtet, das Mietobjekt mit allen Bestandtellen sowie die
gemeinschaftliichen Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln.

Vor dem Aufstellen von Maschinen, schweren Apparaten und Geldschrénken in den
Mietraumen hat sich der Mieter {iber zulassige Belastungsgrenzen der Stockwerksdecken
beim Vermieter zu erkundigen und dessen schriftiche Zustimmung einzuholen. Der
Vermieter ist berechtigt, auf Kosten des Mieters einen Statiker hinzuzuziehen. Fir
Schaden, die durch die Nichtbeachtung dieser Bestimmungen eintreten, haftet der Mieter.
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Ergeben sich durch die Maschinen nachteilige Auswirkungen auf das Gebaude, z. B.
Erschidtterungen, Risse, usw., kann der Vermieter die erteilte Zustimmung widerrufen.

Schaden in den Mietraumen sind dem Vermieter oder seinem Beauftragten unverziglich
anzuzeigen. FOr durch verspétete Anzeigen verursachte weitere Schaden haftet der
Mieter. Bei Gefahr im Verzuge hat der Mieter selbst die notwendigen Malinahmen zu
ergreifen, um den Vermieter vor Schaden zu bewahren.

Der Mieter haftet dem Vermieter fir Schaden, die durch Verletzung der thm obliegenden
Sorgfaltspflicht schuldhaft verursacht werden, inshesondere auch, wenn Versorgungs-
und Abflussleitungen, Toiletten- und Heizungsanlagen und sonstige Anlagen
unsachgemafl behandell, die Raume unzureichend geliftet, beheizt, gesaubert oder
nicht ausreichend gegen Frost geschitzt werden. Leitungsverstopfungen bis zum
Hauptabflussrohr hat der Mieter grundsatzlich auf seine Kosten zu beseitigen. Steht eine
Leitungsverstopfung im Abflussrohr oder Grundkanal im Zusammenhang mit einer
unsachgemalten Benutzung, tragt der Mieter auch hier die Reinigungskosten.

Der Mieter haftet in gleicher Weise f{iur Schaden, die durch seine Angestellten,
Familienmitglieder, Erfilllungs- oder Verrichtungsgehilfen, Besucher, Lieferanten, Kunden
und Handwerker, usw. verursacht werden. Dem Mieter obliegt der Beweis, .dass ein
Verschulden dieser Personen nicht vorgelegen hat.

Der Mieter hat Schaden, fur die er einstehen muss, sofort zu beseitigen. Kommt er dieser
Verpflichtung auch nach schriftlicher Mahnung innerhalb angemessener Frist nicht nach,
so kann der Vermieter die erforderlichen Arbeiten auf Kosten des Mieters vornehmen
lassen. Bei Gefahr drohender Schéaden bedarf es der schriftichen Mahnung und
Fristsetzung nicht.

Der Vermieter haftet dem Mieter nicht fur Kosten, die diesem durch die Umstellung von
Stadt- auf Erdgas, Veranderungen der Stromart und -spannung oder des Wasserdrucks
entstehen.

§13
Ein- und Umbauten durch den Mieter
sowie Reklame- und besondere Betriebseinrichtungen

Fur Ein und Umbauten in den Mietrdumen - einschiiefilich der Veranderung von
technischen Einrichtungen — bedarf der Mieter der schrifilichen Zustimmung des
Vermieters, dem auf Verlangen geeignete Plane vorzulegen sind; dies gilt insbesondere
fur Abtrennungen/Abteilung von Raumen aller Art, insbesondere durch Errichtung von
Woénden bzw. das Abh&ngen von Decken. Entsprechendes gilt fir die Anbringung von
Reklameeinrichtungen, Schildern und sonstigen Betriebseinrichtungen {z. B. Automaten,
Markisen, Antennen) auBerhalb der Mietraume und an den Fenstern. Der Vermieter kann
nach erteilter Zustimmung Anderungen verlangen. Er kann die Zustimmung vom
Nachweis einer Versicherung gegen die mit den Einrichtungen verbundenen Gefahren
abhangig machen und Beseitigung der Einrichtungen verlangen, wenn dafilr ein wichtiger
Grund vorliegt. Auf die Erteilung der Zustimmung besteht kein Anspruch. Bei baulichen
Veranderungen darf die Sicherheit des Gebaudes keinesfalls beeintrachtigt werden. Der
Mieter muss die Kosten tragen, soweit sich hieraus die brandschutzrechtliche
Notwendigkeit ergibt, Anderungen am Brandschutzkonzept vorzunehmen.

Insbesondere aus feuerpolizeilichen Grinden darf der Mieter keinesfalls die vorhandenen
Schiésser in der Liegenschaft — weder zum Gebaude, noch zu seiner exklusiven
Mietflache — austauschen, ohne zuvor vom Vermieter eine schriftiche Genehmigung
eingeholt zu haben. Bei Zuwiderhandlung behalt der Vermieter sich vor, Schadensersatz
gegen den Mieter geltend zu machen, der sich u. a. aus hieraus resultierenden
behdrdiichen Sanktionen/Auflagen der zustandigen Bau-/Feuerwehr-Behdrden oder {ggf.)
aus den Kosten des erforderlich werdenden Austausches der Schliefanlage ergeben
kann.

Die Beschaffung etwa erforderlicher bhehérdlicher Genehmigungen sowie die damit
verbundenen Kosten sind Sache des Mieters, der auch die Sicherheit der Einrichtungen
regelmatig zu Gberprufen hat. Der Mieter haftet fur die Einhaltung der baupolizellichen
Vorschriften und s&mtliche im Zuge der Um- und Einbauten eintretenden Schaden, gleich
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welcher Art. Die Kosten fur die Anbringung, den Betrieb und die Unterhaltung der
Einrichtungen tragt ebenfalls der Mieter.

Einen zusatzlichen Energiebedarf (Wasser, Sirom) und die Installation zusaizlicher
Strom- und Wasserentnahmestellen muss der Mieter beim Vermieter schriftlich
beantragen.

Der Mieter haftet auch ohne Verschulden fur alle Schaden, die im Zusammenhang mit
der Durchfihrung und/oder dem Betrieb der von ihm oder auf seinen Wunsch von einem
Dritten oder dem Vermieter geschaffenen Einrichtungen entstehen. Er hat den Vermieter
von Anspriochen Dritter freizustellen. Auch im UGbrigen hat der Mieter jegliche
beabsichtigte Verénderung im oder am Mietobjekt, insbesondere jegliche Anderung der
Gefahreneinschatzung im Sinne der Feuerversicherungsbestimmungen dem Vermieter
schriftlich anzuzeigen.

Werden aufgrund von Veranderungen Zuschlage zu Versicherungsbeitragen erhoben,
hat der Mieter dem Vermieter den betreffenden Betrag auf Anforderung zu erstatten.
Dariiber hinaus hat der Mieter etwaige mit der Gefahrenerhéhung verbundene Auflagen
zu erfullen, bzw. die zur Erfullung notwendigen Kosten zu tragen.

Die vorstehenden Bestimmungen gelten entsprechend, wenn der Mieter Einrichtungen
der dort bezeichneten Art, die von einem Vormieter geschaffen worden sind, Ubernimmt.
Auch in diesem Fall ist die Genehmigung des Vermieters gesondert einzuholen.

Das Anbohren / Bekleben / Verandern von bzw. sonstige dauerhafte Einwirkungen auf
Brandschutztiren und andere brandschutzrelevante Bauteile der Mietsache ist nicht
gestattet. Bei Zuwiderhandlung haftet der Mieter dem Vermieter fur alle darauf
resultierenden Schaden; i. d. R. muss das entsprechende Bauteil komplett ausgetauscht
werden muss, um den brandschutzrechtlichen Anforderungen zu gentigen.

§ 14
Ausbesserungen oder bauliche Verdnderungen
durch den Vermieter

Der Vermieter darf Ausbesserungen und bauliche Veranderungen, die zur Erhaltung des
Hauses oder des Mietobjektes oder zur Abwendung drohender Gefahren oder zur
Beseitigung von Schaden notwendig werden, auch ohne Zustimmung des Mieters
vornehmen.

Soweit der Mieter die Arbeiten dulden muss, sind Schadensersatz, Aufrechnung,
Minderung und Zurtckbehaltung der Mietleistungen ausgeschlossen. Der Vermieter hat
jedoch nach Maoglichkeit auf die geschaftlichen Belange des Mieters die notwendige
Rucksicht zu nehmen. Der Mieter hat das Recht zur Mietminderung, wenn die Arbeiten
den Gebrauch der Mietraume fir einen sechs Wochen (bersteigenden Zeitraum
wesenilich beeintrachtigen.

Wenn aufgrund geénderter gesetzlicher Bestimmungen oder behérdlicher Anordnungen
bauliche Anderungen oder Einbauten notwendig sind, so tragt die Kosten hierfur der
Mieter. soweit die Anderungen und Einbauten durch seinen Gewerbebetrieb veranlasst
werden.

§15
Betreten der Mietrdume durch den Vermieter

Der Vermieter oder sein Beauftragter sind berechtigt, die Mietrdume wahrend der
Geschéftszeit zu betreten. Bei Gefahr ist ihnen der Zutritt zu jeder Tages- und Nachtzeit
gestattet.

Will der Vermieter das Grundstick verkaufen, so darf er oder sein Beauftragter die
Mietraume zusammen mit dem Kaufinteressenten wahrend der Geschéaftszeit betreten.
Ist das Mietverhaltnis gekindigt, so darf er oder sein Beauftragter die Raume zusammen
mit den neuen Mietinteressenten wahrend der Geschaftszeit betreten.
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Der Mieter muss daflir Sorge tragen, dass die Raume auch wahrend seiner Abwesenheit
betreten werden kénnen.

§16
Pfandrecht des Vermieters

Zum Zwecke der Auslibung seines Pfandrechtes ist der Vermieter oder ein Beauftragter
desselben berechtigt, die Mietraume jederzeit in Begleitung eines Zeugen zu betreten.

Bet Pfandung eingebrachter Sachen durch Dritte verpflichtet sich der Mieter, den
Vermieter sofort zu verstandigen.

Das Pfandrecht des Vermieters fiur Forderungen aus diesem Verirag bezieht sich auch
auf alle diejenigen Sachen des Mieters, die dieser aufgrund anderer Mietvertrage mit
dem Vermieter in anderen Mietobjekten des Vermieters eingebracht hat.

§17
- Haftung des Vermieters

Schadensersatzanspriiche des Mieters, gleich welcher Art einschliefilich solcher aus
vorvertraglicher Beratung — auch durch vom Vermieter beauftragte Personen - sowie aus
unerlaubter Handlung sind ausgeschlossen, es sei denn, sie beruhen auf Vorsatz oder
grober Fahrldssigkeit bzw. es sei denn, der Schaden besteht in der Verletzung des
Lebens, Kérpers oder Gesundheit.

Fur Erfollungsgehilfen, die keine leitenden Angestellten sind, wird gegeniber einem
Unternehmer sowie einer juristischen Person des offentlichen Rechts nur bei Vorsatz
oder grober Fahrlassigkeit im Hinblick auf sorgfaltige Auswahl und/oder erforderlicher
Uberwachung gehaftet. Die vorstehende Regelung gilt auch dann, wenn der Mieter eine
Versicherung abgeschlossen hat, die keine volle Deckung enthélt.

Eine Haftung des Vermieters ist ausgeschlossen fur durch Feuer-, Rauch-, Schwel-,
Rufl-, Gas-, Dampfe-, Schnee-, Wasser- (einschlieBlich durch Sprinkleranlagen)
einwirkungen entstehende Schaden, es sei denn, dass die Schaden durch grobe
Vernachlassigung des Mietobjekts entstanden sind und der Vermieter trotz rechtzeitiger
Anzeige und Aufforderung durch den Mieter es unterlassen hat, die Mangel in
angemessener Zeit zu beseitigen.

Die unter Ziffer 1-3 aufgefuhrten Haftungs- bzw. Schadensersatzeinschrankungen bzw. —
ausschlisse gelten nur fur den Fall, dass eine Versicherungsdeckung hierfir nicht
besteht. Die Hohe der Schadensersatzverpflichtung gegeniber dem Mieter ist in diesen
Féallen auf den Betrag der Versicherungssumme beschrankt, wobei eine Bezahlung erst
nach Regulierung durch die Versicherung erfolgt. Entsprechendes gilt far Stérungen und
mangelhaften Betrieb der haustechnischen Anlagen. Die unter § 17 Ziffern 1, 2 und 3 auf-
gefuhrten Haftungs- und Schadensersatzeinschrdnkungen bzw. —ausschlisse gelten
nicht, soweit der Vermieter den Versicherungsschutz durch vermieterseitige Kiindigung
des Versicherungsvertrages bzw. vermieterseitigem Pramienverzug verlustig wird.

Dritten Personen gegeniber haftet der Vermieter fir Personen-, Sach- und
Vermogensschaden als unmittelbarer oder mittelbarer Folge der in § 17 Ziffer 3)
bezeichneten Schaden nur nach Maftgabe gesetzlicher Vorschriften, auch wenn die
betroffenen Dritten in vertraglichem oder vertragsahnlichem Verhaltnis zum Mieter stehen
(Angestellte, Kunden, Besucher, etc.). Feuer-, Sturm- und Wasserschaden werden vom
Vermieter nur dann erstattet, wenn dafir eine Versicherungsdeckung besteht und die
Versicherung den Schaden reguliert hat. Fur die in § 17 Ziffer 3) bezeichneten Schaden
ist die Hoéhe der Schadensersatz-Verpflichtung auf den Betrag der Versicherungssumme
beschrankt, wobei eine Bezahlung erst nach Regulierung durch die Versicherung erfolgt.

Der Vermieter haftet nicht fur Stérungen des Mietgebrauchs, die wven  Dritten
einschlieltlich sonstigen Mietern des Mietobjekts verursacht werden. Er wird sich jedoch
bemuhen, auf die Beseitigung ihm bekanntgewordener Storungen hinzuwirken.

Samtliche vorstehenden cder sonst in diesem Vertrag enthaltenen Haftungsausschliusse
und Haftungsheschrankungen gelten auch zugunsten der jeweiligen Hausverwaltung und
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des Hausmeisters des Vermieters. In diesem Vertrag etwa enthaltene weitergehende
Haftungsausschlisse bleiben von den vorstehenden Bestimmungen auch im Ubrigen
unberihrt.

" §18
Ubertragung des Mietvertrages durch den Vermieter

Dem Vermieter ist es gestattet, eine andere Person oder ein Unternehmen an seine Stelle in die
Rechte und Pflichten des Mietvertrages mit allen Nebenabreden mit befreiender Wirkung ftr
den Vermieter eintreten zu lassen.

§19
Vom Mieter abzuschlieBende Versicherungen

Die Versicherung der vom Mieter eingebrachten Gegenstande, Waren und Einbauten sowie
Reklame- und Befriebseinrichtungen gegen Schaden aller Art, die auch in den
Verantwortungsbereich des Vermieters fallen, es sei denn, dieser hat grob fahrl8ssig oder
vorsatzlich den Schaden verursacht, ist Sache des Mieters.

Der Mieter ist verpflichtet, eine Betriebshaftpflicht-, Sprinklerleckantage-,
Betriebsunterbrechungs- und Leitungswasser- sowie Feuerversicherung ahzuschiieflen,
aufrechtzuerhalten und auf Verlangen des Vermieters den Bestand des Versicherungsschutzes
nachzuweisen.

§20
Verkehrssicherungspflicht und Wegereinigungsverpflichtung

1) Die im  Zusammenhang mit dem  Mietobjekt bestehende  allgemeine
Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Mieter. Der Mieter stellt hiermit den Vermieter frei
von allen Ansprichen Dritter, die aus einer Verletzung der Verkehrssicherungspflicht
herrihren.

2) Der Vermieter wird im Winter den Zufahrtsweg zum Hallen- und Birotrakt nicht von Eis
und Schnee hefreien.

§ 21
Personenmehrheit

1) Mieter im Sinne dieses Vertrages ist auch eine aus mehreren Personen oder
Gesellschaftern bestehende Mietpartei. Diese Personen oder Gesellschafter haften als
Gesamtschuldner.

2) Mehrere Personen/Gesellschafter ats Mieter bevollm&chtigen sich hiermit gegenseitig zur
Abgabe und Annahme von Erklarungen mit Wirkung fur und gegen jede Person/
Gesellschafter; dies gilt allerdings nicht fir Kindigungen und Mieterh&hungserklarungen.

Willenserkldrungen einer Personen/Gesellschafter sind auch fir die Mitmieter verbindlich,
wenn diese auch fir die anderen Mitmieter erklart worden sind und die anderen Mitmieter
nach Kenntnis nicht unverziglich widersprechen.

3) Sollte einer der Personen/Gesellschafter des Mieters die Raumlichkeiten verlassen
haben, chne schriftlich eine neue Anschrift zu hinterlassen, und er fir den Vermieter nicht
mehr erreichbar sein, so erklaren sich alle Personen/Gesellschafter des Mieters bereits
jetzt damit einverstanden, dass Kundigungen und sonstige rechtsgeschaftlichen
Erkiarungen unter der letztbekannten Anschrift als zugegangen gelten.

§22
Beendigung des Mietverhalthisses
und Renovierungsverpflichtung

Seite 14 von 26



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

Da der Vermieter die Kosten der Schdnheitsreparaturen nicht in den Mietzins
einberechnet hat, hat der Mieter bei Beendigung des Mietverh&linisses bei Bedarf die
erforderlichen Schonheilsreparaturen durchzufthren, Diese Schonheitsreparaturen
nimmt der Mieter dabei - soweit erforderlich - vorbehaltlich nachfolgender Bestimmungen
in Art und Ausfihrung nach billigem sachgerechtem Ermessen, jedoch stets fachgerecht
vor. Die Wande sowie - soweit diese zuvor ebenfalls angestrichen warden sind bzw.
typischerweise angestrichen werden - die Decken sind bei Bedarf mit heller, neutraler
wischfester Dispersionsfarbe einheitlich in Farbe und Qualitdt zu streichen. Turen,
Zargen und Heizkorper sind bei Bedarf mit Olfarbe bzw. Lack in urspringlicher Farbe und
Qualitat zu streichen.

Soweit bei Auszug des Mieters Schonheitsreparaturen in den gemeinschaftlich mit
einem/mehreren Mitmieter/n genutzten Flachen (insbhes.: Treppenhaus/Eingangsbereich)
erforderlich sind, so sind die dafir erforderlichen Kosten per Kostenvoranschlage
entsprechend benétigter Fachhandwerker zu ermittein. Der Mieter hat von den so
ermittelten Kosten einen Anteil an den Vermieter in der Hohe zu zahlen, die seinem
Flachenanteil im Verhaltnis zu dem/den Flachenanteil/fen der exklusiven Mietbereiche
(BUro- zuzilglich Hallen-Flachen) des/der Mitmieter/s entspricht.

Bodenbelag ist in urspriinglicher Qualitat (bezogen auf den Ubergabezeitpunkt) abziglich
Ublicher Abnutzung, aber ohne Beschadigungen zurlickzugeben, es sei denn,
Beschadigungen sind vom Vermieter oder dessen Erfullungsgehilfen selbst zu vertreten.
In jedem Falle bleibt aber der Mieter zumindest verpflichtet, einen verlegten
Teppichboden bzw. andere Bodenbelage vor Auszug fachgerecht reinigen zu lassen.

Der Mieter hat die Mietsache in sauberem Zustand zurlickzugeben, also Sduberung von:
Boden, Fenstern (innen und aullen), Armaturen, Schranken (innen und aufien} und
anderer Ausstattung von Kiache und WC inklusive der Boden- bzw. Wand-Fliesen,
Lichschaltern und Steckdosen sowie des anderen !nventars bzw. der Ausstattung.
Kommt der Mieter dieser Verpflichtung nicht nach, so kann der Vermieter die Mietsache
auf dessen Kosten reinigen lassen.

Die Raumungspfiicht des Mieters erstreckt sich auf alle Gegenstédnde im Mietbereich,
soweit sie nicht dem Vermieter gehdren. Kommt der Mieter dieser Pflicht nicht nach, so
ist der Vermieter berechtigt, diese Gegenstéande auf Kosten des Mieters abfahren zu
lassen. Eine Aufbewahrungspflicht fir den Vermieter besteht nicht.

Der Mieter ist vor Auszug verpflichtet, Dubeleinsatze zu entfernen, L&cher
ordnungsgemaf? zu schliefen, etwa durchbohrte Kacheln durch gleichartige und
gleichwertige zu ersetzen.

Werden die vorbezeichneten Arbeiten vom Mieter bis Vertragsablauf bzw.
vertragsgemafer Riickgabe der Mietsache nicht fristgemafR ausgefihrt, so ist der
Vermieter berechtigt, sie auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen. Der Mieter haftet
fur alle Schaden, die durch die nachtragliche Ausfihrung der Arbeiten entstehen.

Nach Zugang einer Kundigung, bei Auslauf oder vereinbarter Aufhebung des
Mietverhaltnisses hat der Mieter die Anbringung wvon Vermietungsschildern oder
ahnlichen Hinweisen auf die Mietbarkeit an geeigneten Stellen der Mietrdume zu dulden,
Mietinteressenten, die sich direkt an ihn wenden, hat der Mieter an den Vermieter zu
verweisen.

Der Mieter hat ferner samtliche Schlissel einschiiellich der von ihm angefertigten
unentgeltlich auszuhandigen. Andernfalls ist der Vermieter berechtiot, auf Kosten des
Mieters die Mietraume zu 6ffnen und neue Schldsser oder SchlUssel anfertigen zu
lassen. Bis zur Rickgabe der Raume mittels Aufstellung eines Ubergabeprotokolis
einschliellich der dazugehorigen Schlussel haftet der Mieter fur den Zustand der
Mietraume.

Fur die vom Mieter wahrend des Mietverhaltnisses geschaffenen Um- und Einbauten
sowie technischen Einrichtungen kann der Mieter eine Entschadigung vom Vermieter
nicht verlangen. Der Vermieter kann vom Mieter die Beseitigung dieser Anderungen oder
Einrichtungen unter Wiederherstellung des urspringtichen Zustandes verlangen, was der
Mieter auf eigene Kosten und bis zur vertraglichen Rickgabe der Mietfidche
aurchzufihren hat.
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11} Reklame- und andere besondere Betriebseinrichtungen, die aullerhalb der Mietrdume
angebracht worden sind, hat der Mieter mit Beendigung der Mietzeit entschadigungslos
unter Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes zu beseitigen. Wird die
Beseitigung ohne Zustimmung des Vermieters unterlassen, so haftet der Mieter auch
nach Beendigung des Mietverhélinisses fur alle Risiken im Zusammenhang mit diesen
Anlagen und Einrichtungen.

12} Der Mieter hat dem Vermieter seine neue Anschrift schriftlich mitzuteilen. Das Verlassen
der Mietraume ohne Hinterlassung einer Anschrift gilt als endgultige Verweigerung der
Erfillung der vorstehenden Verpflichtungen.

13) Etwa vom Mieter in den Mietraumen zurlckgelassene Gegensténde kann der Vermieter
auf Kosten des Mieters einlagern, wenn diese trotz Aufforderung nicht entfernt werden.
Nach einer Wartefrist von drei Monaten konnen diese Gegenstdnde durch einen
offentlichen Versteigerer unabhangig davon veraullert werden, ob der Vermieter noch
Forderungen gegeniber dem Mieter geltend gemacht hat.

14) FiUr den Fall, dass der Mieter eine geanderte Baugenehmigung (Nutzungsanderung) flr
die Flache herbeigefUhrt hat, gilt: Bei Vertragsbeendigung ist der Mieter - auf Vertangen
des Vermieters — verpflichtet, unverzlglich wieder eine Baugenehmigung (in Form einer
Nutzungsanderung) wie vor Mietbeginn bestehend einzuholen sowie den Vermieter von
den in diesem Zusammenhang entstehenden Kosten ({Genehmigungskosten,
Umbaukosten, Nachristkosten, etc.) freizustellen. Dies gilt auch, wenn der Vermieter
dies erst nach Vertragsbeendigung bzw. dem Auszug des Mieters verlangt.

§ 23
Teilnichtigkeit

Sollten eine oder mehrere Bestimmungen dieses Vertrages aus irgendeinem Grunde
unwirksam sein oder werden, berthrt das nicht die Gultigkeit des Mietvertrages im Gbrigen. Die
Parteien sind gehalten, in einem sclchen Fall eine Vereinbarung zu treffen, die dem
wirtschaftlichen Zweck der unwirksamen Bestimmung am nachsten kommt und wirksam
vereinbart werden kann.

§24
Hausordnung

Der Mieter erkennt die beiliegende Hausordnung als Vertragsbestandteil an.

§ 25
Gerichtsstand

Gerichtsstand fiir alle aus dem Vertragsverhaltnis sowie (her sein Entstehen und seine
Wirksamkeit  entspringenden  Rechtsstreitigkeiten  einschlieflich  der Wechsel- und
Scheckprozesse ist Frankfurt am Main. Fur Falle, bei denen eine solche Vereinbarung aufgrund
bestehender gesetzlicher Vorschriften unwirksam wére, gelten die allgemeinen Gerichtsstande
der Zivilprozessordnung.

§26
Sonstige Vereinbarungen

1) Irgendwelche Nebenabreden, gleich welcher Art und von wem, zu diesem Vertrag
bestehen nicht. Zuséatzliche Vereinbarungen bedirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der
Schriftform. Dies gilt auch fur den Verzicht der Schriftform.

2) Den Mietparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse des § 566,
Satz 1, 126 BGB, bekannt. Sie verpflichten sich hiermit gegenseitig, auf jederzeitiges
Verlangen einer Partei alie Handlungen vorzunehmen und Erklarungen abzugeben, die
erforderlich sind, um dem gesetzlichen Schriffformerfordernis Genlige zu tun und den
Mietvertrag nicht unter Berufung auf die Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform
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3)

4)

s}

1)

2)

3)

4)

5)

6}

vorzeitig zu kindigen. Falls der Mietgegenstand nach Abschiuss des Mietvertrages an
einen Dritten verduflert werden sollte (§ 566 BGB), so ist der Erwerber an diese
Heilungsklausel nicht gebunden.

Auch wiederhelt getbte Nachsicht, insbesondere voriibergehende Erleichterungen der
Vertragsverpflichtungen des Mieters gewdhren fur die Zukunft keinerlei Rechte und
bedeuten insbesondere keine stillschweigende Abanderung des Vertrages.

Der Mieter ist nicht berechtigt, seine ihm gegen den Vermieter zustehenden Anspriche
und Rechte an Dritte abzutreten.

Der Vermieter hat - gemal der gesetzlichen Verpflichtung [t. aktueller
Energieeinsparverordnung — dem Mieter eine Kopie des Energieausweises zur
Liegenschaft zu Dokumentationszwecken Uberreicht, was der Mieter hiermit bestatigt.
Dartber hinaus ist der Inhalt des Energieausweises kein Aspekt der vereinbarten
Beschaffenheit der Mietflache, insbesondere keine zugesicherte Eigenschaft.

§ 27
Zusitzliche Vertragshedingungen

Der Vermieter hat mit der Stadt Dietzenbach einen Dispensvertrag Uber die Nutzung des
Gewerbegrundstlckes abgeschlossen. Der Mieter ist verpflichtet, einige Bestimmungen
aus diesem Vertrag, die tm folgenden aufgefihrt werden, einzuhalten:

a) Das Mietobjekt darf nicht als Lager einer Spedition genutzt oder einer Nutzung als
Umschlagplatz zugefuhrt werden, der hinsichtlich des Ausmafles des anfallenden
Schwerverkehrs einer Speditionsnutzung gleichkame.

b) Es ist nicht gestattet, den Fuhrbetrieb zwischen 19.00 und 7.00 Uhr sowie an Sonn-
und Feiertagen auszuiben oder zuzulassen,

c) Die vom Mieter ausgehende Larmbeldstigung fur das vis-a-vis der Bahnlinie
gelegene Wohngebiet in der Patershéduser Strafle sowie Waldstrafle darf tagsiber
den Immissionsrichtwert in dB {A) von 50 und nachts von 35 dB nicht Gberschreiten.

Sollte die Behorde fir bestimmte Lagergerdte, wie z. B. Ole, Fette, Spirituosen
besondere Brandschutzvorrichtungen fordern, wie z. B. Sprinkleranlage, etc., hat der
Mieter diese Auflagen auf eigene Kosten zu erfullen.

Der Mieter ist fur die Schneebeseitigung und das Streuen bei Glatteis vor dem von ihm
angemieteten Hallen- und Buroteil selbst verantwortlich und der Vermieter wird im Winter
den Zufahrtsweg zum Hallen- und Blrotrakt nicht von Eis und Schnee befreien.

Zur Mietflache gehért die rot umrandete Aufienflache It. beiliegendem Plan (Anlage I},
die ausdrucklich nicht fir Lagerzwecke {auch als Zwischenlager) genutzt werden darf.
Vielmehr dient diese Flache nur als Andienungshof bzw. als Abstellfiache fir PKW's.
Soweit die Hof- und Parkflache mit Verbundsteinen gepflastert ist und durch den Betrieb
Olflecke entstehen, sind diese auf Kosten des Mieters zu entfernen, gegebenenfalls
durch Austauschen von Verbundsteinen.

Der Mieter und seine Erfullungsgehilfen haben die auf dem Grundstick Dietzenbach
aufgestellten bzw. noch aufzustellenden privaten Verkehrs- und Hinweisschilder,
Fahrbahnbegrenzungen, etc. zwingend zu beachten. Im Falle eines Verstofles ist der
Vermieter berechtigt, sofort auf Kosten des Mieters das/die Fahrzeug(e) ohne besondere
Abmahnung abschieppen zu lassen.

Der Mieter hat grundséatzlich auf seine Kosten Abgasverschmutzungen an der
Hallenwand sowie irgendwelche Beschadigungen an den zum Mietgegenstand
gehdrenden Roll- bzw. Sektionaltoren zu beseitigen. und zwar ohne Ricksicht auf ein
etwaiges Verschulden. Weiterhin ist der Mieter fur alle eventuellen Beschadigungen an
den Aulienanlagen verantwortlich, die neben dem Andienungshof und vis-a-vis den
gemafn Anlage rot umrandeten Aullenfli&chen liegen, ohne Riicksicht auf ein etwaiges
Verschulden.

Im Erdgeschoss sind derzeit zwei Biroflachen frei (links und rechts des Foyers) sowie
ein WC-Bereich {parallel zur Halle). Mieter sagt zu, diesen WC-Bereich nicht zu nutzen
und auch als Zugang vom Foyer zur Halle nur die direkte Tir (Uber die EG-Service-
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8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

Flache) zu nehmen, nicht aber Uber den kleinen Innenflur des WC-Bereichs. Darlber
hinaus akzeptiert der Mieter, dass die benannien Bilrofliche eventuell in der Zukunft an
Handwerker bzw. vergleichbare Gewerbe vermietet werden, da flr eine reine
Bironutzung (ohne Halle) seit langerem keine Nachfrage besteht.

Der Mieter ist verpflichtet, unverzuglich nach Einzug in die Mietraume auf seine Kosten
eine Nutzungsanzeige beim Bauamt einzureichen sowie fur den Fall der Aufsteliung
genehmigungspflichtiger Regale einen Regaleinrichtungsplan dem Bauamt zur
Genehmigung einzureichen. Er hat dies dem Vermieter auf Anforderung nachzuweisen.
Weiterhin ist der Mieter verpflichtet, unverzigkch nach seinem Einzug auf seine Kosten
einen Feuerwehreinsatzplan fur die angemietete Filache anfertigen zu lassen, damit die
vorhandene Brandmeldeanlage zur Feuerwehr aufgeschaltet werden kann.

Der Vermieter hat das Recht, die Schalizeiten fur die Aufienbeleuchtung selbst
festzulegen.

Das Treppenhaus sowie der Eingangsbereich werden gegebenenfalls auch von anderen
Mietern mitbenutzt, so dass auf diesen Flachen sowie deren Wanden keine Gegenstande’
aufgestellt, gelagert oder aufgehangt werden dirfen. Sollten andere Mieter das
Treppenhaus nicht mitbenutzen, so durfen an den Wanden zur Vermeidung einer
Beschadigung der Tapeten keine Bilder oder Reklameeinrichtungen befestigt werden.

Der Mieter mietet die Parkplatze geman Plan auf eigenes Risiko, d. h. der Mieter ist nicht
zur Mietminderung oder zum Schadensersatz berechtigt, falls die von ihm angemieteten
Parkplatze von verbotswidrig abgestellten Fahrzeugen blockiert oder von dritten
Unbefugten beparkt werden. Es steht dem Mieter frei, auf seine Kosten widerrechtlich auf
den angemieteten Parkplatzen abgestellte Fahrzeuge abzuschleppen. Der Mieter ist
berechtigt, die ihm zugewiesenen Parkplatze durch Aufstellen von kleinen, vom
Vermieter zu genehmigenden Hinweisschildern zu kennzeichnen. Bei Beendigung des
Mietverhaltnisses sind diese Hinweisschilder so zu entfernen, dass keine Beschadigung
an dem Parkplatz sichtbar ist. Der Vermieter wird an den jeweiligen Einfahrten zum
Grundstick ein Hinweisschild aufstellen, wonach das verbotswidrige Parken auf nicht
angemieteten Parkplatzen untersagt und das Abschleppen verbotswidrig abgestellter
Fahrzeuge auf Kosten des jeweiligen Fahrzeughalters angedroht wird.

Der Mieter ist verpflichtet, jeweils abends nach Buroschluss die Sonnenjalousien
hochzuziehen.

Den Mietparteien sind die besonderen gesetzlichen Schriftformerfordernisse des § 550 in
Verbindung mit § 578 Abs.2, Satz1, BGB bekannt. Sie verpflichten sich hiermit
gegenseitig, auf jederzeitiges Verlangen einer Partei alle Handlungen vorzunghmen und
Erkiarungen  abzugeben, die  erforderlich  sind, um dem  gesetziichen
Schriftformerfordernis Gentige zu tun und den Mietvertrag nicht unter Berufung auf die
Nichteinhaltung der gesetzlichen Schriftform vorzeitig zu kindigen,

Mieter (ibernimmt die Kosten fir jede Form der Beschilderung an vorhandenen
Klingelanlage(n), Aufzug, Briefkasten, Hinweisgeber(n) bzw. Mietertibersichtstafel oder
ahnlichem sowie (ggf.) am Parkplatz, jeweils innen und/oder auflen. Vermieter legt fest,
ob er selbst — in Abstimmung mit dem Mieter — die Beschilderung beauftragt und dem
Mieter in Rechnung stellt oder ob der Mieter dies selbst und in eigenem Namen
beauftragt, aber jedenfalls in Absprache mit dem Vermieter bzw. der Hausverwaltung, vor
allem zur Wahrung des bisherigen, einheitlichen Erscheinungsbildes.

Mieter wird die Mehrkosten fur hohere Versicherungsleistungen aufgrund der
Gefahrensteigerung des Gebaudeversicherers Gbernehmen, was erst nach Besichtigung
der bezogenen Flache durch die Versicherung ermittelt und mitgeteilt werden wird.

Vermieter wird den Fleck an der Wand in der Kuche beseitigen. Ferner wird die
Mieteinheit vor Ubergabe gesaubert.

Vermieter kommt dem Mieter vom Mietzins der Bliroflache her deutlich entgegen:

Wahrend der ersten finf Vertragsjahre wird der monatliche Mietzins fur die Mietsache
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(gem. § 2 Ziff 1)) reduziert auf EUR 7.000,- zzgl. der jeweils gultigen USt. (derzeit 19%).

Die (pauschalen) Verwaltungskosten betragen entsprechend wahrend dieser Periode
EUR 140,-/Monat zzgl. der jeweils gultigen USt. (derzeit 19%).

Im Gegenzug:

a)

Mieter Ubernimmt die Mieteinheit im besichtigten Zustand (also: wie sie steht und liegt,
teils im nahezu unbenutzten Zustand in den Buroeinheiten) — allerdings chne das dem
Vormieter gehorende Inventar, aber mit den dem Eigentimer gehorenden
Buroschranken. § 22 dieses Vertrags gilt daher in vollem Umfang.

b)

Die in der Mietflache befindliche EDV-Verkabelung samt Peripherie-Geréten wurde vom
Vormieter in der Flache belassen. Sie ist nicht Bestandteil der Vermietung, entsprechend
ubernimmt der Vermieter keine Gewahr fur Funktionsfahigkeit/VVollsténdigkeit der EDV-
Verkabelung samt Peripherie-Geraten. Es steht dem Mieter frei, diese auf eigene Kosten
auszubauen und ggfs. zu ersetzen/zu ergénzen — jedenfalls obliegt dem Mieter die
Instandhaltung bzw. Instandsetzung.

18) Die Parteien erklaren, dass sie obigen Vertrag im einzelnen ausgehandelt und jede
Bestimmung ausfthrlich durchgesprochen haben (§ 305 ff. BGB neue Fassung).

ANLAGEN: Datenschutzerklarung des Vermieters
Hausordnung
aktueller Handelsregisterauszug
Anlage |. a) und I. b): Grundrisse mit Markierung der exklusiv nutzbaren Flache
Anlage II: Parkplatzplan
Anlage lll: AuRenflache It. § 27 Ziff. 4

(ORT, DATUM)

(ORT, DATUM)
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Datenschutzerkldrung Ihres Vermieters

[Version: Ma 2018

I. Verantwortlich fiir die Datenverarbeitung

GS Waldstralle GmbI & CO. KG
Rosegger Stralle 31

60320 Frankfurt am Main

Tel 449 (69) 560 003 30

Fax +49 (69) 560 003 40

L-Mail  info@gs-gruppe.de

Il. Gemeinsame Anlaufstelle
[Hicrmit informicren wir dartiber, dass unsere datenschutzrechtlichen Verptlichtungen gemill DSGVO
und BDSG von der

GS Real Estate GmbH
Roseggerstralie 31
60320 Frankfurt

Tel. +49 (69) 560 003 30
Fax +49 (69) 560 003 40

wah rgenommen werden.

- Vermieter -

Die GS Real Estate GmbH ist die gemeinsame Anlaufstelle, sofern wir fiir deren
personenbezogene Daten verantwortlich sind (Art. 26 DSGVO). Wir legen die Zawvecke der
Datenverarbeitung und die Mittel zur Datenverarbeitung gemeinsam mit der GS Real Estate

GmbH fest.

Inshesondere nimmt die GS Real Estate Gmbl alle erforderlichen Informationen gegentiber

Betroffenen vor, nimmt die Anfragen zu personenbezogenen Daten entgegen und bearbeitet
diese (Art. 13 bis 21 DSGVO). Hiertiber haben wir mit der GS Real Estate GmblH eine
Vereinbarung abgeschlossen (Art. 26 DSGYVO). Soweit Rechtsvorschriften bestimmte Ptlichten

dem datenschutzrechdich Verantwortlichen selbst auferlegen, nehmen wir diese Pflichten selbst

wahr.

Vorsorglich machen wir auch auf Art. 26 Abs. 3 DSGVO aufmerksam: Danach kann eine

datenschutzrechdich betroftene Person ihre Rechte uns gegentiber stets auch direkt bet uns

geltend machen.

Ill. Informationen zur Datenverarbeitung bei Kontaktaufnahme mit GS

Unabhingig davon, ob die nachfolgend geschilderte Kontaktaufnahme eine Datenverarbeitung nach

DSGVO oder BDSG darstellt, mochten wir Sie vorsorglich uber die Behandlung ihrer
personenbezogenen Daten bet der Kontaktautnahme informieren.

1.

Beschreibung und Umfang der Datenverarbeitung

Werden bei Kontaktaufnahme mit GS personenbezogene Daten mitgetetlt, werden diese Daten durch GS

verarbeitet. Dies geschieht beispiclsweise jedes Mal, wenn Sie mit GS {iber die bereitgestellte 1i-Mail-

Adresse oder tiber emen Telefonanruf in Kontakt weten. Dasselbe pilt, wenn eine Person uber das auf der

Webscite zur Verfigung gestellte Kontaktformular mic GS in Verbindung, tritt. In diesen Fillen werden

die ibermittelten personenbezogenen Daten wie IE-Mail-Adresse oder Telefonnummer gespeichert. Die

auf diese Weise ubermittelten personenbezogenen Daten werden fir den Zaweck verwendet, zu dem sie

bei der Kontaktaufnahme zur Verfigung gestellt wurden.

2.

Rechtsgrundlagen
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Rechtsprundlage fir die Verarbeiiung der Daten, die im Zuge einer Ubersendung, einer 1-Mail oder einer
anderen orm der Kontaknufnahme thermiteelt werden, ise Are 6 Abs T hieoa und he £ 1DSGY O,

Ziclt die Nontakmufualune aut den Abschluss emnes Vertrages, so ist zusdzliche Rechisgrundlage ity die
Verarbenung vt 6 Abso | he b DSGYOL

3. Zweck der Datenverarbeitung und berechtigtes Interesse
I21e Verarbertung der Praten dient der Bearbenung der Kontakeautnahme und des damit von Thnen
verfolgten Zicls. Darin licgt zugleich das berechiigre Interesse.

4. Dauer der Speicherung
(S speichert die Daten nur e den Zetreaum, der zur Lirreichung des Zwecks der Nontakiaufnalime

erforderlich st

8. Widerspruchs- und Beseitigungsmdéglichkeit
Siche dazu uneenn 1m Abschnirr (Rechie der betrottenen Personen®™.

1V. Informationen zur Datenverarbeitung bei Kundengewinnung

1. Beschreibung des Zwecks und Umfangs der Datenverarbeitung
(S verarbettet personenbezogene Daten von Interessenten, v mit diesen kommuinzieren und diese
betreuen zu konnen. Dazg werden Daten gespeichiert, um nut den Interessenten in Kontakt wreten zu
konnen und Angebote zu unterbreiten. FEbenso sollen durch die Dateaverarbeitung passende Nunden fiir
kiinfrige Vertragsverhilmisse ermittelt werden konnen.

2. Rechtsgrundlagen
Rechisgrundlage fiir die Verarbettung der Daten im Zuge der Kundengewinnung und -betreuang st A,
6 Abs. 1 it b DSGVO. Kommt cin Vertrag nicht zustande, kinnen die aten aut Grundlage ciner
Finwilligung gespetchert werden (Art. 6 Abs. 1 e a DSGVO).

3. Erforderlichkeit fiir einen Vertragsabschluss
Iir den Abschluss eines Mietvertrags sind die Nontaktdaten und die angeforderten Daten zur Privfung dex
Bonitit, zu Art und Umfang der Wohnungsnutzung, sowie die Daten zum ldentititsnachweis zwingend
crlorderlich. Ohne Vorlage kann grundsitzdich kein Mietvertrag abgeschlossen werden.

4. Dauer der Speicherung

s Sofern ein Vertrag zustande komme speichert GS die personenbezogenen Daten entsprechend
den Fristen der Kundenverwaltung,

®  Sofern kein Vertrag zaustande kommt, werden die Daten z2xel Monate lang aufbewahrt
(insbesondere wegen des AGG), es set denn eine wettergehende Verarbeitung st zur Wahrung
der Rechte der Verantwortlichen  ertorderlich.

s Beruht die Verarbettung aut ciner Finwilligung, werden die Daten dieser entsprechend
gespeichert.

5. Widerspruchs- und Beseitigungsméglichkeit
siche dazu unten im Abschnite  Rechte der bewroffenen Personen®.

V. Informationen zur Datenverarbeitung bei Kundenverwaltung

1. Beschreibung und Umfang der Datenverarbeitung
G verarhettet personenbezogene Daten threr Kunden zur Verwalung, der Micrverhiilutsse und zur
Verwaltung von Kaufveruigen.

2. Rechtsgrundlagen
Rechtzsprundiape fir die Verarbertang, der Daten im Zuee der Kundenverwalmung ist et 0 Abs. 1T b
PSGVOL Fir den Sonderlall der Wentergabe von Micterdaten 11 Rechsgrundlage die Finwalhipung (A1 6
Absc b hesy DDSGVOanderenfalls e 6 Abs | hie £ DSGNO),
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3. Zweck der Datenverarheitung und berechtigtes Interesse
Dic Verarbeitung dient zur Durchitthrong des Mictverhilinisses, Abwicklung nach Beendigung des
Miewverhilimisses, Durchfithrung und Abwicklung von Kaufvertrigen iber Immaobilien, sowie jewetls dey
Buchhaliung und Inkasso. Darin liegen zugleich die berechtigten Interessen. Wir haben ein bereehuigtes
wirtschatfliches Tnteresse an der Wedtergabe der Paten zum Zawvecke der Vertragsanbahnung mit
Kaufinteressenten von Immobihien.

4. Dauer der Speicherung
Wir verarbeiten und speichern Thre personenbezogenen Daten, solange s hir die Frtiillung unscrer
vertraglichen und gesetzlichen Ptlichten ertorderlich ist. Dabei ist 2a beachien, dass unsere
Geschaltshezichung aut mehrere Jahre angelept semn kann,
Sind die Daten tir die Felallung vertraglicher oder gesewzlicher Pilichten niche mehr erforderlich, werden
diese regelmiBig peloscht. Allerdings kann eine Loschung zunichse unterbleiben, wenn die
Weiterverarbettung der Daten zu tolgenden Zwecken exforderlich st
- zur Frfillung handels- und steuerrechdicher Autbewahrungstrisien: Tandelsgesetzbuch und
Abgabenordnung geben Tristen zur Auibewahrung bzw. Dokumentation von zwet bis zehn Jahre vor.
- Frhaltung von Beweismitteln im Rahmen der Verjihrungsvorschriften. Nach den 57195 . des
Burgerlichen Gesetzbuches (BGB) konnen diese Verjahrangsfristen bis zu 30 jahre bewragen, wobes die
regelmiliige Verjahrungstrist dret Jahre betrfigt. Sofern teils karzere Fristen gelren, werden diese beachtet:
beispielsweise zwei Monate nach dem Allgemeimen Gleichbehandlungsgesetz.

5. Widerspruchs- und Beseitigungsmoglichkeit
Siche dazu unten im Abschnite , Rechte der betrotfenen Personen®™.

VI Informationen zur Weitergabe personenbezogener Daten an Dritte
und zu Empféangern
Wir geben personenbezogene Daten aus den oben genannten Tiugketten nur an Dritee weiter,
wenm;
¢ Sie Ihre FEinwilligunyg nach Are. 6 Abs. 1501 lit a DSGVO daru ertelt haben, oder
o dies nach Are 6 Abs. 1501 lie b DSGVO fir die Abwicklung von Vertragsverhilmissen
mit Thnen erforderlich 1st, oder
e dic Weitergabe nach Art. 6 Abs. 1 5. 1l £ DSGVO zur Wahrung unserer berechugten
Interessen  erforderdich 15t und kein Grund  zur Annabme  besteht, dass Sie ein
tiberwicgendes schutzwiirdiges Interesse an der Nichwweitergabe Threr Daten haben, oder
e fiir den [\all, dass fir die Weitergabe cine gesetzliche Verptlichtung besteht (At 6 Abs. 1
Sk e DD5GYVO.
GS leat personenbezogene Daten {olgenden Kategorien von Empfingern offen, sofern dies zur
Zaweckerreichung nitig st

1. Bei Kontaktaufnahme per E-Mail

o I-Mal-Provider

2. Zur Kundengewinnung
s Aarberter der Veranowortlichen:
e mit der Verantwortlichen verbundene Unternchinen:
s  Aiakler
¢ Rechsbherater:
¢ Dicnstleister tur Wartung und Pllege der I'l-Anlagen des Verantwortlichen:

¢ Steucrhehorden.
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3. Zur Kundenverwaltung

Mitarbetter der Verantworthchen:

U'nternchmen. die mit der Verantworthchen verbundenen sind.

Diensitester, dic i die Durchfithrung der Vertriige cingeschaliet werden, #.B. fir die
Havsverwaltung,  Buchhaltung,  Inkasso,  Havsmestertdugketten,  Reparateren,
Ablesedienst. Steuer- und Rechisheratung, jeweils fiir Vertragszwecke:

Dienstlester. die 1 die Durchfithrung der Kaufvertriige emgeschalier werden, 2.B. fiir die
Buchhalung, Inkasso, Hausmetstertdtighetten, Reparaturen, Steuer- und Rechtsberatung,
jewetts Hir Vertragszwecke:

Kaufinteressenten;

Dienstlerster fitr Wartung und Pilege der I'l-Anlagen des Veranowaortlichen:

Steuerbehdrden.

VIl. Rechte der betroffenen Personen (z.B. Mieter, andere Kunden,
Interessenten, Bewerber)

Wenn personenbezogene Daten von Mictern, anderen Nunden, Interessenien oder Bewerbern verarbeitet

werden, stehen diesen Personen gesetzliche Rechite gegentiber dem Verantweortlichen »u, die diesem

gegentiber peltend gemacht werden kénnen,

Iinen Uberblick tber diese gescetzlichen Rechte haben wir hier zusammengesiellt:

1. Recht auf Bestédtigung:

Jede betroftene Person hat das Recht, von dem fiir die Verarbeitung Veranowortichen cine Bestatigung

dariiber zu verlangen, ob personenbezogene Daten, die sie betreffen, verarbeitet werden, Machie eine

bewroffene Person dieses Bestitgungsrecht in Anspruch nehmen, kann sie sich hierzu jederzeit an den

Verantwortlichen wenden.

2. Recht auf Auskunft;

Jede von der Verarbenung personenbezogener Daten betroffene Person hat das Recht, jederzent

von dem Verantwortlichen unentgelthche Auskuntr itber die zu semer Person gespeicherten

personenbezogenen Daten sowie eine Nopie dieser Auskunft zu erhalten. Fine Auskunft kann

uber folgende Informationen verlangt werden:

dic Verarbeitungszwecke;

e dic Kateporien personenbezogener Daten, die verarbeiter werden;

o dic Dmpfinger oder Nategorien von  Lmpfingern,  gegentber  denen die
personenbezogenen Daten offengelegt worden sind oder noch offengelegt werden,
mshesondere et Fmptingern 10 Droulandern oder bet internatonalen
Organisationen;

e falls maghch die geplante Dauer, flir die die personenbezogenen Daten pespeichert
werden, oder, falls dies niche maglich 1st, die Kriterien {ir die Festlegung dieser
Dauer:

o das Bestehen eines Rechts aull Berichtigung oder Laschung der sie betrettenden
personenbezogenen Daten oder aut Finschrinkung der Verarbettung durch den
Verantwordichen oder eines Widerspruchsrechts gegen diese Verarbeitng:

o das Besichen emes Beschwerderechis bet emer Aufsichishehdrde:

e wenn die personenbezogenen Daten nicht bet der bewolfenen Person erhoben
werden, alle verfligharen Informationen diber die | erkunft der Daten;

e das Bestehen ciner awtomadsierien Fotscheidungstindung cinschlicBlich Protiling

pemily Arntkel 22 Abso 1 ound 4 DSGVO und —— zumimndest o diesen Fillen —

aussagckraiuge Informatonen Gber die mvolvierte Logik sowie die Tragwerte und die
angestrebten Nuawirkungen einer derartpen Verarhertung i die bewrottene Person.
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Ferner steht der betroffenen Person e Auskuniisreche dariiber zu, ob personenbezogene Daten an ein
Drictland oder an cine internanonale Orgamsation tbermitielt wurden. Sofern dies der Fall ist, so srehe der
bewroftfenen Person im l.'"brigm das Reehe zu Auskunttiber die gecigneten Garanuen im Zusammenhang
mit der Ll"bcrminlung #u erhalien.

Machie eme berroffene Person dieses Muskunitsrecht in Anspruch nehmen, kann sie sich hierzu jederzeit
an den fur die Verarbeitung Veranowortichen wenden.

3. Recht auf Berichtigung:
Jede von der Verarbetiung personenbezogener Paten betrottene Person hat das Recht die unverzligliche
Berichvgung sie betrettender uneichuper personenbezogener Daten zu verlangen. erner sieht der
hetroffenen: Person das Recht zu, unter Berticksichtigung der Zawecke der Verarbaitung, dic
Vervollstandigung unvollstindiger personenbezogener Daten — auch mitels emner ergiinzenden
Frklirang — zu verlangen.
Machte eine betrotfene Person dieses Berichtigungsrecht in Anspruch nchmen, kann sie sich hicrzu
jederzeit an den fir die Verarheitung Verantwortlichen wenden.

4. Recht auf Léschung (Recht auf Vergessenwerden)
Jede von der Verarbeitung personenbezogener Daten bewrotfence Person hat das Reche, von dem
Verantwortlichen zu verlangen, dass die sic betrelfenden personenberogenen Daten unverziiglich
geldscht werden, sofern ciner der folgenden Grinde zuirittt und soweir die Verarbeitung nicht
crforderlich ist

s Dic personenbezogenen Daten wurden fir solche Zawvecke erhoben oder aut sonsuge
Weise verarbetet, fGr welche sie nicht mehr notwendy sind.

¢ Dic betroffene Person widerruft thre Einwilligung, auf dic sich die Verarbeitung
gemal Art 6 Abs, | Buchstabe a DSGVO oder Art. 9 Abs. 2 Buchstabe a DDSGYVO
stiitzte, und es fehlt an emer anderwettigen Rechtsgrundlage fir die Verarbeitung,

e Dic bewroftene Person lept gemal Are 21 Abs. 1 DSGVO Widerspruch gegen die
Verarbenung ein, und es licgen keine vorrangigen berechtipten Griinde fiir die
Verarbeitung vor, oder die betroffene Person legt gemily Avee 28 Abs. 2 DSGVO
Widerspruch gegen die Verarbeitung ein.

¢ Dic personenbezogenen Daren wurden unrechtmaibig verarbeitet.

e Dic Loschung der personenbezogenen Daten st zur Dirfillung ciner rechdichen
Verpllichung nach  dem Unionsrecht oder dem Recht der Mirgliedstaaten
erforderlich, dem der Veranwwortliche unrerliegr.

¢ Dic personenbezogenen Daten wurden in Bezug aut angeborene Dienste der

Informationsgesellschatt gemil Are. 8 Abs. F DSGVO erhoben.

Sotern ciner der ohen genannten Griinde zuwmittt und eme betroffene Person die Loschung von
personenbezogenen Daten, die et uns gespeichert sind, veranlassen méchte, kann sie sich hierzu jederszent
an den fir die Verarbettung Veranewortlichen wenden. Dem Loschverlangen der betrotfenen Person wird
dant unverzighch nachgekommen.

Wurden die personenbezogenen Daten Sftentlich pemachr und st GS als Veranoworticher gemial Are 17
Abs P DSGYO zur Lischung der personenbezogenen Daten verpllichtet, so trfft GS unter
Berticksichtugung der verfigharen Technologic und der Implementierungskosten angemessene
AMaBnahmen, auch techntscher Art, um andere fur die Datenverarbeitung Veramwortliche, welche dic
veroffentichien personenbezogenen Daten verarbeiten, dariber in Nenninis zu setzen, dass die
betrolfene Person von diesen anderen fiir die Datenverarbenung Verantwortlichen die Loschung
similicher Links za diesen personenbezogenen Daten oder von Nopien oder Replikationen dieser
personenbezogenen Daten verlangt hat, soweit die N erarbertang wicht erforderich st Der fir die
Verarbettung Verantwortliche wird im Fizelfall das Notwendige veranlassen.

5. Recht auf Einschrinkung der Verarbeitung
lede von der Verarbenung personenbezogener Daten bewroffene Person hao das Rechi von dem
Verantwortlichen die Einschriinkung der Verarbeiung zu verlangen, wenn eine der tolgenden

Voraussetrungen gegeben 1sn
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¢ Die Richughkeit der personenbezogenen Daten wird von der bewolTenen Person
bestritten, und zwar fir cne Dauer, die ex dem Verantwordichen ermoglicht, die
Richtigkeit der personenbezopenen Daren zu berpruten.

o Dic Verarberiung ist unrechumiBig, dic becroffene Person lehnt die Loschung der
personenbezogenen Daten ab und verlangt statedessen die Binschrinkung der Nutzung,
der personenbezogenen Daten.

e Deor Vernowortliche benduge die personenbezogenen Daten fiir die Zwecke der
Veratheiung  nicht - linger.  dic beroftene Person hendtigt sie jedoch 2ur
Geltendmachung, Ausibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen.

e Dic¢ beuotlene Person hat Widerspruch gegen die Verarbeitung gem. et 21 Abs. |
DSGVO cingelegt und es steht noch nicht fest, ob die berechtigien Griinde  des

Veranwwortlichen gegentiber denen der betroffenen Person lberwicgen.

Sofern ene der oben genannwen Vorausselzungen gegeben ist und eine betroftene Person die
Finschriinkung von personenbezogenen Daten, die bet GS gespeichert sind, verlangen machie, kann sic
sich hierzu jederzeit an den tir die Verarbeitung Verantwortlichen wenden. Die Finschrinkung der
Verarbeitung wird dann unverziglich veranlasse.

6. Recht auf Datentibertragbarkeit
Jede von der Verarbeitung personenbezogener Daten berroffene Person hat das Recht, die sie
betreftenden personenbezogenen Daten, welche durch die betroftene Person cinem Verantwortlichen
bereitgestelll wurden, in cinem sorukturierten, gingiven und maschinenlesbaren Formiat zu erhalzen. Sie
hat auBerdem das Recht, diese Daten einem anderen Verantwortlichen ohne Behinderung durch den
Verannwortlichen, dem die personenbezogenen Daten bereitgestellt wurden, zu tbermitieln, sofern die
Verarbetrung auf der Finwilligung gemal3 Art. 6 Abs. 1 lic. a DSGVO oder Art. 9 Abs. 2 Buchstabe a
DSGVO oder auf einem Vertrag gemil Art. 6 Abs. 1 i b DSGYVO beruht und die Verarbeitung mithilfe
automatsierter Verfahren erfolge, sofern die Verarbeitung nicht fiir die Wahrnehmung einer Aufgabe
crfordetlich ist, dic im dffentlichen Interesse liegt oder in Austbung 6ffentlicher Gewalt erfolgr, welche
dem Verantwortlichen dbertragen wurde.
Ferner hat die berroffene Person bei der Austibung thres Rechts auf Datentibertragbarkeir gemild Art. 20
Abs. 1 DSGVO das Recht, za erwirken, dass dic personenbezogenen Daten direkt von cinem
Veranowortichen an einen anderen Verantwordichen dbermittelt werden, soweit dies technisch machbar
ist und sofern hiervon nicht die Rechee und rethenen anderer Personen beeintrichtigt werden.
Zur Geltendmachung des Rechis auf Dateniibertragharkeit kann sich dic betroffene Person jederzeit an
den flir die Verarbeitung Verantworttichen wenden.

7. Recht auf Widerspruch

Jede von der Verarbeitung personenbezogener Daten betroffene Person hat das Recht, aus
Griinden, die sich aus ihrer besonderen Situation ergeben, jederzeit gegen die Verarbeitung sie
betreffender personenbezogener Daten, die aufgrund von Art. 6 Abs. 1 Buchstaben e oder f
DSGVO erfolgt, Widerspruch cinzulegen.

GS verarbeitet die personenbezogenen Daten dann nicht mehr, es sei denn, GS kann zwingende
schutzwiirdige Griinde fiir die Verarbeitung nachweisen, die die Interessen, Rechte und
Freiheiten der betroffenen Person iiberwiegen, oder die Verarbeitung dient der Geltendmachung,
Ausiibung oder Verteidigung von Rechtsanspriichen.

Verarbeitet GS personenbezogene Daten, um Direkrwerbung zu betreiben, so hat die betroffene
Person das Recht, jederzeit Widerspruch gegen die Verarbeitung der personenbezogenen Daten
zum Zwecke derartiger Werbung cinzulegen. Dies gilt auch fiir das Profiling, soweit es mit
solcher Direktwerbung in Verbindung steht. Widerspricht die betroffene Person gegeniiber GS
der Verarbeitung fiir Zwecke der Dircktwerbung, so wird GS die personenbezogenen Daten nicht
mehr fiir diese Zwecke verarbeiten.

Zudem hat dic betroffene Person das Recht, aus Griinden, die sich aus ihrer besonderen
Situation crgeben, gegen dic sie betreffende Veratbeitung personenbezogener Daten, die bei GS
zu wissenschaftlichen oder historischen Forschungszwecken oder zu statistischen Zwecken
gemill Art. 89 Abs. 1 DSGVO erfolgen, Widerspruch einzulegen, es sc¢i denn, eine solche
Verarbeitung ist zur Erfiillung einer im éffentlichen Interesse licgenden Aufgabe erforderlich.
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Zur Ausiibung des Rechits auf Widerspruch kann sich die beitoffene Person direkt an GS wenden.
Der betroffencen Person steht es ferner frei, im Zusammenhang mit der Nutzung von Dicnsten
der Informationsgesellschaft, ungeachtet der Richilinie 2002/58/EG, ihr Widerspruchsrecht
mittels automatisierter Verfahren auszuiiben, bei denen technische Spezifikationen verwendet
werden,

8. Automatisierte Entscheidungen im Einzelfall cinschliefilich Profiling
(S nimmt keine ausschhicBlich aut einer automatisierten Verarbetung von personenbezogenen Daten —
cischlicBlich Profiling — beruhende ntschadung vor, die einer betrottenen Person gegentiber rechtiche
Wirkuny entfaltet oder sie 10 dhnlicher Weise erheblich beemtrachugt.

9. Rechrt auf Widerruf einer datenschutzrechdichen Einwilligung:

Jede von der Verarbeitung personenbezogener Daten betroffene Person hat das Recht, cine
erteilte Einwilligung zur Verarbeitung personenbezogener Daten jederzeit zu widerrufen. Der
Widerruf erfolgt in gleicher Form, in der die Einwilligung erteilt worde. Der Widerruf der
Einwilligung entfaltet Wirkung fiir die Zukunft.

VIII. Beschwerderecht bei einer Aufsichtshehdrde

Dem Betrolfenen siehit das Recht auf Beschwerde bet einer Aufsichtshbehorde, inshesondere i dem
AMitgliedstaat des Aufenthaltsorts, des Arbeitsplatzes oder des Oris des mutmaBihichen Verstolles, zu, wenn
der Betroffene der AAnsichc ist, dass die Verarbettung der ihn betreffenden personenbezogenen Daten
gegen die DSGVO versoBe.

IX. Anderungen dieser Datenschutzrichtlinie

GS behile sich das Rechr vor, die Patenschutzprakiiken und diese Richtlinie jederzeit abzuiandern, um sic
gegebenentalls an ;\11(101'11115;011 des Berriebsablauts oder an “‘-\nLk‘rungcn des Rechts anzupassen oder den
Bediirfnissen der Vertragspartner oder der potentiellen Vertragspartnern hesser gerecht zu werden. GS
wird tiber solche ‘"\ndcrungcu im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben informicren. Tnsoweit ist das akelle
Versionsdatum der Datenschutzerklarung zu beachten.
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Hausordnung

§1

Praambel

Die Mieter und Benutzer unseres Mietobjekles sollen nicht nur gerne in das Mietobjekt kormmen, sondem
auch dort einen einwandfrei geordneten und sauberen Betrieb vorfinden. Aus diesem Grund wurde die
Hausordnung geschalfen.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

3)

§2

Sauberkelt und Reinigung

Die Mietrdume sind sorgfaltig zu reinigen und gehorig zu liften. M- und Abfallprodukte diirfen
nur in die hierzu bestimmten Miillbehalter geflllt werden. Ausgenommen sind sperrige Gegenstan-
de (Schachteln, Kisten, Packpapierballen usw.). In Wasch- und Spiilbecken sowie WC-Anlagen
dirfen Gegenstiande, die zu einer Verstopfung flihren kénnen. nicht entleert werden. Bei Zuwider-
handlung haben die am Hauptleitungsstrang angeschlossenen Mieter flir samtliche dadurch ent-
stehende Kosten und Schaden ohne Nachweis eines Verschuldens aufzukommen. Soweit der
verantworlliche Mieter nicht mehr festgestellt werden kann, werden die Kosien zur Behebung der
Schiden oder Wiederherstellung des alten Zustandes auf alle Mieter umgelegt, die Mietflachen
gemietet haben, die vor der Storungsstelle am entsprechenden Leitungsstrang angeschlossen
sind.

Die Mieter soliten auch darauf achten - soweit es lhnen méglich ist — dass die Gemeinschaftsfla-
chen und Raume nicht unndtig verschmutzt werden. Der Besucher empféangt hier seinen ersten
Eindruck vom Haus, und dieser soflte selbstverstandlich gut sein. Die Mieter sollen also darauf
achten, dass auf keinen Fall auf den Parkplatzen und im Eingangsbereich Abfélle oder Zigaretien
weggewarfen werden. Das Rauchen (jeglicher Art) in Gemeinschaftshereichen {insbesondere:
Treppenhaus, Auizug, Eingangs-/Empfangshereich etc.) ist strengstens untersagt; bel Ge-
meinschaftsbiiros gilt dies auch fir die gemeinsam genutzten Raume (Sanitar, Kiiche, Flur
etc.). Ebenso ist es untersagt, im exklusiven Mietbereich derart zu rauchen, dass der Rauch
in Gemeinschaftsbereiche zieht (z. B.: gedffnete Tiir zum Treppenhaus).

FuBbdden sind nach den entsprechenden Pflegevorschriften zu behandeln und sauber zu halten,
FuBbdden sind trocken zu halten, und zwar vor allem in der Ndhe von Wasserzapistellen und
Wasserbehaliern. Bei einirstender Kélle hat der Mister Verkehrungen gegen das Einfrieren der
Wasserleitungen zu treffen, er hat insbesondere die betreffenden Fenster zu schlie3en, die Zulei-
tungen vor Kélte zu schiltzen und eine Mindesttemperatur von + 10°C zu halten.

Die Mietsache ist von allem Ungeziefer freizuhalten. Bei Verdacht auf Ungeziefer kann der Vermie-
ter eine Untersuchung der Mietsache vornehmen und gegebenenfalls die Desinfektion der Miets-
ache zu Lasten des Mieters durchitbren lassen. Bei etwaigem Auftreten von Ungeziefer ist der
Mieter verpllichtet, sofort dem Vermieter dies bekannt zu geben. Bei Auftreten von Ungeziefer sind
Schadensersatzanspriiche gegen den Vermieter ausgeschtossen.

Erflllt der Mieter die Reinigungspflicht night, so ist der Vermieter berechtigt, die Reinigung auf
Kosten des Mieters ausfithren zu lassen.

§3
Ordnung

Das Aufstellen und Lagern von Gegenstdnden jeglicher Art {z. B. Waren, Brennstoifen, Verpa-
ckungen, Fahrzeugen usw.) auBBerhalb der Mietrdume — insbesondere auf den Gemeinschalftstla-
chen - ist nicht gestattel. Auch die behordlichen Verbote hierzu sind zu heachten. Die Kosten fir
den Abtranspcrt unerlaubt abgestellter Gegensténde hat der Mieter zu tragen. Der Mieter hat fir
den Abtransport der Emballagen zu sorgen.

Der Mieter hat die unhefugle Benutzung von Hauseinrichtungen durch nicht zu seinem Betrieb
gehérende Personen zu verhindern. Jeglicher Handel mit branchenfremden Erzeugnissen im Haus
ist untersagt.

Im Bereich der Gemeinschaftsilachen dorfen Firmentafeln, Schilder und sonstige Werbemiltel nur
mil schriftlicher Einwilligung des Vermieters angebracht werden. Widerrechilich angebrachte Fir-
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mentafeln, insbesondere solche, die Firmen betreffen, die keinen Mietvertrag mit dem Vermieter
abgeschlossen haben, kdnnen vom Vermieter auf Kosten des Mieters zu jeder Zeit entfernt wer-
den. Auch das Anbieten und Aufstellen von Waren auf den Gemeinschattsflachen ist untersagt.

4) Die vom Vermieter dem Mieter beim Eingang Ubergebenen Schliissel diirfen nicht an fremde Per-
sonen ausgehandigt werden. Der Verlust von Schlisseln ist dem Vermieter unverziiglich zu mel-
den. Beschéadigte Schlissel sind dem Vermieter sofort zurlickzugeben.

§4
Sicherheit des Gebaudes

1) Soweit ein Mieter auBerhalb der Offnungszeiten das Gebaude betritt bzw. verlasst, hat er fir das
ordnungsgeméBe SchlieBen der Tliren und Ausschalten der Lichtanlagen zu sorgen. Dies gilt auch
fur Aufzugsanlagen.

2) Weisungen der Hausmeister, des Vermieters oder vom Vermieter beauftragter Personen, die die
Sicherheit und Ordnung im Hause betreffen, sind zu befolgen.

3) Die Feuerwehranfahrten, Hauseingdnge und Gemeinschaftseinrichtungen sind standig freizuhal-
ten.
4) Die Fluchtwege und Fluchttreppen dirfen nur im Notfall benutzt werden und sind aus feuerpolizei-

lichen Griinden standig freizuhalten.

5) Um den Kunden einen angenehmen Aufenthalt in den Geschaftsrdumen zu ermoglichen, sollten
jegliche unnétigen Gerausch- oder Larmentwicklungen vermieden werden.

6) Alle allgemeinen technischen und behdrdlichen Vorschriften — besonders die der Bauaufsichtsbe-
hérde und Feuerldschpolizei — sind zu beachten.

7) Storungen der Gas-, Be- und Entwésserungsanlagen, elektrischen Anlagen und sonstigen Haus-
einrichtungen, von Verstopfungen der Gas- und Entwésserungsanlagen usw. sind sofort zu mel-
den.

§5
Heizung

Bei Frostgefahr diirfen Heizkdrper nicht abgestellt werden, alle librigen Wasserleitungs- und Abflussrohre
der Mietsache sind zur Verhltung des Einfrierens angemessen zu schiitzen. Der Mieter haftet fiir jeden
unmittelbaren und mittelbaren Schaden, der durch das Einfrieren der Heizung und sanitdren Installation
seiner Mietsache entsteht.

§6

Sonstige Bestimmungen

Diese Hausordnung und sonstige flir den Betrieb oder die Benutzung von gemeinschaftlichen Einrichtun-
gen aufgestellten Anordnungen kénnen vom Vermieter jederzeit gedndert werden.

Diese Anderungen werden den Mietern sofort bekannt gegeben. Durch ihre Bekanntgabe an die Mieter
werden sie verbindlicher Bestandteil der Hausordnung.

(Mieter)
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