ENERGIEAUSWEIS e

gemal den §§ 79 I Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16 Okiober 2023

Gultig bis 04.10.2035 Rogistriemummaer: NI-2025-005991520 1
Gobiudo
Gebaudetyp ' Fesanrerces Cirtar-dertaun
Adressa | Aransturger S 17
| 31710 Buchhols
Gebaudeted ’ | Wehrgebiude
Baujahr Gebdude * 1890
Daugahr Warmeerzeuger * ' | 2017
Anzahl der Wohnungen i |
| Gebaudenulzfische (A,) | 1504 m? | ©1 nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermitieit

Wesenlicha Energetrager fur Hetzung ' L Crdgas LL
Wesantiche Energietrager fur W-mmsmi Erdgas LL

Emeuverbare Energien * { Al keno | Verwsndurg
Art der LGflung * 3 Fensterliftung | LOMungsaniage mit Warmerlckgewrnurg
[] Schachtiuftung | LoMungsaniage ohne Warmerlckgewnnung

Art der KUhlung * i ] Passive Kihlung Kiihlung aus Strom

S l (] Geleforte Kana 7 | Kihlurg aus Wiarme
Inspektonspfichlige Kiimaanlagen * | Anzahl 0 Machstes F ailigkeitsdatum dar Insgakficn
Anlass der Aussteliung des E ] Neubau 34 Modemisiarung Scnstiges (framnilig)
Energreauswoises [ Vermsetung / Verkauf (Andarung / Erwmitarung)

Hinweise zu den Angaben {ber die energetische Qualitit des Geb3udes

Die energetische Qualtal enes Gebdudes kann durch die Berschnung des Energlebedarfs urfer Annabme von standardisieren Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs ermitiell werden. Als Berugsfldche dient dia snergefische Getduderutzfidche nach dem
GEG, die sich in der Regel von den aligemeinen Wohnflachenangaben unlarscheidat Dia angagetanan Vargleichswar'a scilen (barschillgige Ver
gleiche ermoglichen (Efiuterungen ~ siehe Seite 5) Tedl des Energeausweises sind die Mcdeminierungsampfahiurgen (Saitn 4)

¥ Der Energicauswess wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs ersieilt (Erergiecedarsausweis) Die Ergetnisse sind
auf Seite 2 dargesteil. Zusatziiche Informatonen zum Verbrauch sind fremillig

! Der Energieauswess wurde aul der Grundlage von Auswerfungen des Energieverbrauchs ertellt (Erergieversrauchsauswais) Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 darpesteln
Datenerhebung BedartVerbrauch durch > Eigentimer T Aussteller
[ Dem Energieauswe:s sind zusatziiche Informationen zur energetischen Qualitat teigefigt (rewillige Angace)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschliellich der Informaton Die Angaben im Energieauswels bezienen sich auf cas gesamte Getdude ccer den oben
bezeichnelen Gebaudetell Der Energieauswess isl ledigich dafur gecachl einen uberichidgigen Verglech ven Getduden ru ermdglichen.

Aussieller (mit Anschnft und Berufsbezeichnung) Ausateilers

Frank Rinne a

Frank Rinne
Arensburger Str. 15 losoollllo il
31710 Buchholz B |

08.10.2025

Dalum des ang deten GEG, pegebenenfalls des angewendelen And rum GEG {
nur im Falle des § 70 Absatz 2 Satz 2 GEG elnzutrogen

Mehrfachangaben mdglich

bel Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Lflungs- und Kiimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

B A -
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ENERGIEAUSWEIS |

gemal den §§ 79 ff. Gebédudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

S o7

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriernummer: NI-2025-005991520 2 )

f |
Energiebedarf |
Treibhausgasemissionen 39,6 kg CO,-Aquivalent /(m"-a) {

Endenergiebedarf dieses Gebdudes !
161,2 kWh/(m'-a) I

MBI | o | o | = | FOCEEER |
225 >250

0 25 50 75 100 125 150

175 200 ‘
e |
. 179,3 KWh/(m?-a) .

Primiirenerglebedarf dieses Gebdudes |

Anforderungen gemiis GEG * (r Energlebedarfsberechnui verwendates Verfahre:
by T4 Vedahren nach DIN V 18599
rimdrenergiebedar] ] Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren”)

Ist-Wert 1793 kWh/(m*a)  Anforderungswerl 121,7 kKWhi(nv-a) 3.'?( Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

nergetische Qualitat der Gebaudehdlle H,'

Isl-Wert 051 W/(m*K) Anforderungswerl 056 Wi(m*K)
? Sommericher Wammeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten
L . N n —
= — - - = e ——— s ’
Endenerglebedarf dieses Gebaudes [Pﬂmhtangabe in lmmoblllenanze!gen] 161,2 kWh/(m?:a) ]\
- . -4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien | Vergleichswerte Endenergie {
Nutzung emeuerbarer Enernien’ [] firHeizung [J] for Wanmwasser
[ Nutzung zur ErfUllung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in AEEEE | c | o | E | FIECEER |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0o 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
[] Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoplionen t .
nach § 71 Absatz 13,4 und 5 in Verbindung mit § 7 1b bis h GEG? S oS & = < =T .
[] Hausibergabestation (Wanmenetz) (§ 71b) ‘ cFE SF £& $§& &8
O Wanmepumpe (§ 71c) SEEL 8§ F5 & 58
[J Stromdirekiheizung (§ 71d) & ‘3 ‘Z':' S 5,5 \_.,93); \,;::-&a I9
[ Solarthermische Anlage (§ 71€) FTw r¢& o¥F S S
[ Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstofl/-derivale (§ 711.9) ;;} q‘fé‘ = @5 ?5
] Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) & OF °F
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) § & s
[] Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) = € £ 4

[ Erfullung der 65%-EE-Regel aul Grundlage einer Berechnung im - — __f.:

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  antell Wir- Antoll EE®  Antell EE®
meberelt-_  der Einzel- aller —_— e ——— - e—

' Art der emeuerbaren Energle stellung 5 anlage Anlngon | |
! Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
! Das GEG lasstfur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
| Summe® % rerfahrenzu. die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fohren
. : —— dnnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedin i
e 65%-EE-Regel nicht git” 2 gungenenss
] Nutzung bei Anlagen, for die die 65%-EE-Regel nicht gl LN EE ben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachlichen

! Art der emeuerbaren Energle
! b g Energleverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerteder Skalasindspe-

‘. % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
| % (A,), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
| Summe® %
| [0 weitere Eintrage und Erlduterungen in der Anlage ————)
— o _J
1 siehe FuBnole 1 auf Seite 1 des Energleausweises 7 nur bel einem gemeinsamen Nachweis mit =
2 nur bel Neubau sowie bel Modemisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG & Summe einschiieBlich gegebenenfalls wmlem Eln in der Anlage
3 Mehrfachnennung mdglich # Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestelll worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereilstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaB Berechnung im Einzelfall
& Anteil EE an der Warmebereilsiellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Wanmberellslellung ©oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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ENERG IEAUEWE IS . £

gemaR den §§ 79 ff. Gebéudeenerglegesetz (GEG vom ' 16. Oktober 2023

—————

N
Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer: NI-2025-005991520 &
- - —— — . . mib_q*—r
Energieverbrauch |
|
Trelbhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent /(m*-a) ‘
1
RN | o | ¢ | - DECER |
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Endenergieverbrauch dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum : Primér- Energie- Anteil Anteil Kiima-
Energietrager energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung faktor
¥or o faklor- |  [kwWh] [kWh] [KWh] e
1
]
[0 weitere Eintrage in Anlage
Vergleichswerte Endenergie’
1
‘] ¢ | o | E | Fou|ECHEEED
50 7§ 100 125 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte  beziehen
- _ sich auf Gebaude, in denen Warme fir Heizung und
S ‘657657 : o:.‘?é’ §§$§ §§, '\\c?' Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
C) SR S& B S S5 wird.
> & @ & ) & £
ff §- gd?ef 5 ' 35 £ @E} Soll ein Energieverbrauch eines mit Fem- oder Nahwarme
(j £4 28 ¥ gsc? S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
& S g g$ ¢>°¢-J§ dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
e $ 8 2L Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
) ) o esselheizung zu erwarten ist.
S _i«}“’ & J; Kesselhei
ST J
- — — —
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittiung des Energleverbrauchs Ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenulzfiache (A,) nach dem GEG, die Im Allgemeinen grofier ist als die Wohnfidche des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
- Gebaudes weich! insbesondere wegen des Willerungseinfiusses und sich &ndernden Nulzerverhallens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' et Futnote 1 auf Gelts 1 des Energleausviolsas
‘' gegebenentalls auch Leerstandszuschifige, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
' EFH Einfarmilenhaus, MFH; Mehrfamilienhaus
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'ENERGIEAUSWEIS oo

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NI-2025-005991520 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Mafinahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich

Empfohlene ModemisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

In Zu- als geschatzte ‘ geschatzte Kosten
Nr. Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Anlagenteile elnzelnen Schritten hang mit | maB- tionszeit | Kilowattstunda
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung

|
1 Aligemein Die beispielhaft aufgefahrten a odme | J .
Sanierungsvorschlage kénnten Ober das ‘ !

Programm Bundesfdrderung effizienle |

Gebaude ( BEG) gef6rdert werden ‘ ‘
Derzeitige Konditionen bis zu 20% der I ‘ ‘
Sanierungskosten als Zuschuss oder als ‘

Forderdarlehn mit einem '

Tilgungszuschuss bis zu 35%, Bel der I
Einhaltung verschiedener
MaBnahmequalitaten ist die Sanierung

zum KfW Effizienzhaus méglich
Informationen unter www.kfw.de |

Die Forderung regenerativer

Energietrager erfolgt Ober das

Bundesamt fur Ausfuhrkontrolle ( Bafa)

Informationen unter www.bafa.de ,

X weitere Eintrage im Anhang

Hinweis: Modemisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energleberatung. \.

Frank Rinne

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
o - bt Arensburger Str. 15, 31710 Buchholz

sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

—————— - — = —=== = —— ot

1 siehe FuBnole 1 auf Seite 1 des Energieausweises

AG, Wohnen & 1334
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ENERGIEAUSWEIS i Womngbiode

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenerglegesetz (GEG) vom '

Erlduterungen

| Angabe Gebéudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen

| als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-

| ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu

beschrénken, der getrennt als Wohngeb&ude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
.Gebaudeteil deutlich gemacht.

Emeuerbare Energien - Seite 1
Hier wird dariiber informiert, wofir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthait Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitat
des Gebdudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Prim&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er

berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die sogenannte .Vorkette® (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizol, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitdt der Gebdudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeObertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitdt aller warmedlbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwdande, Decken, Fenster efc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf = Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich benétigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden kdnnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung
der 65%-EE-Regel - Seite 2

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebadude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Gberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflllung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

16. Oktober 2023

schaler Erfullungsoption ausgewiesen werden. Fr Bestandsanlagen, auf |

die §§ 71 fi. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten emeuerbaren
Energietrager aufgefohrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebdudes ausgewiesen werden.

Endenergleverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fuhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebdudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch ber eine Pauschale
berlicksichtigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager beriicksichtigen.

Trelbhausgasemissionen — Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben filr Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

! siehe Fulnote 1 auf Selle 1 des Energleausweises
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