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LEBENSQUALITAT
IN ALLEN BEREICHEN

Ubersicht Wohnen bedeutet weit mehr als das tagliche Leben in
den eigenen vier Wanden - es ist Ausdruck von Personlich-
Wohnen in St. Valentin keit, Stil und Lebensfreude. WIMBERGER Immobilien steht

fUr Wohnprojekte, die Asthetik, Qualitat und Zukunftsorien-
tierung vereinen. Mit feinem Gespur fur Architektur, hoch-
wertigen Materialien und durchdachten Raumkonzepten
entstehen Lebensrdume, die zeitlose Eleganz mit moder-
nem Komfort verbinden.

Die Lage in Vocklabruck begeistert durch ihre besondere
Kombination aus urbanem Flair und naturnaher Lebensqua-
litat. Eine lebendige Stadt mit hervorragender Infrastruktur,
vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten und einem groBen Frei-
zeitangebot - von kulturellen Highlights bis hin zu erholsa-
men Momenten in der umliegenden Natur.

Ob entspannte Stunden auf der eigenen Terrasse, sport-
liche Aktivitaten rund um den Attersee oder inspirierende
Veranstaltungen im Stadtzentrum - hier findet jeder den
passenden Ausgleich.

Dank der optimalen Verkehrsanbindung an Bahn und Au-
tobahn sind Linz, Salzburg und das gesamte Salzkammer-
gutin kurzester Zeit erreichbar. Ein Zuhause in Vocklabruck
bedeutet Wohnen mit Weitblick - stilvoll, komfortabel und in
einer Stadt, die Lebensqualitat auf allen Ebenen bietet.
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WOHNEN IN
VOCKLABRUCK

Vocklabruck - eine lebendige Bezirkshauptstadt im Herzen Oberosterreichs,
eingebettet zwischen Attersee und Traunsee am Tor zum Salzkammergut.
Die Stadt verbindet historischen Charme mit moderner Lebensqualitat

und bietet alles, was urbanes Wohnen in naturnaher Umgebung ausmacht.

Die Freizeitmdglichkeiten reichen vom weitlaufigen Stadtpark
mit Sportanlagen, Spielpldtzen und dem beliebten Parkbad bis
hin zu Rad- und Wanderwegen entlang der Véckla. Kulturelle
Einrichtungen wie das Kultur- und Freizeithaus (KUF),
regelméaBige Stadtfeste und Ausstellungen schaffen ein
abwechslungsreiches Angebot fur Jung und Alt.

Familien profitieren von einer hervorragenden Infrastruktur mit
Kinderbetreuungseinrichtungen, Schulen aller Bildungsstufen
und einer ausgezeichneten medizinischen Versorgung.
Sportvereine, Musikschulen und Freizeitangebote sorgen
zusatzlich fur hohe Lebensqualitat.

Dank des zentralen Bahnhofs mit direkter Westbahnverbindung
sowie der N&he zur A1 sind Linz, Salzburg und das gesamte
Salzkammergut schnell erreichbar.

Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Arzte und Nahversorger
befinden sich im Stadtzentrum und sind bequem zu FuB
oder mit dem Fahrrad erreichbar.
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Linzer StraBe 6 - 4840 Vocklabruck

Freizeit-Einrichtungen @ Kinderbetreuung

Nahversorger ® Gastronomie/Hotellerie
Arzt und Apotheke @ Bahnhof/Bushaltestelle
Bildungseinrichtungen @ Altstoffsammelzentrum

Zugfahrzeiten
15 min - Linz HBF

80 min - St. Polten HBF
130 min - Wien HBF

Ein Zuhause in Vocklabruck
bedeutet Wohnen mit Komfort
und Lebensqualitat -

in einer Stadt, die Tradition,
Kultur und modernes Leben
harmonisch vereint.

Dominik Neuwirth
0664 88 2010 34
dominik.neuwirth@wimbergerimmobilien.at




VORTEILE

Sicherheit

Unsere ausgezeichnete Bonitat, bestatigt durch
Creditreform, bietet Ihnen ein hohes MaR an Ver-
l&sslichkeit. In Verbindung mit unserer bewahrten
Handschlagqualitét schaffen wir eine Vertrauens-
basis, auf die Sie sich in jeder Projektphase
verlassen kdnnen.

Personliche Betreuung

Von der ersten Beratung bis zur Schlusseluber-
gabe begleiten wir Sie persénlich und individuell.
Unser Team steht Ihnen jederzeit zur Seite und
sorgt daflr, dass Ihre Wohntraume reibungslos
und nach Ihren Vorstellungen Wirklichkeit werden.

Qualitative, hochwertige Projekte

Unsere Projekte entstehen auf Basis jahrzehnte-
langer Erfahrung und zeichnen sich durch
durchdachte Grundrisse, moderne Konzepte und
hochwertige Massivbauweise aus. So schaffen wir
Wohnraume, die héchste Anspriche an Komfort,
Funktionalitat und Bestandigkeit erfullen.

Alles aus einer Hand

Als Teil der starken WIMBERGER Gruppe setzen
wir auf die Kompetenz unserer eigenen Fach-
betriebe. Dadurch gewahrleisten wir eine
reibungslose Umsetzung,
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WOHNUNGE

Symbolfoto

IM ERDGESCHOSS

Stellplatz
Wohnflache Terrasse Garten Keller Tiefgarage Info
TOP1 58 m? 11 m? 36 m? ca. 3 m? 1 Seite 12
TOP 2 69 m? 8 m2 49 m? ca. 3 m? 1 Seite 13
TOP 3 42 m? 8 m? 26 m? ca. 3 m? 1 Seite 14

*Details siehe Preisblatt



Alle Informationen
zu dieser Immobilie A
finden sie hier.



WOHNUNG

TOP 1

Stellplatz
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten Keller Tiefgarage
EG 58 m? 1M m?2 36 m? ca.3m? 1
lem=1m MaBstab 1:100
I 2 | | ]
0 1 2 3 4 5 6 7 8
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WOHNUNG

TOP 2

Stellplatz
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten Keller  Tiefgarage
EG 69 m? 8 m? 49 m? ca. 3 m? 1
lem=1m MaBstab 1:100
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WOHNUNG
Stellplatz
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten Keller Tiefgarage
EG 42 m? 8 m? 26 m? ca. 3 m? 1
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur

Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte
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WOHNUNGE
IM 1. OBERGESCHOSS

Stellplatz
Wohnflache Terrasse/ Loggien Keller  Tiefgarage Info
TOP 4 74 m? 11 m? ca.3m? 1 Seite 20
TOP 5 69 m? 8 m? ca. 4 m? 1 Seite 21
TOP 6 42 m? 8 m? ca.3m? 1 Seite 22
TOP 7 73 m? 9 m2 ca.5m? 1 Seite 24
TOP 8 41 m? 4 m? ca.2m? 1 Seite 25
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*Details siehe Preisblatt







WOHNUNGE
M 2. OBERGESCHOSS
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Stellplatz
Wohnflache Terrasse/ Loggien Keller  Tiefgarage Info
TOP 9 74 m? 11 m? ca. 4 m? 1 Seite 20
TOP 10 69 m? 8 m? ca.5m? 1 Seite 21
TOP 1 42 m? 8 m? ca.3m? 1 Seite 22
TOP 12 73 m? 9 m2 ca.4m? 1 Seite 24
TOP 13 41 m? 4 m2? ca.3m? 1 Seite 25

*Details siehe Preisblatt




Alle Informationen N
zu dieser Immobilie
finden sie hier. A
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WOHNUNG

TOP 4/9
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Terrasse/ Stellplatz

Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP4 1. 0G 74 m? 11 m?2 ca.3m? 1
TOP9 2.06G 74 m? 11m2 ca. 4 m? 1
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WOHNUNG

TOP 5/10

Terrasse/ Stellplatz

Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP5 1.0G 69 m? 8 m? ca. 4 m? 1 1em=1m MaBstab 1:100
I 2 I | I
TOP 10 2.06 69 m? 8 m? ca.5m? 1 0 1 2 3 4 5 6 7 8
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Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP 6 1.0G 42 m? 8 m? ca. 3 m? 1
TOP 1M 2.06 42 m? 8 m? ca.3m? 1
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur

Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte
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Kochen/Essen[Wohnen
81.68 m2

WOHNUNG

TOP 7/12

Terrasse/ Stellplatz

Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP7 1.0G 73 m? 9 m2 ca.5m? 1 1em=1m MaBstab 1-100
I I | I
TOP 12 2.06 73 m? 9 m? ca. 4 m? 1 0 p ) 3 4 5 o . 8
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WOHNUNG
Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP 8 1.0G 41 m? 4 m? ca.2m? 1
TOP13 2.06 41m? 4 m? ca.3m? 1

1cm=1m

MaBstab 1:100
| | | | |
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IM ERDGESCHOSS
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Stellplatz
Wohnflache Terrasse Garten Keller Tiefgarage Info
TOP1 72 m? 10 m? 46 m? ca.5m? 1 Seite 28
TOP 2 74 m? 9 m? 26 m? ca.5m? 1 Seite 29
TOP 3 42 m? 9 m? 12 m? ca.3m? 1 Seite 30
TOP 4 72 m? 10 m? 43 m? ca. bm? 1 Seite 31

*Details siehe Preisblatt
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Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.
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WOHNUNG
Stellplatz
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten Keller  Tiefgarage
EG 72 m? 10 m? 46 m? ca.5m? 1
Tem=1m MaBstab 1:100
| | I | I
0 1 2 3 4 5 6 7 8
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TOP 2

Geschoss

Stellplatz
Wohnflache Terrasse Garten Keller  Tiefgarage
EG 74 m? 9 m2 26 m? ca.5m? 1
lem=1m MaBstab 1:100
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WOHNUNG
Stellplatz
Geschoss  Wohnflache Terrasse Garten Keller Tiefgarage
EG 42 m? 9 m? 12 m? ca.3m? 1

30

MaBstab 1:100
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lem=1m MaBstab 1:100

WOHNUNG o 1 2 3 4 5 6 7 é
Stellplatz
Geschoss Wohnflache Terrasse Garten Keller Tiefgarage
EG 72 m? 10 m2 43 m? ca.6m? 1
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WOHNUNGE
IM 1. OBERGESCHOSS
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Stellplatz
Wohnflache Terrasse/ Loggien Keller  Tiefgarage Info
TOP 5 37 m? 8 m? ca.3m? 1 Seite 36
TOP 6 72 m? 10 m? ca.4m? 1 Seite 37
TOP 7 75 m? 9 m2 ca.5m? 1 Seite 38
TOP 8 45 m? 9 m? ca.3m? 1 Seite 39
TOP 9 72 m? 10 m? ca.5m? 1 Seite 40
TOP 10 38 m? 8 m? ca.3m? 1 Seite 41

*Details siehe Preisblatt
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WOHNUNGE

M 2. OBERGESCHOSS
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Stellplatz
Wohnfliche Terrasse/Loggien/Balkon Keller Tiefgarage Info
TOP 1 37 m? 8 m? 4 m? ca.l Seite 42
TOP13 M7 m? 53 m? 6m? ca.2 Seite 44
TOP 14 107 m? 53 m? 7 m? ca.?2 Seite 46
TOP 15 72 m? 10 m? 5m? ca.l Seite 40
TOP 16 37 m? 8 m? 4 m? ca. Seite 48

*Details siehe Preisblatt




Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.




MaBstab 1:100
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Kochen[Essen/wohnen :
15.86 g =

K

1m

1cm

WOHNUNG

TOP S

Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOPS 1.0G 38 m? 8 m? ca. 3 m? 1
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TOP 12,
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WOHNUNG Rk
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-u TOP 6/

Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP 6 1.0G 72 m? 10 m? ca.4m? 1

MaBstab 1:100

Kochen[Essen/Wohnzimmer
31.66 m?

=1m
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Tem=1m MaBstab 1:100
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Kochen [Essen/wohnen
8818 m=

WOHNUNG

TOP 7

Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP7 1. 0G 75 m? 9 m? ca.5m? 1
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WOHNUNG
Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP 8 1. 0G 45 m? 9 m2 ca.3m? 1
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32.32 m2
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MaBstab 1:100
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WOHNUNG

TOP 9/15

1. UND 2. OBERGESCHOSS

Terrasse/ Stellplatz

Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP9 1. 0G 72 m? 10 m? ca.5m? 1
TOP 15 2.06 72 m? 10 m? ca.5m? 1
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WOHNUNG )
Tem=1m MaBstab 1:100
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Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP 10 1.0G 38 m? 8 m? ca. 3 m? 1
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WOHNUNG

TOP 11

Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP 1 1. 0G 37 m? 8 m? ca.4 m? 1

42
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Lage mit top Infrastruktur

Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte




WOHNUNG

TOP 13

Terrasse/ Stellplatz
Geschoss  Wohnfliche Loggien/Balkon Keller Tiefgarage
TOP13 1.-2.06 17 m? 53 m? ca.6m? 2
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MaBstab 1:100
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WOHNEN
16.97 m?2

Kochen [Essen

33.51 m2
:i-— '||'—

TERRASSE
43.98 m2




1. UND 2. OBERGESCHOSS

nmunication

WOHNUNG
Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflaiche Loggien/Balkon Keller Tiefgarage
TOP14 1.-2.0G 107 m? 53 m? ca.7m? 2

46

SCHLAFEN
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BALKON
8,98 m2

MaBstab 1:100

1cm=1m




Kochen[Essen
26.94 m2

TERRASSE
43.98 m=2




1. UND 2. OBERGESCHOSS

Kochen [Essen/wohnen
- B B

WOHNUNG
Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
TOP 16 1.0G 37 m? 8 m? ca. 4 m? 1

48
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ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur

Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte
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WOHNUNGE
IM DACHGESCHOSS

Stellplatz
Wohnflache Terrasse/ Loggien Keller Tiefgarage Info
TOP 17 69 m? 45 m? ca.4m? 1 Seite 52
TOP 18 69 m? 45 m? ca.4m? 1 Seite 53

*Details siehe Preisblatt

Alle Informationen
zu dieser Immobilie
finden sie hier.
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MaBstab 1:100

Kochen[Essen/wWohnen
25.47 mz2

LY

TERRASSE
44.61 m=2

<l

WOHNUNG

TOP 17

Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller Tiefgarage
0G 69 m? 45 m? ca. 4 m? 1




MaBstab 1:100

WOHNUNG
N
Terrasse/ Stellplatz
Geschoss Wohnflache Loggien Keller  Tiefgarage
0G 69 m? 45 m? ca.4m? 1
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IN ZUKUNFT
ZUHAUSE.

Lage mit top Infrastruktur
Geraumig und lichtdurchflutet
Massive Ziegelbauweise

Durchdachte Raumkonzepte



UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

AuBenwande Elektroausstattung

. . . . (It. Verkaufsplan & BAB)
Ziegelmassivbauweise: 25 cm Wandstéarke

Vollwarmeschutz geméaB Bauphysik Steckdosen und Lichtauslasse in jedem Wohnraum

Fassadenfeinputz sowie auf den Terrassen und Balkonen
Schaltermaterial: Standard, weiR

Leerverrohrungen mit Unterputzdosen fur Kabelfernsehen

|nnenWénde und Internet

PV-Anlage am Dach
Zwischenwande: Trockenbau 12,5 cm Vorbereitung fur Elektromobilitat
Wohnungstrennwénde: Schallschutzziegel/Betonwand Gegensprechanlage inkl. Vorrichtung fur Videofunktion

Vorsatzschalen nach bauphysikalischer Erfordernis

Malerarbeiten
I: u B b O d e n a Ufb a U Samtliche Decken und Wande werden mit [6semittelfreier,

GeméaB Energieausweis geruchsneutraler, weiBer Farbe gestrichen.

Fenster

Kunststofffenster 3-fach Warmeschutzverglasung innen weiB,
auBen mit Alu-Deckschale Farbe gemaB architektonischem
Farbkonzept

Fensterbanke

Innenfensterbanke: Gussmarmor

AuBenfensterbanke: Alu beschichtet Farbe

gemaB architektonischem Farbkonzept



SchlieBanlage

5 ZentralschlUssel pro Wohnung (fur Hauseingangsture,
Wohnungseingangsture, Kellerabteil, Postkasten und
Allgemeinradume)

Dach

Normgerechte Abdichtung
Flachdach

Liftanlange

Barrierefreie AufschlieBung aller Stockwerke inkl. Keller/Tiefgarage

Energieversorgung

Die Beheizung und die Warmwasseraufbereitung des Gebaudes
erfolgt Uber eine Fernwarme Zentralheizung.
Die Warmeabgabe erfolgt Uber eine FuBbodenheizung.

Diese ist individuell in jeder Wohnung regelbar.

Tiefgarage
Asphaltiert
1bzw. 2 Stellplatze pro Einheit
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Terrassen- und
Balkonturen

Dreh-Kipp-Ture

S O n n e n S C h U tZ (It. Verkaufsplan & BAB)

Schienengefuhrte Raffstores bei Fenstern und Terrassentlren
Elektrisch bedienbar

Hausture

Alukonstruktion mit Glasfullung

Elektrischer Turoffner und Gegensprechanlage

AuBenanlagen

Hauszugange asphaltiert
Rasenansaat bei Grinflachen
Doppelstabmattenzaun bei Eigengéarten

Traufenschotterstreifen inkl. Betonrandleistensteinen am Gebaude



UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

Keller

Estrich versiegelt

Kellerabtelle

Metallkonstruktion mit versperrbarem Zylinderschloss

Je eine Steckdose und ein Lichtauslass pro Abteil

Sanitarausstattung

(It. Verkaufsplan)

Keramik-Waschtisch im Bad
Armatur: Einhandmischer verchromt
Dusche oder Badewanne
Badewanne: Kunststoff 175 x 75 cm
Duschrinne (It. Verkaufsplan & BAB)
Waschmaschinenanschluss
Wandhangendes WC mit Unterputzspulkasten mit Wasserstopp
Keramik-Handwaschbecken im WC
Frostsichere Kaltwasserarmatur im Garten und auf Dachterrasse

Gelander

Stabstahlkonstruktion

|l

mumu mwm
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Badezimmer und WC

51
o
1
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PRESEREERE S I  S E AEI e

HANDWASCHBECKEN IMWC
Keramik, 50 x 25 cm

BADEWANNE
Kunststoff, 175 x 75 cm

EINHANDMISCHER
verchromt,
mit Ablaufgarnitur

WASCHTISCH
Keramik
60 x 47 cm

wC

wandhangend, spulrandlos,
Deckel mit Absenkautomatik,
UnterputzspuUlkasten mit
Wasserstopp

DUSCHSET

mit Thermostat
inkl. Handbrause
& Regendusche

WANNENARMATUR
Unterputz

DUSCHRINNE
90 cm
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Bad: Wandverfliesung Raumhoch
WC: Wandverfliesung ca. 120 cm hoch

Fllesen




UND AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG

BAU -

Turen

Innentdren: Tdren mit Holzzargen,
Farbe: wei matt beschichtet,
Druckergarnitur: Edelstahl

Wohnungseingangsture:

Einbruchsichere TUre mit Stahlzarge,

innen weiB lackiert, Turspion,
Namensschild

°f

Parkettboden

Eiche Echtholzbdden verklebt inkl. Sockelleisten
verschiedene Farbnuancen
2-Stab oder Diele

Eiche natur

Eiche dunkel

Eiche hell
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FINANZIERUNG
& FORDERUNGEN
BEIM IMMOBILIENKAUF

Wir bieten angehenden Immobilienbesitzern eine individuelle, unabhangige
Finanzierungsberatung und Finanzierungsbegleitung durch externe, staatlich
geprufte und befugte Spezialisten, die Ihnen helfen, Ihren finanziellen Spielraum
abzuschatzen und Ihnen damit den Immobilienkauf erleichtern.

Eine erste Einschatzung, sowie Hilfestellungen, erhalten Sie auf Wunsch
auch von den WIMBERGER Immobilien Spezialisten fur Finanzberatung. Unser
Wohnwertspezialist begleitet Sie auf Ihrem Weg zum Eigenheim.
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> 4 mario.lohmueller@wimbergergruppe.at

Wir erarbeiten gemeinsam mit Ihnen,
einfach und unkompliziert, einen
Uberblick Uber alle Finanzierungs-
moglichkeiten und beraten bei der
Auswahl der Forderungen.




ANKAUF
VON GRUNDSTUCKEN
UND IMMOBILIEN

Sie haben eine Immobilie und
mochten sie verauBern?

Dann wenden Sie sich an uns! Wir interessieren uns besonders
fUr GrundstUcke in Ballungszentren und stadtischen Lagen mit
guter Infrastruktur, bebaut oder unbebaut. Kontaktieren Sie
uns einfach und wir Uberprifen objektiv alle wichtigen Kriterien
wie z. B. Lage, Umfeld, Infrastruktur, Immissionen auf das
Grundstlck, kunftige Entwicklungen und Perspektiven der
Region, aktuelle Situation auf der Liegenschaft, Machbarkeit,
rechtliche Beschrankungen sowie Auflagen und Vorgaben.

Auf Basis dessen unterbreiten wir Ihnen ein faires Angebot. Bei
uns ist Ihr Grundstlck/Ihre Immobilie in den besten Handen.
Bedenken Sie auch die Maglichkeit, in das neue Projekt im Zuge
einer Anlageimmobilie zu investieren.

Kontaktieren Sie uns gerne unter:

0732/78 78 28 - 21
anfragen@wimbergerimmobilien.at




AKTUELLES
PROJEKT IN
STADL-PAURA

Entdecken Sie die traditionsreiche
Marktgemeinde Stadl-Paura im
schonen Oberosterreich!

Hier erleben Sie das harmonische Zu-
sammenspiel von Tradition, Natur und
Gemeinschaft. Stadl-Paura begeistert
mit seinem einzigartigen Charme, ge-
pragt von Offenheit und Zusammenhalt.
Die idyllische Lage an der Traun |adt dazu
ein, den Alltag hinter sich zu lassen und in
einer lebenswerten Umgebung neue Kraft
zu schopfen.

Dominik Neuwirth
0664 88 2010 34
dominik.neuwirth@wimbergerimmobilien.at
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